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ZAVAZNE STANOVISKO

(podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku (dale jen ,,zakon o JES*))

Méstsky tGfad Litomysl, odbor Zivotniho prostiedi (déle jen ,,odbor ZP“) jako vécné a mistné piislusny
organ pro vydani jednotného environmentalniho stanoviska dle § 15 pism. a) zakona o JES na podkladé
zadosti, kterou dne 1.6.2026 podal

VELKOOBCHOD ORION, spol. s r.o., ICO 48155403, Nedosin &.p. 132, 570 01 Litomysl,
kterého zastupuje JAFIS s.r.o., ICO 25963244, Moravska ¢.p. 786, 570 01 LitomySl-Mésto

(dale jen ,,zadatel*) pro zamér:
ZTV pro RD Nedosin

(dale jen ,,zamér) na pozemku parc. ¢. 47, 60/3, 60/8, 60/9, 60/10, 60/11, 60/12, 60/13, 60/14, 60/15,
60/16, 60/17, 459/1 v katastralnim tzemi NedoSin,

dle dokumentace pro povoleni stavby, ktera je zpracovana autorizovanym inzenyrem pro technologicka
zatizeni staveb — Ing. Lenka Mencova, ¢. autorizace CKAIT 0701104, datum zpracovani dokumentace
03/2026 (dale jen ,,dokumentace*), vydava v souladu s § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve
znéni pozdé&jSich predpist (dale jen ,,spravni fad*), a podle § 6 odst. 1 zdkona o JES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO:

I. VySe uvedeny zamér je z hlediska vlivii na v§echny dotcené slozky Zivotniho prostiedi piipustny.

a) z hlediska ustanoveni § 4 odst. 2 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném
znéni

Vefejné zajmy jsou zamérem dotCeny, s uvedenym zadmérem dotCeny organ souhlasi bez
stanoveni podminek.
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II. Odbor ZP udéluje podle § 9 odst. 8, zikona & 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho

wewr

fondu, ve znéni pozdéjSich zmén

souhlas

k trvalému odnéti zemédelské pidy ze zemédelského pidniho fondu o vymeére 0,1381 ha za ucelem
vystavby infrastruktury — komunikace pro planovanou stavbu RD v katastralnim uzemi NedoS$in na
pozemku p.¢. 60/3 dle KN a piilozené situace.

V zajmu ochrany zemédélského padniho fondu je Zadatel (investor, stavebnik) povinen zajistit
nasledujici opatfeni a podminky:

Skryvka kulturnich vrstev pudy z odnimanych pozemku:

Dle ust. § 8 odst. 1 pism. a) zakona podle pfedb&zné bilance zajisti zadatel (ten, v jehoz zajmu je
souhlas vydan) provedeni skryvky kulturnich vrstev pidy v rozsahu odnéti ptidy ze zemédélského
pudniho fondu (0,1381 ha). V tomto ptipadé bude skryvéana vrstva ornice v tl. 25 cm o objemu
345,25 m’®, ktera bude piedana spole¢nosti Skolky Litomysl spol. s r.0., Masarykova 506, 570 01
Litomysl, IC 15034143 a vyuzita k dal§imu zemédélskému vyuZiti na pozemcich v k.u. Litomys3l,
které jsou v jejich vlastnictvi.

Pfi realizaci zaméru musi byt zachovany piijezdy k obhospodafovani okolnich zemédé€lskych
pozemku. V pripad¢ likvidace nebo naruseni piistupovych cest k témto pozemkiim Zadatel zajisti
na vlastni ndklady vyhovujici pfistup na okolni zeméd¢€lské pozemky.

Zadatel provede vhodné opatieni k zachovani vodniho reZimu na okolnich pozemcich. V piipadé
pferuseni stavajicich melioraci budou meliorace podchyceny a svedeny do nového
odvodnovaciho drénu.

Dojde-li vlivem realizace zaméru k neptiznivému ovlivnéni okolnich pozemkli nebo zafizeni na
nich vybudovanych, zajisti Zadatel na sviij naklad provedeni napravnych opatfeni. V piipadé
potieby zajisti Zadatel na vlastni naklad zpracovani projektu pozemkovych tiprav a jeho realizaci
tak, aby v dusledku realizace zaméru nevznikaly neobhospodafovatelné nebo nepfistupné
pozemky.

O cinnostech souvisejicich se skryvkou kulturni vrstvy ornice i podornici, jejim pfemisténi a
zpétném vyuziti povede investor stavby stavebni protokol (stavebni denik) dle vyhlagky MZP &.
271/2019 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti OZPF. V protokolu uvadi vSechny
skute¢nosti rozhodné pro posouzeni spravnosti, uplnosti a ucelnosti vyuzivani téchto zemin. Na
vyzadani predklada protokol organu ochrany zemédélského pidniho fondu k posouzeni plnéni
podminek souhlasu.

V terénu budou viditeln¢ oznacCeny hranice odsouhlaseného zaboru zem. plidy a zajistite jeji
nepiekroceni.

Ucinite opatfeni k zabranéni uniku pevnych, kapalnych a plynnych latek poskozujicich zem.
pudni fond a jeho vegetacni kryt.

Po dokonceni vystavby, stavbu nechat geom. zaméfit a zdbor zemédelské pudy uvést do souladu
se skutecnosti.

Dle ustanoveni § 11 odst.1. pism. a) zakona, je osoba, které svéd¢i opravnéni k zameru, pro ktery
je vydan souhlas s odnétim zemédelské pidy ze zemédelského pidniho fondu zaplatit odvod za
odnatou zemédélskou ptidu v orientacni vysi 2.395.620,70 K¢, ktery je stanoven podle ptilohy k
tomuto zakonu. AZ teprve v ptipadé, pokud zadatel po dokonceni stavby piredlozi rozhodnuti
silni¢niho spravniho organu dle zdkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdé¢jsich predpist, o zafazeni ptislusné dopravni a technické infrastruktury do kategorie mistni
komunikace (v€etn€ jejich soucasti a pfisluSenstvi) tak, aby byla splnéna podminka ust. §11a
odst. 1 pism. b) zakona OZPF ptislusny organ OZPF v fizeni o odvodech prislusnou ¢ast fizeni
ukon¢i. V dobé podani zadosti o odnéti Zadatel nemtize predikovat, jak silnicné spravni organ po
vystavbé rozhodne. Pfi rozhodovani o odvodech organ ochrany zemédélského pidniho fondu
vychazi podle § 11 odst. 3 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané¢ zemédélského pidniho fondu ve
znéni pozdejsich predpist, z pravniho stavu ke dni nabyti pravni u¢innosti prvniho povolovaciho
aktu vydaného ve véci podle zvlastnich pravnich predpisa.



Pti rozhodovani o odvodech organ ochrany zemédélského pudniho fondu vychazi podle § 11 odst. 3
zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zeméd¢élského pidniho fondu ve znéni pozdé&jsich piedpisi, z pravniho
stavu ke dni nabyti pravni ucinnosti prvniho povolovaciho aktu vydané¢ho ve véci podle zvlastnich
pravnich predpisi.

Ekonomické vyhodnoceni zpracovala firma JAFIS spol. s r.o., Moravska 786, 570 01 Litomysl a bude
ulozeno u spisu. Vlastni rozhodnuti o stanoveni vySe odvodil za trvalé vynéti bude vydano po zahajeni
realizace zaméru.

Dojde-li ke zméné legislativy pro ochranu zemédélského piidniho fondu pro fizeni o odvodech, piedlozi
zadatel (investor, stavebnik) opravu vypoctu aktualizovanou dle pravniho stavu platného ke dni nabyti
pravni ucinnosti prvniho povolovaciho aktu vydaného ve véci podle zvlastnich pravnich ptedpisi.

Povinny k platbé odvodl je povinen organu ochrany zemédélského pudniho fondu piislusnému k
rozhodnuti o odvodech a organu ochrany zemédélského ptidniho fondu, ktery vydal souhlas s odnétim:

a) dorucit kopii pravomocného rozhodnuti, pro které je souhlas s odnétim podkladem, nebo
rozhodnuti o souhlasu (§21), a to do 6 mésicii ode dne nabyti pravni moci,

b) pisemné oznamit zahajeni realizace zaméru a to nejpozdé€ji 15 dnd pred jejim zahajenim.

e Tento souhlas je udélovan pouze pro uvedeny ticel a odnimanou zemédélskou ptidu nelze vyuzit
jinym nezemedélskym zptisobem. V piipadé odstoupeni od zdméru musi zlstat odnimana pida i
nadéle zemédélskou piidou.

Toto jednotné environmentalni stanovisko bylo vydano misto nasledujicich spravnich tikonti:
- Zakon o ochrang ptirody a krajiny (114/1992 Sb.)
- Zasah do vyznamného krajinného prvku (§ 4 odst. 2)

- Zakon o ochrané ZPF (334/1992 Sb.)
- Souhlas s odnétim ptudy ze ZPF (§ 9 odst. 8)

Oduvodnéni

Predmétny zamér podléha povolovani podle zékona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich
piedpisl, proto se namisto spravnich tkond stanovenych jinymi pravnimi piedpisy v oblasti ochrany
zivotniho prostiedi dle § 2 odst. 1 zakona o JES vydava toto jednotné environmentélni stanovisko.

Dne 1.6.2026 obdrzel odbor ZP od Zadatele Zadost o vydani jednotného environmentélniho stanoviska
pro vySe uvedeny zameér, ptfiCemz byly dolozeny vSechny podklady potiebné pro vydani tohoto
stanoviska.

Stavba obsahuje:

- Vystavba inzenyrskych siti a komunikace v lokalité urc¢ené pro vystavbu rodinnych domi. Konkrétné se
jedna o stavebni objekt SO 01 komunikace, SO 02 splaskova kanalizace, SO 03 vodovod, SO 04
plynovod, SO 05 vetejné osvétleni a SO 06 sd€lovaci rozvody.

Vzhledem k tomu, Ze zamér je z hlediska vlivii na vSechny dotcené slozky Zivotniho prostiedi
pripustny, dospél prislu$ny organ k zavéru, Ze zamér lze ve vztahu k zajmim chranénym na tseku
ochrany Zivotniho prostiedi pii respektovani podminek tohoto zavazného stanoviska realizovat, a
tedy vydat souhlasné jednotné environmentalni stanovisko.



Spravni organ dospél k tomuto zavéru z nasledujicich duvodu:

a) z hlediska uplatiiovani zajmt chranénych zakonem ¢. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny v
platném znéni:
Popis stavajiciho stavu
Dotcend lokalita se nachdzi v mistni ¢asti LitomySle, NedoSing, na levém bfehu Louc¢né. Lokalita
se nachazi v intravilanu obce, v proluce mezi zastavbou.
Vcel¢é udolni nivé podél vodnitho toku je plidnim typem modélni fluvizem
(https://mapy.geology.cz/pudy/). Geologicky je uzemi tvofeno kvartérnimi nivnimi usazeninami
(http://www.geology.cz/app/ciselniky/lokalizace/show map.php?mapa=g50&y=617700&x=1078
000&s=1).
Podle vrstvy mapovani biotopti AOPK CR
(https://www.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=c38db59779714a78aec4c731152b02
90) se piimo na lokalit¢ nevyskytuji piirodni biotopy, jako pfirodni biotopy byly vymapovany
biehové porosty Louéné (biotop L2.2 Udolni jasanovo-ol$ové luhy) a samotny vodni tok Louéna
(biotop V4B Makrofytni vegetace vodnich tokl, stanovisté s potencialnim vyskytem vodnich
makrofytl nebo se zjevné pfirozenym ¢i ptirodé blizkym charakterem koryta).
Dne 09. 06. 2026 nahlédl OOP do nalezové databaze AOPK CR, zniz nebylo mozné piimo
k dotcené lokalit¢ vztahnout zadny konkrétni vyskyt zvlasté chranéného ¢i ohrozeného druhu at’
uz rostliny ¢i Zivocicha. V nalezové databazi je plosné ve vodnim toku Loucna az k pramentim
uveden vyskyt mnika jednovousého, mihule potocni a vranky obecné. Dale je na Louc¢né
v sousedstvi zaméru uvedeno pozorovani lednacka ficniho, ¢irky obecné, morcaka velkého nebo
volavky popelavé. V bichovém porostu na hranici dotéenych pozemku je uveden vyskyt Zluvy
hajni. Nad pozemkem je uvedeno pozorovani vlastovky obecné.
Vodni tok Louc¢na je patefnim tokem Litomyslska, prameni cca 8 km nad dotéenym mistem nad
obci Karle. Lou¢na prameni na kfidovych sedimentech, diky ¢emuz ma jeji voda vysoké pH
pohybujici se okolo 8, ale také na puklinovém geologickém podlozZi dochazi ¢asto v horni Casti
toku k propadiim vody do puklinového horninového podlozi a naslednym vyvérim vody na
povrch. V disledku toho se na toku Loucné mezi obcemi Karle a Benatky stidaji tiseky vodniho
toku celoro¢né protékané a uiseky protékané pouze za vyssich vodnich stavi, které jsou po vétsinu
roku suché. V sousedstvi lokality, je koryto Loucné protékano, s pfitomnou ichtyofaunou, véetné
vranky obecné.
Prevazna Cast nivy piimo dotena stavbou byla jesté pied cca 5 lety obhospodarovana jako orna
puda. Na plose dominuje pyrovnik psi, ob¢asné jsou zastoupeny plevely jako mak vI¢i nebo
pchac rolni. Z ochranaiského hlediska se jedna o nehodnotné plochy.
V zapadni Casti feSeného tizemi se nachazi na plose cca 0,1 ha trvaly travni porost, ktery je
relativné degradovany a prevladaji v ném jednodélozné travy z ¢eledi lipnicovité, pfesto se v ném
nachdazeji nékteré druhy typické pro mezofilni pchacové louky jako kakost lu¢ni, hrachor luéni,
motyll, jako modrasek jehlicovy, oka¢ pohankovy, kropenatec jetelovy, babocka koptivova nebo
jetelovka hnéda. Byt ekologickd hodnota travniho porostu véetné zivociSnych spoleCenstev je
spiSe niz$i, v ramci feSeného Gizemi se jedna o ekologicky nejhodnotnégjsi prvek.
Zavérem lze konstatovat, ze dotCena ¢ast udolni nivy neni ekologicky pfili§ hodnotna a jeji
vyznam je predevs§im v tom, Ze tvoii jakési ochranné pasmo vici biehovému porostu a vodnimu
toku, jejichz ochranafsky vyznam je nadprimérny. Dale je skutecnost, Ze se nejednd dosud o
nezastavéné uzemi dillezita z hlediska vodniho rezimu lokality.
VKP
V ustanoveni § 3 odst. 1 pism. b) zdkona je specifikovan pojem vyznamny krajinny prvek. Mimo
jiné jsou v tomto ustanoveni jako VKP taxativné vymezeny lesy, raSelinisté, vodni toky, rybniky,
jezera a udolni nivy. Podle § 4 odst. 2 zdkona jsou vyznamné krajinné prvky chranény pied
poskozovanim a nifenim a k zasahtim, které by mohly vést k poSkozeni nebo zniceni
vyznamného krajinného prvku nebo snizeni jeho ekologicko—stabiliza¢ni funkce, si musi ten, kdo
takové zasahy zamysli, opatfit zdvazné stanovisko OOP. Mezi takové zasahy je demonstrativnim
vyétu uvedeno 1 umist'ovani staveb.
V § 4 zakona ¢. 17/1992 Sb., o zivotnim prostiedi v platném znéni, je ekologicka stabilita
schopnost ekosystému vyrovnavat zmény zpisobené vnéjsimi Ciniteli a zachovavat své pfirozené
vlastnosti a funkce. Begon et al. 1997 charakterizuji ekologickou stabilitu jako schopnost
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b)

ekosystému zachovat se i za ptisobeni ruSivych vlivii a reprodukovat své charakteristiky, pficemz
ekologickou stabilitu urcuji dva faktory a to resistance a resilience. Resistance, kterou se rozumi
schopnost odolavat nepfiznivym vlivim. Resilience je pak schopnost ekosystému vratit se po
ur¢itém naruseni do ptivodniho stavu.

Vodni toky jsou svou povahou linedrni, s jednosmérnym proudem, typicky je pro né téz
proménlivy pritok a neustdly pohyb substratu dna, které je tak velmi nestabilnim prostfedim.
Relativné nepatrna Sitka tokd (vzhledem k jejich délce) také znamena, Ze jsou velmi ovliviiovany
okolnimi terestrickymi ekosystémy, proto se za ,,jednotkovy* Fi¢ni ekosystém casto bere tok
vcetné jeho celé Fi¢ni nivy. Nejvyznamnéjsimi faktory, které uréuji slozeni fi¢nich spolecenstev,
a to jak obratlovcd, tak i bezobratlych, jsou obsah kysliku, pH, teplota vody a prutok, ktery silné
ovlivilgje i disturbance fi¢niho dna (Begon et al. 1997).

Z popisu udolni nivy a zcharakteru stavby ziejmé, ze samotna stavba je nové navrzenym
liniovym prvkem (technickou infrastrukturou), ktery nebude mit na idolni nivu vyznamné;jsi
dopad, avsak ktery zpfistupni uzemi pro realizaci zaméru, ktery predpoklada vyznamny zabor
v udolni nivé.

Z popisu udolni nivy a z charakteru stavby je zfejmé, Ze samotna stavba je lokalizovana mimo
nejcennéjsi piirodni lokality v tidolni nive. Jeji realizace se nedotkne zadnych ptirodnich biotopt.
I pfes mirn¢ negativni vliv na prostfedi udolni nivy vodniho toku, lze s pfihlédnutim k jejimu
nizkému ochranaiskému vyznamu a skuteCnosti, ze se feSené Gzemi nachazi v intravilanu obce,
konstatovat, ze stavba technické infrastruktury v uvedeném rozsahu se z hlediska dopadu na VKP
jevi jako ptipustna bez stanoveni dal§ich podminek.

Po zvazeni vefejného zajmu na ochrané prirody, ktery OOP spatiuje v ochrané VKP vodni
tok a udolni niva a jejich ekologicko-stabiliza¢ni funkce a zajmu na strané Zadatele, OOP
konstatuje, Ze realizaci akce dojde k mirnému negativnimu vlivu na méné ochranarsky
hodnotné ¢asti VKP, a tudizZ je mozné udélit souhlas s realizaci stavby s negativnim vlivem
na VKP. K tomuto zavéru dosel OOP po uvaZeni dopadu zasahu na VKP a zajmu na
realizaci stavby.

Podle ust. § 83 odst. 8 pism. a) a d) ZOPK jsou timto JES nahrazeny souhlas se zisahem,
ktery by mohl vést k poSkozeni nebo znic¢eni vyznamného krajinného prvku nebo ohroZeni
¢i oslabeni jeho ekologicko-stabiliza¢ni funkce podle § 4 odst. 2 ZOPK.

z hlediska uplatiiovani zajma chranénych zakonem ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédé€lského
pudniho fondu v platném znéni:

Predmétny pozemek je dle BPEJ 3.56.00 zafazen do I. tfidy ochrany zeméd¢€lské pudy dle
Vyhlasky Ministerstva Zivotniho prostiedi Ceské republiky &. 48/2011 Sb., o stanoveni tiid
ochrany. Pfi vypoctu byla pouzita ekologicka vaha vlivu (v tomto piipadé jde o CHOPAV).

Dana parcela je Gzemnim pldnem urena k zastavéni. Dany zamér je v souladu s UPSU
v zastavitelném tizemi a ma jen minimalni dopad na ochranu zeméd¢lského ptidniho fondu.

z hlediska uplatnovani zajml chranénych zakonem ¢. 254/2001 Sb., o vodach v platném znéni:
Upozornéni:

Pro kolaudac¢ni fizeni je nutné dolozit, ze provozovani vodovodu a vefejné kanalizace bude
zajiStovat osoba (pravnickd osoba), kterd je drzitelem povoleni k provozovani vodovodu a
kanalizace vydaného krajskym tfadem nebo toto bude zaruceno smluvné, smlouvou o smlouve
budouci.

Dle vodniho zakona ¢. 254/2001 Sb., § 55a odst. 4) spolu s zadosti o vydani kolaudac¢niho
souhlasu ke stavbam vodovodnich fadt, vodarenskych objekttl, tupraven vody, kanaliza¢nich stok
véetné kanalizaCnich objektti nebo Cistiren odpadnich vod, které jsou soucasti vodovodi nebo
kanalizaci pro vefejnou potiebu, predlozi zadatel povoleni k jejich provozovani.



Na useku Zivotniho prosttedi byla ptedlozena zadost dale posouzena z hledisek zajmu chranénych témito
piedpisy:

- zakonem 254/2001 Sb., o vodach, v platném znéni

- zakonem 289/1995 Sb., o lesich, v platném znéni

- zékonem 201/2012 Sb., o ochran¢ ovzdusi, v platném znéni

- zakonem 62/1988 Sb., o geologickych pracich, v platném znéni

- zékonem 100//2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prosttedi, v platném znéni
- zakonem 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii, v platném znéni

- zékonem 541/2020 Sb., o odpadech, v platném znéni

a bylo zjisténo, Ze zajmy chranéné témito zakony nejsou dotCeny.

Pouceni

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti
nému odvolat. Jeho obsah je zadvazny pro vyrokovou ¢ast spravniho rozhodnuti vydédvaného v nasledném
fizeni podle § 1 zdkona o JES. Obsah zavazného stanoviska lze napadnout v rdmci odvolani proti
rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno, postupem dle ustanoveni § 149 odst. 7
spravniho fadu.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze mlize byt na zadost zadatele
prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 zdkona o JES.

Ing. Olga Paclikova
vedouci odboru zivotniho prostiedi

v zastoupeni
Ing. Alexandra Pandulova
referentka odboru Zivotniho prostiedi

Obdrzi

VELKOOBCHOD ORION, spol. s r.0., IDDS: av6s67f
sidlo: Nedosin €.p. 132, 570 01 Litomysl
JAFIS s.r.0., IDDS: z7ydcpy
sidlo: Moravska ¢.p. 786, 570 01 Litomysl-Mésto
Méstsky tfad Litomysl, odbor rozvoje a investic, Bfi Stastnych &.p. 1000, 570 01 Litomysl-Mésto
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