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ROZHODNUTI
ZMENA ZAMERU PRED DOKONCENIM

Odbor vystavby a izemniho planovani Méstského ufadu Litomysl, jako stavebni tifad pfislusny podle §
30 odst. 1 pism. f) a § 30 odst. 3 pism. a) zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozd¢jsich
ptredpist (dale jen "stavebni zakon"), pfezkoumal podle § 224 stavebniho zakona, zadost o zménu zaméru
pted dokoncenim ve zrychleném fizeni, kterou dne 11.9.2025 podala

CZ STAVEBNI HOLDING, a.s., ICO 25917773, Kostelecka ¢.p. 879/59, Cakovice, 196 00
Praha 96

(dale jen "stavebnik"), a na zaklad¢ tohoto pfezkoumani:

I. Podle § 224 a § 212 stavebniho zakona
povoluje
ve zrychleném fizeni zménu zdméru

Rodinné domy "Na prokopu" Litomysl
Litomysl, Zahradi

(dale jen "zamér") na pozemku parc. ¢. 207/280, 207/286, 207/287, 207/288, 207/289, 207/290 v
katastralnim zemi Zahrad’, v tomto rozsahu:

Zména stavby pred jejim dokonéenim pro stavebni objekt s ozna¢enim SO 14 - Radovy rodinny déim 3-8.
Zména zahrnuje pouze Upravy uvnitf objektu. Umisténi, rozméry, vzhled objektu a napojeni na
infrastrukturu se nemeni.

- U rodinnych domi s ozna¢enim RD 4-7 dochdzi k Gpravé dispozic. Pivodné navrzeny RD o jedné
bytové jednotce je zmeénén na RD o dvou bytovych jednotkach. Touto zménou dochézi k ipravdm
délicich konstrukei, Gpravam rozvodd a umisténi technickych zafizeni v objektu. Zména nema vliv
na nosné prvky objektu.

- U katastru nemovitosti do§lo vzhledem k stavu v dob& povoleni stavby ke zméné operatu — rozdéleni
pozemkll na parcely pro jednotlivé rodinné¢ domy. Zmena se odehrava na pozemcich p. ¢. 207/280,
207/286,207/287, 207/288, 207/289, 207/290 v K.U. Zahrad’ (piivodne pozemek p. ¢. 207/280).

- RD 4-7: dochazi k tipravé dispozic. Pivodné navrzeny RD o jedné bytové jednotce je zménén na RD
o dvou bytovych jednotkach. Kazda bytova jednotka mé samostatny vstup.

- RD 3: beze zmény (RD o jedné bytové jednotce)

- RD4:bytl,byt2

-  RDS5:byt3,byt4

- RDG6:byt5,byt6

- RD7:byt7,byt8

- RD 8: beze zmény (RD o jedné bytové jednotce)
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U RD 4-7 dochazi k apravam délicich konstrukei. Upraveny jsou dé€lici konstrukce mezi sousednimi
bytovymi jednotkami v RD (stény, podlahy a podhledy). Nosné konstrukce se neméni. Déle dojde ke
zmén¢ rozvodi zdravotni techniky, elektroinstalaci, vytapéni a nuceného vétrani (véetné rozvadecu,
rozdélovacl a souvisejicich zafizeni). Pfipojky jednotlivych siti se neméni, upraveny jsou pouze
vnitini rozvody. Zdroj tepla se rovnéz nemeni, upraveno je pouze umisténi vnitini jednotky véetné
technologie. M¢feni spotieby jednotlivych médii je navrzeno jako podruzné a pomérové. Fakturaéné
budou dodévané média méiena ve vodomérné Sachté a elektromérovém rozvadééi na pozemku RD.

Podlaha 2. NP je vzhledem k pozadavkiim na vzduchovou a kroCejovou neprizvucnost mezi
bytovymi jednotkami upravena na tl. 130 mm (pivodn€¢ 100 mm). V souvislosti s touto zménou
dochazi k upraveé vysek navazujicich konstrukcei (svétla vyska 2. NP, vysky schodistovych stupiti a
vyska francouzskych oken v 2. NP. Tato zména je navrZena pro vSechny RD v objektu SO 14 (RD 3-
8). Celkovéa vyska objektu se neméni.

Navrzena zména nevyvolava pozadavek na zvySeni poc¢tu parkovacich a odstavnych stani. Naopak
dle ptilozeného vypoctu by mohlo dojit ke snizeni poctu parkovacich a odstavnych stani. Pocet
parkovacich a odstavnych stani se nemeéni.

Pro navrzenou zménu je zpracované nové pozarné bezpecnostni feseni. Dle jeho zavéru nedochazi v
navrhu k zadnym zménam (kategorizace objektu, rozdéleni na pozarni useky, pozarné nebezpecny
prostor,...). Pozarn€ nebezpecny prostor nepiesahuje hranici sousednich pozemk, stavajici stav.

Pro ménéné RD 4-7 je zpracovan priukaz energetické narocnosti budovy (PENB) pro prodej a
pronajem dle platné legislativy. Pro RD 3 a RD 8 se PENB nem¢éni.

Navrzené zmény pro RD 4-7 spliiuji pozadavky na denni osvétleni a proslunéni.

Vymezeni uzemi dot¢eného vlivem stavby nebo zatizeni:

II.

pozemky parc. ¢. 207/280, 207/286, 207/287, 207/288, 207/289, 207/290 v katastralnim uzemi
Zahrad’.

Stanovi podminky pro provedeni stavby nebo zarizeni:

Stavba bude umisténa v souladu s grafickou ptilohou rozhodnuti, ktera obsahuje vykres souc¢asného
stavu izemi v méfitku katastralni mapy se zakreslenim stavebniho pozemku, pozadovanym
umisténim stavby, s vyznacenim vazeb a vlivil na okoli, zejména vzdalenosti od hranic pozemku a
sousednich staveb.

Stavba bude provedena podle projektové dokumentace, kterou vypracoval Ing. Petr Turan, Ing. arch
Ales Klose v 07/2025 pod zak. ¢. 01/03/22/1; ptipadné zmény nesmi byt provedeny bez predchoziho
povoleni stavebniho ttadu.

Dle § 159 stavebniho zakona, provadéni a odstrafiovani staveb, zafizeni a terénnich Gprav:

Stavby, zatizeni a terénni Gpravy musi byt provadény a odstranovany stavebnim podnikatelem, ktery
zabezpeci odborné vedeni provadéni nebo odstraniovani stavby stavbyvedoucim, pokud v neni
v tomto ustanoveni stavebniho zdkona uvedeno jinak.

Svépomoci mize stavebnik provadét jednoduché stavby uvedené v ptiloze €. 2 k tomuto zékonu.
Jde-li vSak o stavbu pro bydleni nebo zménu stavby, kterd je kulturni pamatkou, je stavebnik
povinen zajistit odborné vedeni provadéni stavby stavbyvedoucim.

Dle § 160 stavebniho zakona je stavebnik povinen zejména:

a) Pred zahijenim stavby zajistit vypracovani dokumentace pro provadeéni stavby, s vyjimkou
jednoduchych staveb uvedenych v odstavei 1 pism. ¢) a €) az p) a odstavei 2 piilohy ¢. 2
k tomuto zakonu.

b) Oznamit stavebnimu ufadu pfedem termin zahajeni provadéni nebo odstranovani stavby, zatizeni
nebo terénni upravy, nazev a sidlo stavebniho podnikatele, ktery je bude provadét nebo
odstrafiovat, u stavby provadéné nebo odstraiované svépomoci jméno a pfijmeni
stavbyvedouciho, nebo osoby, ktera bude vykondvat stavebni dozor, a zmény v téchto
skute¢nostech neprodlené oznamit stavebnimu ufadu,

¢) Pred zahajenim provadéni nebo odstranovani stavby umistit na viditelném misté u vstupu na
staveni$té Stitek obsahujici identifika¢ni tdaje o stavbé a ponechat jej tam az do dokonceni
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10.
11.

12.

13.

14.

15.
16.

17.
18.

19.

stavby, popt. do vydani kolauda¢niho rozhodnuti, nebo jejiho odstranéni; rozsahlé stavby se
mohou oznacit jinym vhodnym zplisobem s uvedenim udaji ze Stitku,

d) Stavebnik oznami stavebnimu ufadu termin zahajeni stavby.

e) Stavebnik oznami stavebnimu ufadu faze vystavby pro kontrolni prohlidky stavby:
- dokonceni stavby.

Stavba bude dokoncena v dob¢ platnosti tohoto rozhodnuti.

Pted zahajenim praci je stavebnik povinen zajistit vyty€eni vSech podzemnich a nadzemnich siti
technického vybaveni tak, aby nedoslo k jejich pfipadnému poskozeni. KiiZeni, styk nebo soub¢h s
jednotlivymi sitémi technického vybaveni bude pfedem odsouhlasen s jejich jednotlivymi vlastniky
¢i spravci. Pred zah4jenim zemnich praci je nutno ovéfit pfesnou polohu podzemniho vedeni ru¢né
kopanymi sondami a seznamit v§echny pracovniky s jeho existenci.

Stavenisté bude zajisténo proti vstupu nepovolanych osob. Zatizeni stavenisté bude vyhradné na
nemovitostech ve vlastnictvi stavebnika.

Zatizeni stavenist¢ nesmi byt umisténo v blizkosti dfevin.
Ptijezd na stavbu bude zajistén po stavajicich mistnich a ti€¢elovych komunikacich.

Parkovaci a odstavna stani budou umisténa na stavebnim pozemku, jak je to zakresleno v ovérené
projektové dokumentaci.

Na stavbé bude v souladu s ustanovenim § 166 stavebniho zakona veden stavebni denik nebo
jednoduchy zaznam o stavbé.

Konstrukce, na néz je kladen pozadavek z hlediska pozarni odolnosti nebo hotlavosti, budou
provedeny v souladu se znénim zakona ¢. 22/1997 Sb. ve znéni pozdé&jsich piedpist a ovétfenym
pozéarné bezpecnostnim fesenim stavby.

Na stavb¢ budou provedena opatieni proti vnikani radonu z podlozi v rozsahu dle ovéfené projektové

dokumentace a zpracovaného radonového prazkumu.

Pti provadéni stavebnich praci budou dodrzeny hygienické limity ekvivalentni hladiny akustického

tlaku pro hluk ze stavebni Cinnosti dle ustanoveni § 12 odst. 9 a ¢asti B ptilohy €. 3 natizeni vlady

¢. 272/2011 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist.

Stavebni prace budou provadény tak, aby ovzdusi nebylo nepfimétené dotceno znecistovanim

polétavym prachem.

Stavba bude provedena a uzivana tak, aby svymi negativnimi vlivy nepiekracovala limitni hodnoty

stanovené zvlastnimi pravnimi piedpisy za hranici pozemku uré¢eného k jeji realizaci.

Po dokonceni stavby budou dotéené okolni nemovitosti uvedeny do pivodniho stavu.

Dokoncenou stavbu, popiipadé ¢ast stavby schopnou samostatného uzivani, 1ze uzivat na zaklade

kolaudaéniho rozhodnuti (§230 stavebniho zakona). Stavebnik zajisti, aby byly pied zapocetim

uzivani stavby provedeny a vyhodnoceny zkousky a méfeni predepsané zvlastnimi pravnimi
predpisy.

Stavebnik predlozi stavebnimu tfadu spolu s Zadosti o vydani kelaudaéniho rozhodnuti:

a) dokumentace pro povoleni stavby s vyzna¢enim odchylek, doslo-li k nepodstatné odchylce
oproti ovéfené projektové dokumentaci,

b) udaj o poloze defini¢niho bodu stavby, a jde-li o budovu, Gdaj o adresnim miste,

c¢) Ccislo geometrického planu, pokud je stavba predmétem evidence v katastru nemovitosti nebo jeji
vystavbou dochazi k rozd€leni nebo sceleni pozemku,

d) vyjadreni, zavazné stanovisko nebo rozhodnuti dot¢eného organu, je-li vyzadovano timto
zakonem nebo jinym prédvnim piedpisem,

e) vyhodnoceni zkouSek a méfeni stanovenych jinymi pravnimi piedpisy,

f) vyhodnoceni zkusebniho provozu, pokud byl natizen nebo povolen,

g) geodeticka ¢ast dokumentace skutecného provedeni stavby technické a dopravni infrastruktury
nebo identifikator zaznamu, ve kterém byly zapsany zmény tykajici se obsahu digitalni technické
mapy kraje, nebo predany podklady pro jejich zéapis, pokud jsou udaje o stavbé obsahem
digitalni technické mapy kraje,

h) prikaz energetické narocnosti budovy, je-li vyZadovan jinym pravnim predpisem.
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Ucastnici fizeni, na n€z se vztahuje rozhodnuti spravniho organu:

CZ STAVEBNI HOLVDING, a.s., Kostelecka &.p. 879/59, Cakovice, 196 00 Praha 96
Meésto Litomysl, Bii Stastnych ¢.p. 1000, 570 01 Litomysl

Odivodnéni:

Dne 11.9.2025 podal stavebnik zadost o zménu zaméru pied dokoncCenim ve zrychleném fizeni,
uvedenym dnem bylo zah4jeno fizeni o povoleni zmény zdméru pied dokoncenim ve zrychleném fizeni.

Podklady zadosti:

- doklady prokazujici vlastnické pravo nebo smlouvu nebo doklad o pravu provést stavbu zadatele k
pozemkim parc. ¢. 207/280, 207/286, 207/287, 207/288, 207/289, 207/290 v katastralnim uzemi
Zahrad’,

- projektova dokumentace, kterou zpracoval Ing. Petr Turan, Ing. arch Ales Klose v 07/2025 pod zak.
¢. 01/03/22/1,

- zavazna stanoviska sdélili: Krajska hygienickd stanice Pardubického kraje se sidlem v Pardubicich,
uzemni pracovisté Svitavy.

Stavebni urad posoudil zamér podle § 193 odst. 1 stavebniho zakona nasledovné:

a)

b)

d)

zamér je v souladu s izemné planovaci dokumentaci, tizemnimi opatienimi a vymezenim
zastavéného tzemi.

zamér je v souladu s cili a ukoly tzemniho planovani, zejména s charakterem Uzemi a s
pozadavky na ochranu kulturn¢ historickych, architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi,
nema-li obec vydan tizemni plan,

zamér je v souladu s pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich predpisi,

Navrhovana stavba je rovnéz v souladu s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich
pravnich ptedpisti, zejména pak s obecnymi pozadavky na vyuzivani uzemi. Stavba je navrzena v
souladu s:

v

e prislusSnymi ustanovenimi vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu, v
platném znéni

zamér je v souladu s pozadavky jinych pravnich predpisti chranicich dotcené vefejné zajmy,

Stavebni Gfad dale vyhodnotil zdmér i s pozadavky zvlaStnich pravnich predpist a se stanovisky
dotéenych organi podle zvlastnich pravnich pfedpisti a musi konstatovat, ze ze vSech platnych
zavaznych stanovisek a posouzeni vyplyva, ze tyto negativni dopady neptekroci stanovené limitni
hodnoty. To znamend, Ze stavba je navrzena tak, aby spliovala § 145 stavebniho zdkona,
v platném znéni, tedy aby neohroZovala Zivot a zdravi osob nebo zvitat, bezpecnost, zdravé
zivotni podminky jejich uzivatell ani uzivateli okolnich staveb a aby neohroZovala Zzivotni
prostedi nad limity obsazené v jinych pravnich ptedpisech, zejména nasledkem uvoliiovani latek
nebezpecnych pro zdravi a zivoty osob a zvitat a pro rostliny, pfitomnosti nebezpecnych Castic v
ovzdusi, uvolinovani emisi, zne€isténi vzduchu, povrchovych nebo podzemnich vod a pudy,
nedostatecného zneskodnovani odpadnich vod, nevhodného nakladani s odpady.

K Zadosti byla doloZena vySe uvedend zivazna stanoviska a stanoviska dotCenych organi.
Stavebni ufad zkoordinoval podminky pfedlozenych zavaznych stanovisek a vyjadieni dotéenych
organt vyzadovanych zvlastnimi pfedpisy a zahrnul je do podminek rozhodnuti.

zamer je v souladu s pozadavky na vetejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu,

K Zéadosti byla dolozend vysSe uvedena vyjadfeni spravct vefejné dopravni a technické
infrastruktury. Stavebni Gfad zkoordinoval podminky ptedlozenych vyjadieni spravcl vetejné
dopravni a technické infrastruktury a zahrnul je do podminek rozhodnuti.

zamer je v souladu s ochranou prav a pravem chranénych zajmut tcastnika fizeni, které hodnoti a
pomeéiuje ve vzajemnych souvislostech.

Stavebni Grad fadné stanovil okruh tcastniki fizeni dle § 182 stavebniho zakona a byl predlozen
souhlas vSech ucastnikl fizeni.
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Povoleni stavby je vydano ve zrychleném fizeni jako prvni tikon v fizeni, protoze stavebnik o to pozadal a
stavebni ufad zaroven posoudil podminky pro jeho vydani uvedené v ustanoveni § 212 odst. 1 stavebniho
zakona nasledovné:

a) obec, na jejimz uzemi ma byt stavba nebo zafizeni uskute¢néna, mé vydan uzemni plan,

b) nejde o zamér EIA (nejedna se o zamér, na ktery se vztahuje zakon ¢. 100/2001 Sb. o posuzovani
vlivll na Zivotni prostiedi).

¢) nejde o zdmér vyzadujici povoleni vyjimky nebo stanoveni odchylného postupu podle zdkona o
ochrané piirody a krajiny,

d) stavba splituje pozadavky uvedené v § 193 stavebniho zakona,

e) stavebnik dolozil souhlasy vSech ucastnikl fizeni se zdmérem, vyznacené na situacnim vykresu
dokumentace.

Stavebni ufad do okruhu Gcastniki fizeni ve smyslu § 182 stavebniho zédkona zahrnul:
a) stavebnika (CZ STAVEBNI HOLDING, a.s.),
b) obec, na jejimz izemi ma byt zamer uskute¢nén (Mésto Litomysl),

c¢) vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt zamer uskutecnén, nebo ten, kdo ma jin¢ vécne
pravo k tomuto pozemku nebo stavbé (CZ STAVEBNI HOLDING),

d) osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam nebo sousednim pozemkim
muze byt rozhodnutim o povoleni zdméru ptimo dotceno (CZ STAVEBNI HOLDING, a.s., Mésto
Litomysl).

Stavebni ufad zajistil vzajemny soulad piedloZzenych zavaznych stanovisek dotéenych organt
vyzadovanych zvlastnimi ptedpisy a zahrnul je do podminek rozhodnuti.

Vypotadani s navrhy a namitkami Géastnikti: Ucastnici neuplatnili navrhy a namitky.

Vypotadani s vyjadienimi Gi¢astnikd k podkladiim rozhodnuti: Gi¢astnici se k podkladiim rozhodnuti
nevyjadrili.

Stavebni ufad posoudil zménu zdméru podle § 193 stavebniho zdkona, a zjistil, Ze jejim uskutecnénim
nebo uzivanim nejsou ohrozeny zajmy chranéné stavebnim zakonem, piedpisy vydanymi k jeho
provedeni a zvlastnimi predpisy. Projektova dokumentace zmény zaméru splnuje obecné pozadavky na
vystavbu. Stavebni Gfad v prib¢hu fizeni neshledal diivody, které by branily povoleni zmény zaméru.

Stavebni Gfad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouziti ustanoveni pravnich predpist ve
vyroku uvedenych.

UCcastnici fizeni - dalsi dotCené osoby:

Pouceni ucastnikii:
Proti tomuto rozhodnuti lze podat odvoldni do 15 dnli ode dne jeho ozndmeni ke Krajskému ufadu
Pardubického kraje, ktery o odvolani rozhodne, a to podanim u zdej$iho spravniho organu.

Odvolani se podava s potfebnym pocétem stejnopisi tak, aby jeden stejnopis zdstal spravnimu organu a
aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li ucastnik potiebny pocet stejnopisti, vyhotovi je
spravni organ na naklady ucastnika. Odvolanim lze napadnout vyrokovou cast rozhodnuti, jednotlivy
vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni. Odvolani jen proti odivodnéni rozhodnuti je nepfipustné.

Stavebni Gfad po dni nabyti pravni moci povoleni zmény zaméru zasle stavebnikovi jedno vyhotoveni
ovétene projektové dokumentace zmény zaméru. Dalsi vyhotoveni ovétené projektové dokumentace zasle
vlastnikovi stavby, pokud neni stavebnikem.

Povoleni stavby nebo zafizeni vydané ve zrychleném fizeni se vedle oznameni ucastnikim fizeni
zvefejiiuje také na ufedni desce stavebniho tfadu po dobu 15 dnli ode dne vydani.
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Pti provadéni stavby je stavebnik povinen

- zajistit, aby na stavbé nebo na staveni$ti byla k dispozici ovéfena dokumentace stavby a vSechny
doklady tykajici se provadéné stavby nebo jeji zmény, poptipade jejich kopie,

- ohlasovat stavebnimu ufadu faze vystavby podle pldnu kontrolnich prohlidek stavby, umoznit
provedeni kontrolni prohlidky, a pokud tomu nebrani vazné duvody, této prohlidky se zacastnit,

- ohlasit stavebnimu tfadu bezodkladné po jejich zjisténi zadvady na stavbé, které ohrozuji zivoty a
zdravi osob, nebo bezpecnost stavby.

Podminky vlastnik( vefejné dopravni a technické infrastruktury, které jsou soukromopravniho charakteru
a které s pfedmétem tohoto fizeni pfimo nesouvisi, nelze na zdklad€ tohoto rozhodnuti vymahat.

Toto povoleni pozbyva platnosti, jestlize zména zaméru nebude zahajena za doby platnosti ptivodniho
povoleni zaméru. Zména zameru nesmi byt zahajena, dokud toto rozhodnuti nenabude pravni moci.

Jan Kopecky
vedouci oddéleni
stavebniho uradu

Poplatek:

Spravni poplatek podle zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich polozky 18 odst. 4 pism. a) ve
vysi 2500 K¢ byl zaplacen.

Obdrzi:
navrhovatelé (dorucenky)

CZ STAVEBNI HOLDING, a.s., IDDS: ritdizv
sidlo: Kostelecka ¢.p. 879/59, Cakovice, 196 00 Praha 96

Gcastnici (dorucenky)
Meésto Litomysl, Bii Stastnych ¢.p. 1000, 570 01 Litomysl

dotcené organy (dorucenky)
Krajska hyg. stanice Pardubického kraje, izem. prac. Svitavy, IDDS: 23wai86
sidlo: Mezi Mosty ¢.p. 1793, Bilé Predmesti, 530 03 Pardubice 3

hlavni projektant (doruc¢enky)
Peter Turan, IDDS: 9bhq3gh
trvaly pobyt: Frantiska Ventury ¢.p. 1180, Svitkov, 530 06 Pardubice 6
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