Méstsky urad Litomysl
odbor vystavby a izemniho planovani
J.E.Purkyné 918, 570 20 Litomysl
tel. +420 461 653 333, IDDS: x4cbvs8, e-mail: podatelna@litomysl.cz

Spis.zn. SZ M&U Litomy§l 062247/2025 Litomysl, dne 7.10.2025
C.j. M&U Litomysl 064914/2025

Zamer: 7/2025/177398

Rizeni: R/2025/181352

Vyftizuje: Ing. Veronika Pitrova, tel. +420461653343

ROZHODNUTI
POVOLENI STAVBY

Odbor vystavby a izemniho planovani Méstského tfadu Litomysl, jako stavebni ufad pfislusny podle § 30 odst. 1
pism. f) a § 30 odst. 3 pism. a) a § 34a odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdé&jsich predpist
(dale jen "stavebni zakon"), vfizeni o povoleni zaméru ve zrychleném fizeni piezkoumal podle § 182 az 192
stavebniho zakona zadost o vydani rozhodnuti ve zrychleném tizeni, kterou dne 24.9.2025 podali

Kristyna Kapounova, nar. R b >
Vaclav Kapoun, nar. R 3 3
které zastupuje Stavebni sdruzeni Bostik s.r.o., ICO 25936484, Porici u Litomysle ¢.p. 117, 570 01 Litomysl

(dale jen "stavebnik"), a po posouzeni zaméru podle § 193 stavebniho zakona, § 55a zdkona ¢. 254/2001 Sb., vodni
zékon, ve znéni pozdé&jsich predpist (dale jen ,,vodni zakon®):

I Podle § 212 stavebniho zakona
povoluje
ve zrychleném fizeni stavbu:

Rodinn),'f dium
Horni Ujezd

(dale jen "stavba") na pozemku parc. &. 774, 1193 v katastralnim tzemi Horni Ujezd u Litomysle.

Druh a ucel umistovaného zaméru: rodinny diim

Popis zaméru:

Jedna se o novostavbu samostatné stojiciho rodinného domu (dale jen "RD"), umisténého na pozemku p.c. 774 v k.u.
Horni Ujezd u Litomysle.

Sou¢asti stavby je domovni &istirna odpadnich vod (dale jen "DCOV"), splagkova a destové kanalizace, akumulaéni
nadrz, vodovodni a elektro pfipojka, oploceni, opérna zed’, venkovni schodisté, terasa s pergolou, garaz a uprava
zpevnénych ploch.

RODINNY DUM

Novostavba RD je navrZzena jako jednopodlazni s obytnym podkrovim, ¢asteéné podsklepena obdélnikového ptidorysu
s rozméry 10,0 m x 12,2 m. Stavba RD bude zastieSena sedlovou stfechou vaznicového krovu se sklonem stfe$nich
rovin 35°, maximalni vyska hiebene bude +7,5 m. K RD bude pfistavéna pergola z dievénych sloupki, s max vyskou
hiebene +3,0 m.

Zastavéna plocha RD: 154 m?

Zpevnéna plocha: 194 m?
Obestavény prostor: 1000 m?
Uzitna plocha: 208 m?

Obytna plocha: 78 m?
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RD bude obsahovat 1 bytovou jednotku kategorie 4+kk.

Mistnosti:

1.PP: zadvefi + schodisté, Satna, technickd mistnost, garaz

1.NP: 2x schodiste, chodba, WC, koupelna, loznice, Satna, komora, obyvaci pokoj + jidelna + kuchynsky kout
2.NP: galerie, 2x pokoj, koupelna

RD bude zaloZen na zakladovych pasech z prostého betonu. Obvodové nosné zdivo v 1.PP je navrZeno z brousenych
keramickych blokt tl. 300 mm + hydroizola¢ni prizdivka z vnéjsi strany misté v kontaktu se zeminou. Stény v 1.PP
budou nad terénem vyzdény z keramickych bloki tl. 440 mm. V INP a podkrovi je navrzeno zdivo z keramickych
bloku tl. 500 mm. Vnitini svislé konstrukce budou z keramickych brouSenych blokd tl. 300 a 80 mm. Stropni
konstrukce (polomontovany, piedepjaty, sklddany strop) bude z pifedpjatych nosnikti s vyskladanymi vlozkami.
Stresni krytina bude keramickd palena taSka. Vnitini schodist¢ z 1.PP do 1.NP je navrzeno jako Zelezobetonove,
smisené jednoramenné, z 1.NP do podkrovi jako Zelezobetonové, piimocaré, dvouramenné.

Stavba bude opatiena bleskosvodem.

Primarnim zdrojem tepla pro vytapéni bude kotel na tuha paliva (kusové dievo). Topnd voda bude napojena
na akumulaéni nadrZz o objemu 1 m?®, osazené v mistnosti ¢. 103 (technickd mistnost), odkud bude proveden rozvod
ustfedniho topeni. Topna voda bude ohfivana pomoci kotle na tuha paliva, v netopném obdobi v kombinovaném
elektro zasobniku teplé vody (200 1), umisténém v mistnosti ¢. 102 (chodba). Jako sekundarni zdroj vytapéni bude
slouzit krbova vlozka bez vyméniku s uzavienym ohni§tém, umisténa v mistnosti ¢. 108 (obyvaci pokoj).

Vétrani obytnych a hygienickych mistnosti je navrzeno fizené rovnotlaké se zpétnym ziskavani tepla pomoci centralni
vzduchotechnické jednotky s rekuperacnim vyménikem.

Kolem RD bude proveden okapovy chodnik z betonové zamkové dlazby tl. 60 ev. 40 mm, ohrani¢en betonovym
zahonovym obrubnikem.

Stavba bude napojena sjezdem na vefejné pfistupnou ucelovou komunikaci ozn. UK3 (dale jen ,,UK3%) na p.¢. 1193
v k.u. Horni Ujezd u Litomysle. Sjezd Sitky 6 m bude proveden z betonové dlazby tl. 80 ev. 60 mm, ulozené
do stérkového loze.

Zelezobetonova opérna sténa ze ztraceného bednéni tl. 300 mm bude tvofit bo¢nice venkovniho schodisté a zpevnéni
terénu v okoli RD.

Oploceni smérem ke komunikaci bude provedeno se zdénou podezdivkou vysky cca 400 mm. Na podezdivce budou
vyzdény pilite zakonéené zakrytovymi hlavami. Mezi pilifi bude dfevéna ev. kovova vypli. Maximalni celkova vyska
plotu s vyplni mezi zdénymi sloupky bude 1,6 m. Oploceni mimo vefejné prostranstvi (mezi sousedy) bude
z ocelovych sloupkt s draténou vyplni (pletivo) max. vysky 1,8 m.

Parkovaci a odstavné stani je feSeno pro 1 OA v garazi plus 1 OA na zpevnéné plose sjezdu na pozemku nalezicim
RD.

Elektro

Stavba bude napojena na rozvod elektrické energie z RIS umisténé na hranici pozemku kabely CYKY-J 4x10 +
CYKY-O 5x1,5 mm? (HDO) délky 22 m. Vnitini instalace budou zajidtény kabely CYKY 3J x 1,5 mm?.

Vodovod

Navrhovana vodovodni piipojka HDPE 100 SDR 11 DN 32 x 4,4 mm bude vedena od vodomérné Sachty v délce 18 m
a ukoncena v HUV umisténém v nice obvodové nosné zdi mistnosti ¢. 104 (garaz).

Vnitini rozvody pitné vody a teplé vody budou provedeny z polypropylenovych trubek.
Destova kanalizace

Destova voda ze stiech bude svedena do stejné akumula¢ni nadrze (objem 6,0 m®) jako pfecidténé odpadni vody
s piepadem do vsaku.

Splaskova kanalizace

Vnitini rozvody budou realizovany z potrubi PP-HT, venkovni (v zemi) pak z PVC-KG DN 125.

DOMOVNI CISTIRNA ODPADNICH VOD (DCOV)

Splaskové odpadni vody budou svedeny do DCOV typu typu AT6 novym splaskovym potrubim PVC-KG DN 125,
kde budou precistény a odvadény PVC-KG DN 150 do akumula¢ni nadrze s pfepadem do vsakovaciho telesa
na pozemku stavebnika na plose 3x3 m.
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Technologicko-strojni zafizeni se skladd z dmychadla, rozdé€lovace vzduchu s regula¢nimi ventily, mamutek
na precerpavani kalu a jemno-bublinného provzdusnovaciho systému.

rrrrrr

a jsou zapojeny do zasuvkového obvodu elektrické sit¢ RD. DCOV bude umisténa v SV rohu stavebniho pozemku.

Vymezeni uzemi dot¢eného vlivem stavby nebo zafizeni:
- pozemky parc. & 774, 1193, 770, 775, 776 v katastralnim Gizemi Horni Ujezd u Litomysle.

II. Stanovi podminky pro provedeni stavby nebo zafizeni:

1. Stavba bude umisténa v souladu s grafickou ptilohou rozhodnuti, ktera obsahuje vykres soucasného stavu tzemi
v mefitku katastralni mapy se zakreslenim stavebniho pozemku, poZzadovanym umisténim stavby, s vyznacenim
vazeb a vlivi na okoli, zejména vzdalenosti od hranic pozemku a sousednich staveb.

2. Stavba bude provedena podle projektove dokumentace, kterou v 05/2025 vypracovala fi. Stavebni sdruzeni
Bostik s.r.o0., ICO 25936484, Poti¢i u Litomysle, zodpovédny projektant Ing. Petr Faltys, (CKAIT 1006483) pod
zak. ¢. 2025-02ab; ptipadné zmény nesmi byt provedeny bez predchoziho povoleni stavebniho uradu.

3. Dle § 159 stavebniho zakona, provadéni a odstraiiovani staveb, zafizeni a terénnich Gprav:

Stavby, zafizeni a terénni Gpravy musi byt provadény a odstraiiovany stavebnim podnikatelem, ktery zabezpeci
odborné vedeni provadéni nebo odstrafiovani stavby stavbyvedoucim, pokud vneni vtomto ustanoveni
stavebniho zdkona uvedeno jinak.

Svépomoci mize stavebnik provadét:

a) drobné stavby uvedené v piiloze ¢. 1 k tomuto zakonu, s vyjimkou staveb uvedenych v odstavci 1 pism. a)
bodu 11, 12 a 25 a v odstavci 1 pism. f) této ptilohy,

b) jednoduché stavby uvedené v ptiloze €. 2 k tomuto zakonu, s vyjimkou staveb uvedenych v odstavci 1 pism.
m), 1) a s) této piilohy, pokud zajisti stavebni dozor, neni-li pro takovou ¢innost sam odborné zptisobily. Jde-
li vSak o stavbu pro bydleni nebo zménu stavby, kterd je kulturni pamatkou, je stavebnik povinen zajistit
odborné vedeni provadéni stavby stavbyvedoucim.

4. Dle § 160 stavebniho zakona je stavebnik povinen zejména:

a) Pfed zahajenim stavby zajistit vypracovani dokumentace pro provadéni stavby jednoduché stavby pro
bydleni a rodinnou rekreaci a ostatni stavby.

b) Oznamit stavebnimu Ufadu predem termin zahajeni provadéni nebo odstraniovani stavby, zafizeni nebo
terénni upravy, nazev a sidlo stavebniho podnikatele, ktery je bude provadét nebo odstranovat, u stavby
provadéné nebo odstraiiované svépomoci jméno a piijmeni stavbyvedouciho, nebo osoby, kterd bude
vykonévat stavebni dozor, a zmény v téchto skute¢nostech neprodlené oznamit stavebnimu utradu.

c) Pfed zahajenim provadéni nebo odstrafiovani stavby umistit na viditelném misté u vstupu na stavenisté Stitek
obsahujici identifikacni idaje o stavbé a ponechat jej tam az do dokonceni stavby, popt. do vydani
kolauda¢niho rozhodnuti, nebo jejiho odstranéni; rozsahlé stavby se mohou oznacit jinym vhodnym
zpiisobem s uvedenim daji ze Stitku.

d) Zajistit, aby na stavbé nebo na staveni$ti byla k dispozici ovéfena dokumentace pro povoleni stavby
a dokumentace pro provadéni stavby, je-li povinnd, popfipadé ovéfena dokumentace pro odstranéni stavby,
a vSechny doklady tykajici se provadéné nebo odstranované stavby, poptipad¢ jejich kopie.

e) Pii vystavbé, nejpozdéji k zadosti o vydani kolaudacniho rozhodnuti, pokud jiny pravni ptedpis (zakon
€. 406/2000 Sb., o hospodafeni energii, v platném znéni) nestanovi jinak, opatfit prikaz energetické
narocnosti budovy, je-li vyZadovan jinym pravnim predpisem.

f) Stavebnik oznami stavebnimu uradu termin zahajeni stavby.

g) Stavebnik oznami stavebnimu ufadu faze vystavby pro kontrolni prohlidky stavby:

- dokonceni stavby.

5. Stavba bude dokonéena v dob¢ platnosti tohoto rozhodnuti.

6. Pred zahajenim praci je stavebnik povinen zajistit vyty¢eni vSech podzemnich a nadzemnich siti technického
vybaveni tak, aby nedoslo k jejich pfipadnému poskozeni. Kiizeni, styk nebo soub&h s jednotlivymi sitémi
technického vybaveni bude pfedem odsouhlasen s jejich jednotlivymi vlastniky ¢i spravci. Pred zahijenim
zemnich praci je nutno ovétit pfesnou polohu podzemniho vedeni ruéné kopanymi sondami a seznadmit vSechny
pracovniky s jeho existenci.
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Stavebnik je povinen zajistit, aby na stavbé nebo na stavenisti byla k dispozici ovéiena dokumentace pro povoleni
stavby a dokumentace pro provadéni stavby, popiipadé oveétena dokumentace pro odstranéni stavby, a vSechny
doklady tykajici se provadéné nebo odstrafiované stavby, popiipad¢ jejich kopie.

StaveniSté bude zajisténo proti vstupu nepovolanych osob. Zafizeni stavenis$té bude vyhradné na nemovitostech
ve vlastnictvi stavebnika. Stavenisté je nutno provadét a udrzovat podle § 14 vyhl. ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich
na vystavbu, v platném znéni.

Zatizeni stavenist¢ nesmi byt umisténo v blizkosti dfevin.
Pfijezd na stavbu bude zajistén po stavajicich mistnich a i¢elovych komunikacich.

Pro stavbu mohou byt pouzity jen takové vyrobky, materialy a konstrukce, které zaruci, ze stavba pii bézné tdrzbé
a pisobeni bézné predvidatelnych vlivli po dobu planované Zivotnosti stavby spliiuje pozadavky na mechanickou
odolnost a stabilitu, pozarni bezpecnost, ochranu zdravi osob a zvifat, zdravych zivotnich podminek a Zivotniho
prostfedi, bezpecnost pii uzivani, ochranu proti hluku a na Gsporu energie a tepelnou ochranu.

Na stavbé budou provedena opatfeni proti vnikdni radonu z podlozi v rozsahu dle ovéfené projektové
dokumentace a zpracovaného radonového pruzkumu (RI stavby se uvazuje vysoky).

Bude-li pod stavbou vytvotrena vrstva o vysoké propustnosti, nebo je-li soucasti kontaktni konstrukce podlahové
vytapéni, musi byt protiradonova izolace provedena v kombinaci s vétracim systémem podlozi nebo s ventilaéni
vrstvou v kontaktni konstrukci (bez ohledu na koncentraci radonu v podlozi).

Konstrukce, na néz je kladen poZadavek z hlediska pozarni odolnosti nebo hotflavosti, budou provedeny v souladu
se znénim zdkona ¢. 22/1997 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisii a ovéfenym pozarné bezpecnostnim feSenim
stavby.

Pii provadéni stavebnich praci budou dodrzeny hygienické limity ekvivalentni hladiny akustického tlaku pro hluk
ze stavebni Cinnosti dle ustanoveni § 12 odst. 9 a casti B pfilohy ¢. 3 nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb. ve znéni
pozd¢jsich predpist.

Stavebni prace budou provadény tak, aby ovzdu$i nebylo nepfiméiené dotéeno zneistovanim polétavym
prachem.

Stavba bude provedena a uzivana tak, aby svymi negativnimi vlivy nepiekracovala limitni hodnoty stanovené
zvlastnimi pravnimi predpisy za hranici pozemku uréeného k jeji realizaci.

Na stavbé bude v souladu s ustanovenim § 166 odst. 1 stavebniho zakona veden stavebni denik.

Budova bude ¢asteéné podsklepena s nejvySe 1 nadzemnim podlazim a obytnym podkrovim. Bude zastfeSena
sedlovou stfechou s keramickou palenou stiesni taskou, sklon stfeSnich rovin 35° a max. vySkou hiebene +7.523
m. Orientace domu bude rovnob&zné k obecni ucelové komunikaci.

Stavba bude opatiena protisnéhovymi zabranami, podokapnimi zlaby, destovymi svody tak, aby bylo zamezeno
stékani destovych vod a spadu sn¢hu ze stavby na sousedni pozemky.

Destové vody ze stiech budou svedeny do akumulac¢ni nadrze. Srazkové vody ze zpevnénych ploch budou
vsakovany na stavebnim pozemku.

Splaskové odpadni vody budou svedeny do domovni ¢istirny odpadnich vod a ptecisténé odvadény do akumulacni
nadrze s piepadem do vsakovaciho télesa na pozemku stavebnika, kde budou zasakovany ve vsakovacim télese
na pozemku stavebnika.

Uzivani stavby je podminéno upravou UK3 dle CSN 73 0833, kdy je pro objekty skupiny OB1 pozadovéana
prijezdova komunikace, ktera je vzdalena max. 50 m od RD, jeji §ifka je min. 3 m a prdjezd na této komunikaci je
zajistén v min. Sifce 3,5 m.

Uprava téelové komunikace musi byt pfi svém navrhu zohlednéna tak, aby kazd4 neprijezdna jednopruhova
pristupovéd komunikace del$i nez 50 m, pokud je komunikaci jedinou, byla na svém zakonceni navrzena
se smy¢kovym objezdem nebo plochou umoziujici otaceni vozidla, pficemz délka a velikost smyckového objezdu
nebo plochy umoznujici otaceni se do celkové délky jednopruhové piistupové komunikace nezapocitava. Plocha
umoziujici otaCeni vozidla mlze mit tvar pismene T na konci jednopruhové komunikace s rameny minimalné
dlouhymi 10 m na kazdou stranu, v Sifce jednoho pruhu komunikace od osy jednopruhové pristupové komunikace
nebo miiZze byt provedena rozsifenim pruhu na konci komunikace na §itku minimalné¢ 20 m v minimalni délce 20
m.

Za piijezdovou komunikaci se povazuje nejméné jednopruhova silni¢ni komunikace (viz CSN 73 6100-1)
se Sifkou vozovky nejmené 3,00 m. Pro projektovani téchto komunikaci plati pfedev§im CSN 73 6101 nebo CSN
73 6110; pro navrhovani konstrukci vozovek plati CSN 73 6114.

Zpevnéna komunikace musi byt navrZena na zatizeni min. 80 kN na nejvice zatizenou napravu vozidla hasicského
zachranného sboru. Nastupni plochy, vnéjsi a vnitini zdsahové cesty se nepozaduji.
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Komunika¢ni ptipojeni bude navrzeno a provedeno v souladu s podminkami pro vzajemné piipojovani pozemnich
komunikaci uvedenymi v § 11 vyhlasky ¢. 104/1997 Sb., kterou se provadi zakon o pozemnich komunikacich, aby
vyhovovalo bezpecnosti silni¢niho provozu, zajistovalo potfebnou dopravni vykonnost, potiebny rozhled,
podminky pro plynulé vedeni a prijezd dopravnich proudii a fadné odvodnéni.

V misté napojeni komunika¢niho pfipojeni na stavajici vozovku mistni komunikace bude provedeno zarovnani
kraje vozovky. Napojeni krytu sjezdu na okraj krytu stavajici konstrukce silnice bude fadné utésnéno vhodnou
technologii (zalivkova hmota, natavovaci paska, apod.) tak, aby nedochazelo k zatékani povrchové vody do télesa
vetejné piistupné ucelové komunikace.

Plocha ptipojeni bude odvodnéna tak, aby srazkova voda nevytékala na silnici a naopak. Destové vody z pfipojeni
a prilehlych ploch musi byt zachyceny vhodnym odvodnovacim zafizenim. Pfipojeni bude zpevnéné, bezprasné
a jeho uzivanim nesmi dochazet ke zneciStovani a znehodnocovani silnice.

Umisténi sjezdu nesmi branit opravam, drzbé ani modernizaci komunikace.

Pokud budou u sjezdu umistény brany nebo vrata, musi byt jejich otevirani zajisténo tak, aby nezasahovalo
do prijezdniho profilu komunikace.

Po celou dobu existence sjezdu bude zajisténo, aby pozadovanym rozhledim nebranily ptechodné prekazky (napf.
vegetace, hrnuty nebo navaty snih). Tyto pfechodné piekazky budou v piipadé vyskytu odstranovany.

Parkovaci a odstavné stani je umisténo v garazi a na stavebnim pozemku ve vymezené zpevnéné plose pro celkem
2 osobni automobily (OA), jak je zakresleno v ovéfené projektové dokumentaci.

Stavba je podminéna povolenim k vypousténi odpadnich vod. Rozhodnuti dle § 8 odst. 1 pism. c¢) zakona
€. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nekterych zakonti (vodni zakon) vydava vodopravni urad odboru Zivotniho
prostiedi M&U Litomysl. Do doby nabyti pravni moci, piipadné nabyti pravnich ué¢inkd povoleni dle piedchozi
véty nesmi byt stavba zahajena.

Stavebnik je povinen dodrzet podminky vlastniki a spravci vefejné dopravni a technické infrastruktury vztahujici
se ke stavbé dle jejich vyjadieni, ktera tvoii ptilohu tohoto rozhodnuti:

a) CEZ Distribuce, zn. - &.j. 001165939121 ze dne 28.7.2025,
b) VHOS a.s. - ¢.j. 020250905 ze dne 22.7.2025.
Budou dodrzeny pozadavky:
a) Méstsky tuFad Litomysl, odbor Zivotniho prostiedi, zivazné stanovisko ¢&j. MEU Litomysl
050412/2025/Pan ze dne 5.8.2025

i) z hlediska ustanoveni § 14 odst. 2 zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich v platném znéni (dale jen ,,zakon
o lesich®):

e nebude na dotCeny lesni pozemek pfi stavbé odkladan zadny stavebni ani jiny material a nedojde
ke vstupu mechaniza¢nich prostiedkd,

e nedojde k poSkozeni stromi stojicich na dotéeném lesnim pozemku ani jejich kofenového systému
(zejm. porostniho plaste, resp. okraje).
ii) z hlediska ustanoveni § 15 pism. k) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédélského plidniho fondu,
ve znéni pozdéjsich zmén (dale jen ,,zakon o ZPF*):
e Skryvka kulturnich vrstev ptidy z odnimanych pozemkut

Dle ust. § 8 odst. 1 pism. a) zakona o ZPF podle piedbézné bilance zajisti zadatel (ten, v jehoZ zajmu
je souhlas vydan) provedeni skryvky kulturnich vrstev ptidy v rozsahu odnéti piidy ze zemédélského
pudniho fondu (0,028731 ha). V tomto pfipadé bude skryvana vrstva ornice v tl. 20 cm o objemu 57,6
m® a podorni¢i v tl. 10 cm o objemu 28,8 m?, kterd bude uloZena na deponii na zbyvajici ¢asti
dotéeného pozemku p.¢. 774 v k.i. Horni Ujezd u Litomysle a po dokonéeni stavby bude veskera
skryvka pouzita pro ozelenéni a Upravy tohoto pozemku. Nez bude skryta zemina pouzita, musi byt
fadn¢ uloZena na ur¢eném pozemku a zabezpe€ena proti zcizovani, zaplevelovani a rozplavovani.

e O cinnostech souvisejicich se skryvkou kulturni vrstvy ornice i podornici, jejim pfemisténi a zpétném
vyuziti povede investor stavby stavebni protokol (stavebni denik) dle vyhlasky MZP &. 271/2019 Sb.,
kterou se upravuji nékteré podrobnosti OZPF. V protokolu uvadi vSechny skute¢nosti rozhodné pro
posouzeni spravnosti, uplnosti a ucelnosti vyuzivani téchto zemin. Na vyzadani predklada protokol
organu ochrany zemédélského ptidniho fondu k posouzeni plnéni podminek souhlasu.

e V terénu budou viditeln¢ oznaCeny hranice odsouhlaseného zdboru zem. pudy a zajistite jeji
nepiekroceni.
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e UCcinite opatieni k zabranéni tniku pevnych, kapalnych a plynnych latek poskozujicich zem. ptdni
fond a jeho vegetacni kryt.

e Po dokonceni vystavby stavbu nechat geom. zamétit a zabor zemédelské pudy uvést do souladu
se skutecnosti.

e Dle ustanoveni § 11 odst.1 pism. a) zdkona o ochrané ZPF je osoba, které svéd¢i opravnéni k zaméru,
pro ktery je vydan souhlas s odnétim zemédélské pudy ze zemédélského ptidniho fondu, povinna
zaplatit odvod za odnatou zemédé€lskou ptdu.

37. Po dokonceni stavby budou dot¢ené okolni nemovitosti uvedeny do piivodniho nebo nalezitého stavu.

38. Stavba DCOV musi byt provozovana v souladu s provoznim Fadem ¢istirny odpadnich vod, provedené
dle vyhlasky ¢. 216/2011 Sb. o nalezitostech manipula¢nich add a provoznich fadi vodnich d¢l, v platném znéni.

39. Dokoncenou stavbu, popiipadé cast stavby schopnou samostatného uzivani, lze uzivat k ucelu vymezeném
v tomto rozhodnuti na zakladé kolauda¢niho rozhodnuti (§230 stavebniho zakona). Stavebnik zajisti, aby byly
pred zapocetim uzivani stavby provedeny a vyhodnoceny zkouSky a métfeni predepsané zvlastnimi pravnimi
predpisy.

40. Stavebnik predlozi stavebnimu tifadu spolu s zadosti o vydani kolaudacniho rozhodnuti:

a) dokumentace pro povoleni stavby s vyznacenim odchylek (doslo-li k nepodstatné odchylce oproti overené
projektové dokumentaci),

b) udaj o poloze defini¢niho bodu stavby, a jde-li o budovu, tidaj o adresnim mistg,

¢) cislo geometrického planu (pokud je stavba predmétem evidence v katastru nemovitosti nebo jeji vystavbou
dochazi k rozdéleni nebo sceleni pozemku),

d) vyjadreni, zavazné stanovisko nebo rozhodnuti dotéeného organu (je-li vyZadovino timto zdkonem nebo
Jjinym pravnim predpisem),

e) vyhodnoceni zkouSek a méfeni stanovenych jinymi pravnimi piedpisy,

f) identifikator zdznamu, ve kterém byly zapsany zmény tykajici se obsahu digitalni technické mapy kraje, nebo
predany podklady zptisobilé pro jejich zapis, pokud jsou tidaje o stavbé obsahem digitalni technické mapy
kraje,

g) prikaz energetické narocnosti budovy (je-li vyzadovan jinym prdavnim predpisem).

Utastnici fizeni, na néZ se vztahuje rozhodnuti spravniho organu:
Kristyna Kapounova, nar. ,
Obec Horni Ujezd, Horni Ujezd &.p. 1, 570 01 Litomysl

CEZ Distribuce, a. s., Teplicka &.p. 874/8, D&in IV-Podmokly, 405 02 D&&in 2
VHOS, a. s., Nadrazni ¢.p. 1430/6, Predmésti, 571 01 Moravska Tiebova 1

Oduvodnéni:

Dne 24.9.2025 podal stavebnik zadost o povoleni stavby ve zrychleném fizeni, uvedenym dnem bylo zahdjeno fizeni
o povoleni zaméru ve zrychleném fizeni.

Podklady Zzadosti:

- doklady prokazujici vlastnické pravo nebo smlouvu nebo doklad o pravu provést stavbu zadatele k pozemkim
parc. &. 774, 1193 v katastralnim izemi Horni Ujezd u Litomysle,

- projektova dokumentace, kterou v 05/2025 vypracovala pod zak. ¢. 2025-02ab fi. Stavebni sdruzeni Bostik s.r.o.,
ICO 25936484, Pofi¢i u Litomysle,

- posudek o zjisténi radonového indexu pozemku ¢. C3225 ze dne 24.7.2025, odpovédna osoba Jiti Hruby, Ph.D.,

- inzenyrskogeologicky a hydrogeologicky posudek ze dne 9.9.2025, zpracoval Mgr. Martin Stancl,

- zavazna stanoviska sdélili:
a. Méstsky afad Litomysl, odbor Zivotniho prostiedi — ¢.j. M&U Litomysl 050412/2025/Pan ze dne 5.8.2025,
b. Krajskd hygienicka stanice Pardubického kraje se sidlem v Pardubicich, uzemni pracovisté Svitavy —

¢.j. KHSPA 17634/2025/HOK-Sy ze dne 4.8.2025,

- stanoviska vlastnikli vefejné dopravni a technické infrastruktury: CEZ Distribuce, a. s., CEZ ICT Services, a. s.,

GasNet Sluzby, s.r.o0., CETIN a.s., Telco Infrastructure, s.r.o0., Telco Pro Services, a. s., VHOS a.s.,
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- smlouvy svlastniky vefejné dopravni a technické infrastruktury: CEZ Distribuce, a. s. <&islo
24 SOP 01 4122389479 ze dne 18.9.2025.

Stavebni ufad posoudil zamér podle § 193 odst. 1 stavebniho zakona nasledovné:

a) zamer je v souladu s izemné planovaci dokumentaci, izemnimi opatienimi a vymezenim zastavéného tizemi.

b)

Obec Horni Ujezd ma vydany Uzemni plan Horni Ujezd, ktery nabyl u¢innosti 19.10.2024. Zamér se dle
platného tizemniho planu Horni Ujezd nachazi v zastavitelné plose "Z.15" a je umistén do funkéni plochy
s oznac¢enim "SV - plochy smiSené obytné venkovské".

Pro tyto plochy je stanoveno toto hlavni vyuziti: plochy smiSeného vyuziti ve venkovskych sidlech vyuzivané
zejména pro bydleni v rodinnych domech (vetné domt a usedlosti s hospodaiskym zazemim), obsluznou
sféru a nerusici vyrobni ¢innosti.

Pro tyto plochy jsou piipustné: stavby a plochy individualniho bydleni v rodinnych domech s uzitkovymi
zahradami vcetn¢ domii a usedlosti s hospodarskym zazemim; stavajici bytové objekty vyuzivané
k ob¢asnému nebo rekrea¢nimu bydleni (chalupy); obchodni zafizeni, vefejné stravovani, ob¢anské vybaveni
pro vefejnost, obecni a statni spravu, sluzby nevyrobniho charakteru a provozovny individualniho podnikani
slouzici k uspokojovani potfeb obyvatel uzemi nerusici rodinné bydleni; odstavna stani a garaze slouzici
potfebé funkéniho vyuziti; nezbytné plochy, liniové stavby a objekty technického vybaveni; piislusné
komunikace pé&si, cyklistické, motorové; dopravni plochy a zafizeni; sbérnd mista tfidéného odpadu; zelen
liniové a plosné; plochy vetejnych prostranstvi; vodni plochy a toky; détska htisté, informacni, propagacni
a reklamni stavby; nerusici zafizeni drobné vyroby a zemédélské vyroby; fotovoltaické panely na stiechach
budov.

Pro tyto plochy jsou nepfipustné: stavby pro vyrobu a podnikatelské aktivity s negativnimi vlivy nad mez
pripustnou na zivotni a obytné prostiedi; stavby a plochy pro skladovani, ukladani a odstrafiovani odpad;

stavby pro skladovani a manipulaci s materialy a vyrobky, stavby pro velkoobchod; hromadné garaze a garaze
pro nékladni vozidla; veskeré dalsi stavby a ¢innosti, jejichZ negativni u¢inky na Zivotni prostiedi piekracuji
limity uvedené v pfislusnych predpisech nad pifipustnou miru; veskeré stavby, jejichz hmotové feSeni by
nevhodné narusovalo tradi¢ni panorama obce.

Dale jsou stanoveny tyto_podminky prostorového uspotadani: novostavby rodinnych domt (RD) pouze jako
individualni domy (viz definovani pojmt a podminek); hmota a architektura staveb RD bude respektovat
dochovany kvalitni kontext venkovského sidla, charakteristické proporce staveb, zejména ptidorysné, hmotové
a vySkové feSeni, nebo umisténi stavby na pozemku (viz definovani pojml a podminek); zastieSeni
novostaveb RD Sikmou stfechou, ploché nebo pultové stfechy pouze vyjimecné; novostavby - maximalni
pocet podlazi pro novostavby RD: 2 NP + podkrovi, drobné a doplnkové stavby: max. 1 NP;

Dale jsou stanoveny pozadavky na oploceni: nové budované oploceni rodinnych domt bude svymi parametry
a charakterem navazovat na oploceni obvyklé v dané lokalité; vySka oploceni smérem do vefejného
prostranstvi bude max. 1,8 m nad upravenym terénem; vypln€¢ oploceni budou prihledné, ptipadné
s neprihlednou ¢asti do maximalni vysky 1,2 m nad upravenym terénem.

Pro zastavitelnou plochu "Z.15" jsou dale stanoveny tyto prostorové regulace: minimalni velikost stavebniho
pozemku — 800 m?; koeficient zastavéni stavebniho pozemku — max. 30%.

Posuzovany zamér je v souladu s tizemnim planem Horni Ujezd, nebot je v souladu s podrobnymi
podminkami pro vyuziti plochy "SV - plochy smiSené obytné venkovské", posuzovany stavebni zamér
respektuje podminky prostorového uspofadani stanovené pro tuto plochu a dalsi stanovené pozadavky, jak
vyplyva z porovnani popisu posuzovaného zaméru a konkrétnich pozadavkil stanovenych timto tizemnim
planem.

Stavebni Ufad dle § 193 odst. b) stavebniho zakona po posouzeni zaméru konstatuje, Ze zamér je v souladu
s cili a ukoly uzemniho planovani (§ 38 a § 39 stavebniho zakona).

zamér je v souladu s cili a ukoly izemniho planovani, zejména s charakterem izemi a s pozadavky na ochranu
kulturng historickych, architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi, neméa-li obec vydan tizemni plan,

zamer je v souladu s pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich piedpisi,

Navrhovana stavba je rovnéz v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich ptredpisi,
zejména pak s obecnymi pozadavky na vyuzivani izemi. Stavba je navrzena v souladu s:
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d)

e prislusnymi ustanovenimi vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu, v platném znéni,
e prislusnymi ustanovenimi zdkona ¢. 254/2001 Sb., vodni zakon,

zamér je v souladu s pozadavky jinych pravnich piedpist chranicich dotcené vefejné zajmy,

Stavebni ufad dale vyhodnotil zamér i s pozadavky zvlaStnich pravnich ptedpist a se stanovisky dotcenych
organt podle zvlastnich pravnich predpisti a musi konstatovat, ze ze vSech platnych zavaznych stanovisek
a posouzeni vyplyva, Ze tyto negativni dopady neptekroci stanovené limitni hodnoty. To znamena, Ze stavba
je navrzena tak, aby spliiovala § 145 stavebniho zékona, v platném znéni, tedy aby neohrozovala Zivot
a zdravi osob nebo zvifat, bezpecnost, zdravé Zivotni podminky jejich uzivatell ani uzivatelt okolnich staveb
a aby neohrozovala Zivotni prostfedi nad limity obsaZené v jinych pravnich piedpisech, zejména nasledkem
uvolnovani latek nebezpecnych pro zdravi a Zivoty osob a zvifat a pro rostliny, pfitomnosti nebezpe¢nych
castic v ovzdus$i, uvoliiovani emisi, znecisténi vzduchu, povrchovych nebo podzemnich vod a pudy,
nedostate¢ného zneskodnovani odpadnich vod, nevhodného nakladani s odpady.

K Zadosti byla doloZena vysSe uvedend zavazna stanoviska a stanoviska dotéenych organd. Stavebni Grad
zkoordinoval podminky pfedlozenych zavaznych stanovisek a vyjadieni dotcenych organi vyzadovanych
zvlastnimi predpisy a zahrnul je do podminek rozhodnuti.

zamér je v souladu s pozadavky na vetejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu,

K Zadosti byla doloZena vySe uvedena vyjadreni spravct vetejné dopravni a technické infrastruktury. Stavebni
urad zkoordinoval podminky pfedloZzenych vyjadfeni spravci vefejné dopravni a technické infrastruktury
a zahrnul je do podminek rozhodnuti.

zamér je v souladu s ochranou prav a pravem chranénych zajma G¢astnikd fizeni, které hodnoti a pomé&fuje
ve vzajemnych souvislostech.

Stavebni Gfad fadné stanovil okruh i¢astniki fizeni dle § 182 stavebniho zakona, a Ze byl predlozen souhlas
vSech tcastnikd fizeni.

Povoleni stavby je vydano ve zrychleném fizeni jako prvni tkkon v fizeni, protoZe stavebnik o to pozadal a stavebni
ufad zaroven posoudil podminky pro jeho vydani uvedené v ustanoveni § 212 odst. 1 stavebniho zakona nasledovné:

a)
b)

c)

d)
¢)

obec, na jejimz izemi ma byt stavba nebo zafizeni uskute¢néna, ma vydan tizemni plan,

nejde o zamér EIA (nejedna se o zamér, na ktery se vztahuje zakon ¢. 100/2001 Sb. o posuzovani vlivi
na zivotni prostiedi).

nejde o zamér vyzadujici povoleni vyjimky nebo stanoveni odchylného postupu podle zakona o ochrané
ptirody a krajiny,

stavba spliiuje pozadavky uvedené v § 193 stavebniho zakona,

stavebnik dolozil souhlasy vSech ucastniki fizeni se zamérem, vyznacené na situa¢nim vykresu dokumentace.

Stavebni ufad do okruhu Gcastniki fizeni ve smyslu § 182 stavebniho zédkona zahmul:

a)
b)

c)

d)

stavebnika (Vaclav Kapoun, Kristyna Kapounova),
obec, na jejimz izemi ma byt zamér uskuteénén (Obec Horni Ujezd),

vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt zamér uskute¢nén, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo
k tomuto pozemku nebo stavbé (Vaclav Kapoun, Kristyna Kapounova, Obec Horni Ujezd, CEZ Distribuce,
a.s., VHOS, a. s.),

osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam nebo sousednim pozemkiim muze byt
rozhodnutim o povoleni zaméru piimo dotéeno (Obec Horni Ujezd, Jifi Stranik, CEZ Distribuce, a. s., VHOS,
a.s.).

Stavebni ufad zajistil vzajemny soulad ptedlozenych zavaznych stanovisek dotéenych organi vyzadovanych
zvlastnimi predpisy a zahrnul je do podminek rozhodnuti.

Stavebni ufad posoudil zamér podle § 193 stavebniho zakona, a zjistil, Ze jeho uskute¢nénim nebo uzivanim nejsou
ohrozeny zajmy chranéné stavebnim zadkonem, pfedpisy vydanymi k jeho provedeni a zvlaStnimi predpisy. Projektova
dokumentace stavby splituje obecné pozadavky na vystavbu. Pfipojeni stavby na pozemni komunikaci zfizenim
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nového komunika¢niho pfipojeni bude, za dodrzeni piedepsanych podminek, vyhovovat poZzadavkiim bezpeéného
uzivani staveb a bezpecnému a plynulému provozu na ptilehlych pozemnich komunikacich. Stavebni tfad v pribchu
fizeni neshledal ditvody, které by branily povoleni stavby.

Stavebni ufad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouziti ustanoveni pravnich ptedpisi ve vyroku
uvedenych.

Ucastnici fizeni - dalsi dotéené osoby: Jifi Stranik

Pouceni ucastnikii:

Proti tomuto rozhodnuti Ize podat odvolani do 15 dnti ode dne jeho oznameni ke Krajskému trfadu Pardubického
kraje, ktery o odvolani rozhodne, a to podanim u zdej$iho spravniho organu. Odvolani se podava s potfebnym pocétem
stejnopisu tak, aby jeden stejnopis zustal spravnimu organu a aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li
ucastnik potifebny pocet stejnopisti, vyhotovi je spravni organ na naklady ucastnika. Odvolanim lze napadnout
vyrokovou ¢ast rozhodnuti, jednotlivy vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni. Odvolani jen proti odiivodnéni rozhodnuti
je neptipustné.

Stavebni ufad po dni nabyti pravni moci stavebniho povoleni zaSle stavebnikovi jedno vyhotoveni ovéfené projektové
dokumentace spolu se Stitkem obsahujicim identifikacni udaje o povolené stavbé. Dalsi vyhotoveni ovéfené
projektové dokumentace za$le vlastnikovi stavby, pokud neni stavebnikem.

Povoleni k vypousténi odpadnich vod (vydava vodopravni ufad M&U Litomysl), které 1ze vykonavat pouze uzivanim
vodniho dila, je podminkou vykonatelnosti povoleni zdméru tohoto vodniho dila podle zvlastniho zakona (§ 9 odst. 9
zékona ¢. 254/2001 Sb., vodniho zakona, v platném znéni).

Povoleni stavby nebo zatfizeni vydané ve zrychleném fizeni se vedle oznameni Gcastnikiim fizeni zvefejiiuje také na
ufedni desce stavebniho Ufadu po dobu 15 dnti ode dne vydani.

Pii provadéni stavby je stavebnik povinen

- zajistit, aby na stavb¢ nebo na stavenisti byla k dispozici ovéfena dokumentace stavby a vSechny doklady tykajici
se provadeéné stavby nebo jeji zmény, popiipade jejich kopie,

- ohlasovat stavebnimu ufadu faze vystavby podle planu kontrolnich prohlidek stavby, umoznit provedeni
kontrolni prohlidky, a pokud tomu nebrani vazné ditvody, této prohlidky se zcastnit,

- ohlasit stavebnimu ufadu bezodkladné po jejich zjisténi zavady na stavbé, které ohrozuji Zivoty a zdravi osob,
nebo bezpecnost stavby,

Podminky vlastnikli vetejné dopravni a technické infrastruktury, které jsou soukromopravniho charakteru a které s
prfedmétem tohoto fizeni ptimo nesouvisi, nelze na zakladé tohoto rozhodnuti vymahat.

Stavba nesmi byt zahdjena, dokud povoleni stavby nenabude pravni moci. Bylo-li provadéni zdméru zahajeno v dobé
jeho platnosti, prodluzuje se doba platnosti na 10 let ode dne pravni moci povoleni nebo rozhodnuti o prodlouzeni
platnosti.

Povoleni stavby pozbyva platnosti, jestlize stavba nebyla zahajena do 2 let ode dne, kdy rozhodnuti nabylo pravni
moci.

Ing. Veronika Pitrova, DiS.
referentka odboru vystavby
a izemniho planovani
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Ptiloha:
- graficka priloha - celkova koordinacni situace
- stanoviska vlastnikti vefejné dopravni a technické infrastruktury uvedena v podmince ¢. 35 tohoto rozhodnuti.

Poplatek:

Spravni poplatek podle zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich polozky 18 odst. 1 pism. a) ve vysi 4000 K¢
byl zaplacen 8.10.2025.

Obdrzi:
ucastnici dle § 182 pism. a) - stavebnik (dorucenky)
Stavebni sdruzeni Bostik s.r.o., IDDS: hyrt8dy

sidlo: Pofi¢i u Litomysle ¢.p. 117, 570 01 Litomysl
zastoupeni pro: Vaclav Kapoun, ,
zastoupeni pro: Kristyna Kapounova, ,

castnici dle § 182 pism. b) — obec (dorucenky)
Obec Horni Ujezd, IDDS: wkxa9pk
sidlo: Horni Ujezd ¢.p. 1, 570 01 Litomysl

ucastnici dle § 182 pism. c) — hlavni ucastnici (dorucenky)
CEZ Distribuce, a. s., IDDS: v95uqfy

sidlo: Teplicka ¢.p. 874/8, Dé&¢in IV-Podmokly, 405 02 Dé&Cin 2
VHOS, a. s., IDDS: r3pgv47

sidlo: Nadrazni ¢.p. 1430/6, Piedmesti, 571 01 Moravska Trebova 1

Ucastnici dle § 182
Jifi Stranik, IDDS:

ism. d) - ostatni tiCastnici (doruc¢enky)
trvaly pobyL |

dotcené organy
Me¢stsky urad Litomysl, odbor zivotniho prostfedi, J. E. Purkyné ¢.p. 918, 570 20 Litomysl
Krajska hyg. stanice Pardubického kraje, izem. prac. Svitavy, IDDS: 23wai86

sidlo: Mezi Mosty ¢.p. 1793, Bilé Predmésti, 530 03 Pardubice 3

hlavni projektant (doruc¢enky)
Ing. Petr Faltys, IDDS: e3jr9iv
trvaly pobyt: Pori¢i u Litomysle €.p. 140, 570 01 Litomysl

k vyvéSeni na tfedni desce: 5
Méstsky urad Litomysl, ufedni deska, Bii Stastnych ¢.p. 1000, 570 01 Litomysl



