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NAJEMNI SMLOUVA - POZEMEK

dle ustanoveni § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zékonik,
ve znéni pozdé&jSich predpisi (dale jen ,,obfansky zakonik*)
¢. 295/NS/953

SML-00047-2025-953

Lesy Ceské republiky, s.p.

se sidlem Premyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, 500 08 Hradec Kralové

I1CO: 421 96 451

DIC: CZ42196451

zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil AXII,
vlozka 540

zastoupeny: Ing. Zbynkem Morkusem, vedoucim Spravy tokti — oblast povodi Labe,
na zakladé povéteni ze dne: 28.12.2022

bankovni spojeni: ~ Komerc¢ni banka, a.s., pobocka Hradec Kralové

¢islo uctu: 26300511/0100

(déle jako ,,pronajimatel*) na strané jedné

a

Ing. Jan éplichal

datum narozeni: 24. 2. 1994

s mistem bydlist¢ Janov 204, 569 55 Janov

a

Ing. Martina Ryznarova

datum narozeni: 8. 7. 1995

s mistem bydlisté Dolni Dobrouc¢ 500, 561 02 Dolni Dobrou¢
kontaktni tel.: 605 359 641

kontaktni email: janspli@seznam.cz

(dale spole¢né jako ,,ndjemce™) na stran¢ druhé

(pronajimatel a najemce dale téz spole¢né jako ,.smluvni stramy™ a kazdy jednotlivé jako
wsmluvni strana®)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto Najemni smlouvu (déle jen ,.smlouva*):

L.
Predmét smlouvy
1. Pronajimatel prohlasuje, Ze mu svéd¢i pravo hospodatit k nize uvedenému pozemku, ktery

je ve vlastnictvi Ceské republiky, a to:
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Parcelni Druh Vyméra | Pronajimana | Katastralni
=, 5 o 5 ) ) LV Obec
¢islo pozemku vVm vyméra v m uzemi
J
4000/5 | Vodni plocha 430 10 ANOVE 499 | Janov
Litomysle
Celkem 10

Uvedeny pozemek (déle také ,,predmétny pozemek* nebo ,,pfedmét najmu) je zapsany
v katastru nemovitosti u Katastralniho afadu pro Pardubicky kraj, Katastralni pracoviste
Svitavy, k. 0. Janov u Litomysle.

Pronajimatel se zavazuje pfenechat na zakladé této smlouvy najemci predmét ndjmu
v rozsahu pronajimané vyméry uvedené v odst. 1 tohoto &lanku smlouvy, tj. 10 m?,
k do¢asnému uplatnému uzivani.

Smluvni strany prohlasuji, Ze hranice pfedmétu nagjmu jsou jim spolehlivé zndmy a
nevzbuzuji jakychkoli pochybnosti.

N3jemce prohlasuje, Ze se se stavem piedmétu ndjmu fadné a dostatec¢né seznamil a Ze jej
shledava ke dni uzavieni této smlouvy zptsobilym ke smluvenému ucelu. Situa¢ni snimek
stavby s vyznacenym zakresem pfedmétu najmu je jako piiloha €. 1 nedilnou souéasti této
smlouvy.

Pravo ngjmu dle této smlouvy nezahrnuje zejména pravo vykonu myslivosti, rybairské
pravo a pravo tézby nerostu.

Pravo ngjmu dle této smlouvy nezakldda najemci jakdkoliv prava k trvalym porostim
nachazejicim se na predmétu najmu. Najemce je povinen upozornit pronajimatele zejména
na kalamitu, Skodu na porostech apod.

II.
Uéel najmu
N4jemce se zavazuje predméet ndjmu uvedeny v €l 1. odst. 1 této smlouvy uzivat vyluéné
k nepodnikatelskym uceliim, konkrétné za ucelem piistupu a jako misto staveniSté pro
relizaci stavby ,Instalace septiku s docist’ovacim filtrem, Janov ¢.p. 238% (dale jen
»Stavba™), jejiz soucasti bude vybudovani vyustniho objektu pro piecisténé splaskové vody
z rodinného domu ¢. p. 238 na predmétu najmu.

1.
Najemné
N4jemce se zavazuje platit pronajimateli za pfedmét ngjmu ndjemné ve vysi 52 K¢ bez
DPH/m?/rok. Celkové ro¢ni ndjemné tak ¢ini 520 K& (slovy: pét set dvacet korun
¢eskych) bez DPH.
Pronajimatel bude najemné fakturovat 1x ro¢né, a to nejpozdéji k 30. 11. bézného roku
a toto datum je zaroven datem uskutec¢néni zdanitelného plnéni. Lhita splatnosti faktury
¢ini 14 kalendainich dni ode dne jejiho vystaveni. Dnem uhrady se rozumi den piipsani
fakturované &astky v jeji plné vysi ve prospéch Gétu pronajimatele. Uhrada najemného
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10.

bude provadéna ve prospéch uctu organizaéni jednotky pronajimatele uvedeného v zéhlavi
této smlouvy. V piipadé ukonceni ndjemniho vztahu zalozeného touto smlouvou v prib&hu
roku bude vyse celkového rocniho ndjemného pomérné upravena.

Faktura je fadn¢ vystavena, pokud spliiuje veskeré naleZitosti danového a ti€etniho dokladu
podle ptislusnych pravnich piedpisti a dalsi nalezitosti dle této smlouvy, pokud byly
smluvnimi stranami ujednany. V ptipadé, ze faktura nebyla vystavena fadné, je smluvni
strana, které je faktura uréena, opravnéna fakturu vratit, a to ve lhlit¢ 5 pracovnich dnti ode
dne jejiho doruceni s uvedenim chybnych ¢i chybéjicich nalezitosti. Pokud bude faktura
v uvedené 1hité vracena opravnéng, je smluvni strana, které byla faktura vracena, povinna
fadné vystavit a dorucit bezvadnou (opravenou ¢i doplnénou) fakturu, a to ve lhaté 5
pracovnich dnli ode dne jejtho vraceni. Nova lhlta splatnosti pocind bézet ode dne
vystaveni bezvadné (tj. opravené ¢i doplnéné) faktury.

N4jemné bude na kazdé dalsi roky valorizovano vzdy k 1. 1. aktualniho kalendainiho roku
podle skute¢né¢ dosazené miry inflace vyjadfené pfiristkem primérného indexu
spotiebitelskych cen za 12 poslednich mésici predchazejiciho kalendainiho roku
zvefejnéného Ceskym statistickym ufadem. Najemné bude automaticky upravovano bez
pisemného ozndmeni najemci. K prvnimu zvysSeni nijemného o inflaci takto dojde
s ucinnosti od 1. 1. 2026.

IV.
Prava a povinnosti smluvnich stran
Ngjemce je povinen uzivat pfedmét ndgjmu v souladu s ujedndnimi této smlouvy a

v souladu s u¢innymi pravnimi ptedpisy a rozhodnutimi organi vefejné moci.

Najemce se zavazuje dodrzet pro realizaci stavby, specifikované v ¢l. II této smlouvy
podminky, uvedené ve vyjadieni pronajimatele, ¢.j. LCR953/000798/2025 ze dne 7. 2.
2025.

Néjemce se zavazuje platit pronajimateli ndgjemné v souladu s touto smlouvou, zejména
fadné a vcas.

Néjemce se zavazuje na svij ndklad radn¢ udrzovat pfedméty a zafizeni nachazejici se na
predmétu najmu, jedna-li se o bézné zalezitosti spojené s jeho uzivanim.

N4ajemce se zavazuje neprovadet zadné upravy predmétu ndjmu ¢i na predmétu najmu bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

N3jemce je povinen umoznit pronajimateli vstup na pfedmét ngjmu za Gcelem zjisténi jeho
stavu a kontroly jeho uzivani ndgjemcem v souladu s touto smlouvou.

Néjemci se zakazuje jakékoli kaceni trvalych porostl bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.

N4jemce neni opravnén umistit na predmétu najmu jakékoli stavby, vyjma stavby uvedené
v ¢l. II této smlouvy bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén kontrolovat, jak ndjemce plni povinnosti, které pro néj vyplyvaji
z této smlouvy.

Rozhodne-li pfislusny organ vefejné moci pravomocnym rozhodnutim o ulozeni pokuty
pronajimateli v souvislosti s poruSenim zédkonnych povinnosti, k némuZz doslo konanim
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

nebo opomenutim najemce, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli ¢astku ve vysi
ulozené pokuty vcetné piipadnych dalSich nakladi pronajimatele stimto spojenych,
zejména pak nakladid fizeni, a to vSe do 5 pracovnich dnli od doruceni pisemné vyzvy
pronajimatele k uhrad¢.

N4jemce neni opradvnén prenechat predmét ndjmu nebo jeho ¢ast do uzivani (podnajmu)
tieti osobé bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

N3jemce se zavazuje na vlastni ndklady odstranit ujmu, ktera na pfedmétu najmu jeho
¢innosti nebo ¢innosti tietich osob vznikne, a to nejpozdéji ve 1hité 30 kalendarnich dnt
od doruceni pisemné vyzvy pronajimatele k odstranéni Gjmy.

N3jemce se zavazuje neuskladiovat a nelikvidovat odpady vzniklé jeho ¢innosti nebo
¢innosti tfetich osob na predmétu ngjmu. Za odvoz odpadu z piedmétu najmu a jeho
naslednou likvidaci odpovidd vyluéné najemce. Odvoz a likvidaci provede nijemce na
vlastni nédklady nejpozdéji do 7 kalendéinich dnti od zjisténi zdvadného stavu.

N4gjemce se zavazuje, Ze plnéni dle této smlouvy bude zajistovat pouze tak, aby
nedochazelo k Gjmé na okolnich lesnich porostech nachéazejicich se na pozemcich, které
nejsou soucasti predmétu najmu, a dale rovnéz tak, aby nebyly dotéeny zajmy ochrany
piirody.

V ptipadé nedokonceni stavby uvedené v ¢l. II této smlouvy z divodu lezicich na strané
nijemce se njjemce zavazuje uvést predmét ngjmu v primeétrené lhiité do ptivodniho stavu,
nedohodnou-li se smluvni strany pisemné jinak.

Néjemce nese plnou odpovédnost za vesSkerou Ujmu, kterd jim provadénou cinnosti
nebo porusenim jeho povinnosti zalozené touto smlouvou ¢i pravnim piedpisem vznikne
pronajimateli ¢i tfetim osobam, a to i v pripad€, Ze by takova ujma vznikla v dusledku
¢innosti ndjemcem povérenych pravnickych ¢i fyzickych osob v souvislosti s provadénou
¢innosti.

Smluvni strany ujednaly, Ze zapis prava najmu dle této smlouvy do vetejného seznamu se
vylucyje.

N3jemce se zavazuje nevydavat stanoviska ¢i vyjadieni tfetim osobam k dotéeni ¢i omezeni
ve vyuzivani pfedmétu najmu nebo jeho ¢asti.

V.

Sank¢éni ujednani
Pro ptipad prodleni s thradou nijemného se nijemce zavazuje zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy 1 zapocaty den prodleni.
Pro ptipad poruseni kterékoli z povinnosti nagjemce uvedenych v ¢l. IV. této smlouvy,
s vyjimkou piipadu uvedeného v odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy, se najemce zavazuje
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10 % aktudlniho ro¢niho najemného,
nejméné vsak 5 000 K¢, a to za kazdy jednotlivy pfipad poruseni.
Vznikem povinnosti ndjemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ani jejim zaplacenim
neni dotéeno ani jinak omezeno pravo pronajimatele na nahradu Skody vzniklé porusenim
povinnosti, jejiz splnéni je smluvni pokutou zajisténo, a to v plném rozsahu.
Smluvni pokuta je splatna nejpozdéji do 15 dnti od jejiho uplatnéni.
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VL.
Trvani najmu

Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci a najemce od pronajimatele piebira do

docasného uplatného uzivani ptredmét najmu uvedeny v ¢l. I. odst. 1 této smlouvy o celkové

vyméie 10 m?, a to na dobu urcitou od 1. 10. 2025 do 30. 9. 2030.

O zahéjeni a ukonceni stavebnich praci na stavbé uvedené v €l. II této smlouvy je ndjemce

povinen informovat prokazatelnym zplGsobem pronajimatele na emailovou adresu:

Libor.Hromadka@]lesycr.cz.

Pti zjisténi zdvad na predmétu ndjmu si pronajimatel vyhrazuje pravo predmét ndjmu

nepievzit, a to do doby, do které nebudou zjisténé zavady ndjemcem odstranény.

Néjem dle této smlouvy skonci:

a) uplynutim doby, na niz byl sjednan,

b) dnem, kdy bude proveden vklad prava sluzebnosti-vécného bifemene do piislusného
katatru nemovitosti vztahujcici se k predmétu najmu ve prospéch najemce,

¢) pisemnou dohodou smluvnich stran,

d) pisemnou vypovédi dle odst. 3. ¢i odst. 4. tohoto ¢lanku smlouvy; vypovédni doba
v takovém pfipadé ¢ini 3 meésice a po¢ind bézet prvniho dne kalenddiniho mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ dorucena druhé smluvni stran€.

Pted uplynutim sjednané doby trvani najmu Ize tento skoncit pisemnou vypovédi ze strany

pronajimatele v pripadg, Ze:

a) najemce je v prodleni s uhradou najemného o dobu delsi nez 30 kalendainich dnt, a to
i pfes pisemné upozornéni pronajimatele,

b) njjemce uziva predmét ngjmu v rozporu s touto smlouvou, a to i pies pisemnou vyzvu
pronajimatele k odstranéni zavadného stavu a zjednani napravy,

¢) najemce prenechal pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do uzivani (podngjmu) jinému bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

d) najemce porusil jakoukoli ze svych povinnosti vyplyvajici z této smlouvy a nezjednal
napravu, a to i pies pisemné upozornéni pronajimatele,

e) njjemce na predmétu najmu umistil jakékoli stavby bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele,

f) ndjemce ztratil opravnéni k provozovani ¢innosti, pro kterou si pfedmét nadjmu pronajal,

g) predmét najmu piestal byt vyuzitelny pro sjednany ucel ndjmu.

Pfed uplynutim sjednané doby trvani najmu Ize tento skoncit pisemnou vypovedi ze strany

najemce v pripadé, zZe:

a) najemce ztratil opravnéni k provozovani ¢innosti, pro kterou si pfedmét ndjmu pronajal,

b) pronajimatel opakované porusil své povinnosti vii¢i nagjemci vyplyvajici z této smlouvy,
a to 1 ptres pisemné upozornéni najemce,

¢) predmét najmu piestal byt vyuzitelny pro sjednany ucel ndjmu.

Ke dni skonceni najmu je ndjemce povinen odevzdat pronajimateli pfedmét ndjmu ve stavu

odpovidajicimu zptsobu vyuziti pro ucel dle ¢l. II. této smlouvy, resp. odevzdat jej

v takovém stavu, v jakém jej ptevzal s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii fadném

uzivani. Toto ujednani se netyka trvalych porostd, které se na pfedmétném pozemku
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nachazi. O pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu bude sepsan pisemny protokol opatieny
datem a podpisy opravnénych zastupcti smluvnich stran.

VIIL.

Criminal Compliance dolozka
Smluvni strany niZze svym podpisem stvrzuji, Ze v prib¢hu vyjednévani o této smlouvée
vzdy jednaly a postupovaly Cestné, transparentné¢ a v souladu s veSkerymi pravnimi
predpisy, a Ze takto budou jednat i pfi jejim plnéni.
Smluvni strany prohlasuji, Ze v souvislosti s touto smlouvou vyvinou maximalni usili, aby
7z4dné ze smluvnich stran nemohla byt pfictena trestni odpovédnost podle ptislusnych
pravnich ptedpist.
Pronajimatel zachovava nulovou toleranci k jakémukoli nelegalnimu jednani, dodrzuje
maximalni transparentnost, legalitu, etiku a uplatiiuje zasady Criminal Compliance
Programu (www.lesycr.cz/ccp).

VIIL.

Zavérecna ujednani
Pokud neni v této smlouvé ujednano jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami pravnim
tadem Ceské republiky, zejména ob&anskym zakonikem a pravnimi piedpisy souvisejicimi.
Tuto smlouvu lze ménit ¢i dopliovat pouze formou pisemnych dodatki podepsanych
obéma smluvnimi stranami.
Pro platnost této smlouvy je v souladu se Statutem pronajimatele, zakonem ¢. 77/1997 Sb.,
o statnim podniku, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen ,,zdkon o statnim podniku®),
nutny souhlas Ministerstva zeméd&lstvi Ceské republiky jako zakladatele pronajimatele
(déle jen ,,zakladatel*), a to ve smyslu ustanoveni § 17 odst. 2 zdkona o statnim podniku.
Zakladatel udélil pronajimateli dle zdkona o statnim podniku ptedchozi souhlas k nakladani
s uréenym majetkem prosttednictvim Statutu pronajimatele ze 19. 10. 2022, ¢. j. MZE-
57984/2022-16221, bod 6. 5. 3.
Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud tato
smlouva podléhd povinnosti uvefejnéni dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich
podminkach ucinnosti n€kterych smluv, uvetrejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(zdkon o registru smluv), ve znéni pozd¢jsich predpisii, nabyva ucinnosti dnem jejiho
uvefejnéni v souladu se zminénym zakonem, nejdiive vSak ke dni 1. 10. 2025; smluvni
strany pro tyto pfipady vyjadiuji svlij souhlas s uverejnénim celého znéni smlouvy vcetné
metadat, a to v rozsahu a zpisobem stanovenym zakonem. V ostatnich ptipadech tato
smlouva nabyva u¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami, nejdiive vSak
ke dni 1. 10. 2025.
Tato smlouva je vyhotovena v po¢tu dvou stejnopist, z nichZ po jednom vyhotoveni obdrzi
kazdé ze smluvnich stran.
Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem precetly, jejimu obsahu
rozumi a bez vyhrad snim souhlasi. Smlouva je vyjadienim jejich pravé, skute¢né,
svobodné a vazné vile, na dikaz ¢ehoz nize pfipojuji, prosty omylu, své vlastnoruéni
podpisy.
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LESY CESKE REPUBLIKY, S.P.

8. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto piilohy:

Ptiloha €. 1 - Situacni snimek stavby s vyznagenym piemétem ndjmu

V Hradci Kralové dne

Za pronajimatele:

Ing. Zbynék Morkus

vedouci spravy tokt

Sprava tokd — oblast povodi Labe
Lesy Ceské republiky, s.p.

Ing. Martina Ryznarova

..........



