ZADAVACI PODMINKY

Prodej pozemkii pro vystavbu minimalné 16 rodinnych nebo fadovych domii
v lokalité ,,Husova ctvrt™ Litomysl

ZADAVATEL
Mésto Litomysl, Bfi St'astnych 1000, Litomysl
ZADANi

Cilem je vybér vhodného zajemce, ktery by zabezpecil vystavbu minimalné 16 rodinnych nebo
fadovych domti a souvisejici infrastruktury, a to v dohledném casovém horizontu tak, aby byla
vystavba architektonicky a stavebné kvalitni a respektovala platny Gzemni plan.

MISTO

lokalita vymezend projektovou dokumentaci oznacenou jako ,Zainvestovani izemi pro RD v lokalité Husova
ctvrt™, zpracovanou projekéni kanceldri KIP spol. s.r.o. LITOMYSL, se sidlem Toulovcovo nam. 156, 570 01
Litomysl.

PARAMETRY UZEMi
e pozemky
. 401/90, orna plda o vymére 396 m?,
. st. 117, zastavéna plocha a nadvori o vymére 36 m?— zboreniste,
. 401/91, orna plda o vymére 569 m?,
. 401/121, orna plda o vyméfe 544 m?,
. 401/122, orna ptida o vymére 590 m?,
. 401/123, orna plda o vymére 7172 m?,
. 401/127, orna plda o vymére 441 m?,
. 401/128, ornd plda o vymére 449 m?, "
. 401/129, orna ptda o vyméfe 458 m?,
. 401/130, orna ptda o vyméfe 466 m?,
. 401/131, orna plda o vymére 474 m?,
. 401/132, orna plda o vyméfe 482 m?,
. 401/133, orna ptda o vyméfe 491 m?,
. 401/134, orna plida o vymére 499 m?,
. 401/135, orna plida o vymére 560 m?,
. 401/136, orna ptida o vyméfe 551 m?,
. 401/137, orna plida o vymére 542 m?,
. 401/138, orna plida o vymére 533 m?,
. 401/139, orna plida o vymére 524 m?,.
. 401/140, orna plda o vymére 516 m?,
. 401/141, orna plda o vymére 507 m?,
. 401/142, orna ptda o vyméfe 498 m?,
vSe zapsano na LV €. 10001 v katastralnim Gzemi Nedosin obce Litomysl u Katastralniho Gfadu pro
Pardubicky kraj, Katastralniho pracovisté Svitavy (dale spolecné jako ,pozemky" nebo ,predmét
prodeje®); -
e inZenyrské sité a komunikace pro napojeni jsou v dosahu.
p. p. ¢. 401/91, p. p. ¢. 401/122, p. p. ¢. 401/135, p. p. C.
401/136, p. p. €. 401/137, p. p. €. 401/138, p. p. €. 401/139, p.
p. €. 401/140, p. p. ¢. 401/141 a p. p. ¢. 401/142 nejsou
v celém rozsahu v Uzemnim planu uvedeny jako pozemky
urcené k zastavéni, jejich Cast je mimo zastavitelné Gzemi
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(priblizné 1/5 z kazdé parcely viz. pfilozeny nakres). Jelikoz se jedna o ornou pldu tfidy ochrany 1., je
tuto mozné zahrnout do ploch pro zastavéni pouze vyjimecné. Mésto Litomysl zahajilo kroky k jejich
zahrnuti do plochy urcené k zastavéni.

PODKLADY

 projektova dokumentace ,Zainvestovani Uzemi pro RD v lokalité Husova Ctvrt™, zpracovana projekéni
kancelafi KIP spol. s.r.o. LITOMYSL, se sidlem Toulovcovo nam. 156, 570 01 Litomysl — zejména
prlvodni zprava, souhrnna technicka zprava, celkova situace, koordinacni situace;

e verejna vyhlaska — rozhodnuti o schvaleni stavebniho zameéru na stavbu zainvestovani Gzemi pro RD
v lokalité Husova ctvrt, Litomysl, vydano dne 7. 6. 2020;

e rozhodnuti o povoleni na stavbu Zainvestovani Gzemi pro RD v lokalité Husova ctvrt’ — Kanalizace
splaskova, Kanalizace destova, Vodovod ze dne 12. 4. 2021

e zastavovaci studie Husova Ctvrt’ — rozsifeni obytného Uzemi vypracovana Ing. Arch. Zdenkou Vydrovou
v dubnu 2018 s typovym FeSenim zastavby rodinnymi domy a s upravenou regulaci zastavby dale v
textu

e PriloZzena dokumentace je dana k dispozici zajemcdm nové pouze jako doporucené Feseni, které neni
treba dodrzet.

Nasim cilem je uspokojit zajem co nejvice stavebnikll v souladu s obecnym zamérem zahust'ovani
méstského prostfeni. V daném Uzemi je proto navrZena koncentrovana zastavba, ale developer mize
navrzenou parcelaci upravit dle své Gvahy. Nasim hlavnim cilem je architektonicka jednotnost zastavby
a také aby bylo co nejlépe nakladano s pldou a byly minimalizovany naklady na budovani nové
infrastruktury a na budouci obsluznost Gzemi. S ohledem na umisténi pozemkd na okraji obytné
zastavby s prechodem do ploch MN (ploch smiSenych nezastavénych) a VL (vyroba lehka) neni zadouci
kompaktni uzavrena zastavba (vizualni propojeni, vyhledy pres zastavbu apod.).

Vhodné navrzena urbanisticka struktura ovliviiuje vnimani, kultivovanost a privétivost prostredi, zvySuje
jeho atraktivitu. Svym pevnym fadem umoziuje dobrou orientaci v prostoru, prispiva k vytvareni a
posilovani vztahu k mistu. POsobi na vyrovnanost a pohodu obyvatel. Zastavba bude tvofit typicky
méstsky prostor — ulici a bude vhodnym a pfirozenym zplisobem navazovat napojeni objektl
(pozemkl) na ulici, kterd je ve sklonu, ¢emuz by mélo odpovidat jednotné oboustranné zvolené
rozloZeni staveb na pozemcich.

Dle rozlozeni staveb na pozemcich je mozné feSeni typu napf.:

- izolované - samostatné stojici rodinné domy nebo hnizdové (tvofici malé skupiny napf. dvojdomy).
Skupiny se vztahem k verejnému prostranstvi a k uli¢ni a stavebni ¢are.

- fadové, ulicni (v malych skupinach, nebude vytvaret bariéry). Skupiny blokd se vztahem k vefejnému
prostranstvi a k uli¢ni a stavebni ¢are.

e Zavazné jsou nasledujici prostorové regulativy:
- tvar stfech neni predepsan (oCekdavame vSak jednotny vyraz zastavby nebo alesporni jeho
jednotlivych celk()
- vySkova hladina zastavby — max. dvé nadzemni podlazi v pfipadé ploché nebo mirné sklonité strechy
ev . jedno podlazi s obytnym podkrovim
- jednotny charakter uli¢niho oploceni
- vefejny prostor + skupiny stromd ve vefejném prostoru
- mista pro tfidény komunalini odpad
- koeficient zastavéni je dan pomérem celkové zastavéné plochy stavby k celkové vymére pozemku a
neprekroci 50 %.
- umisténi parkovacich stani na pozemcich (volna parkovaci stani, pristreSi nebo garaze) resit s ohledem
na charakter ulice, na polohy vjezd(, vstup( a architektonicky raz navrhovanych objektd.

e Doporucenymi regulacemi jsou zejména
- stavebni ¢ara (koncepCni stavebni ¢ara, ktera bude respektovat vyuzitelnost pozemk{ dle orientace ke
svétovym stranam a komfort predevsim pro bydleni a nezbytné doplnujici zazemi).



- umisténi prilezitostnych parkovacich stani

- vyuzit zelené strechy, ozelenéni fasad a dostatek zelené na zahradach

- minimalizovat zpevnéné plochy — umoznit v maximalni mife zasakovani srazkovych vod

- pouziti kvalitnich materiall, Gmérna barevnost objektd

- vzhled staveb bude odsouhlasen méstskym architektem (nutnost koordinovat)

- vstup a vjezd na pozemek

- jednosmérna komunikace bude navrzena jako zklidnéna obytna zéna funkcni tiidy D1 — komunikace
se smiSenym provozem chodcl a vozidel

- arch. feseni jednotlivych domU a oploceni bude vytvaret architektonicky ucelené prostredi

e Informativni doporuceni:
- doporucujeme zadat navrh objektu autorizovanému architektovi
- orientacni pozarni odstupy

PODMINKY PRODEJE
1) Kupni cena:
e pozadujeme predloZeni navrhu kupni ceny ve vysi nejméné minimalné stanovené;
e kupni cena je stanovena u p. p. ¢. 401/123 orna pdda jako pevna ve vysi 104 K¢/m?, tj. celkem
ve vysi 745.888,- KC bez DPH, a u ostatnich, tj. stavebnich pozemk{ ve vysi minimalné 1.000,-
K&/m? bez DPH, tj. celkem ve vySi minimalné 10,126.000,- K¢ bez DPH (10.126 m?), kupni cena
bude splatna pred podpisem kupni smlouvy;

2) Kuvalifikacni predpoklady:
e pozadujeme, aby stavebnik splnil nasleduijici kvalifikacni podminky pro Ucast v zadavacim fizeni:
1) stavebnik pdsobi ve svém oboru vice nez 5 let,
2) stavebnik predlozi k nahlédnuti alespon 1 jim vybudovany stavebni projekt obdobného rozsahu
a dolozi, jakou formou se na projektu podilel (tzn. stavebnik, investor, aj.)
3) stavebnik predloZi prohlaseni, ze neni dluZznikem v insolvencnim fizeni a Ze mu nejsou znamy

zadné skutecnosti, které by mohly v blizké dobé zapfiCinit, Ze by se dluznikem v insolvencnim
fizeni stal;

3) Souhlas s ndvrhem kupni smlouvy:
e pozadujeme predlozeni prohlaseni o seznameni se s navrhem kupni smlouvy a souhlasu
s navrhem kupni smlouvy

4) Vybérové fizeni:
e Zajemce predlozi zadost obsahuiici dolozeni kvalifikacnich podminek:
- navrh kupni ceny v souladu s podminkami v bodu 1)
- kvalifikacni predpoklady uvedené v bodu 2)
- prohlaseni o souhlasu s navrhem kupni smlouvy
e PredloZzené podklady a navrh kupni ceny budou posouzeny Radou mésta Litomysle, ktera
zajemce, ktefi nesplnili podminky, odmitne a Zastupitelstvu mésta Litomysle doporuci ke
schvaleni navrh s nejvyssi navrzenou kupni cenou. Rada mésta je opravnéna nedoporucit zadny
z predlozenych navrhd.
e  Zastupitelstvo mésta Litomysle vybrany navrh schvali a ostatni navrhy odmitne. Zastupitelstvo
mésta Litomysle je opravnéno odmitnout vSechny navrhy bez uvedeni ddvodu.
e Po schvéleni navrhu Zastupitelstvem mésta Litomysle bude uzaviena kupni smlouva;

5) Podminky kupni smlouvy:

e kupuijici se zavaze k vybudovani infrastruktury v souladu s povolenim zameéru stavby v terminu
do 18 mésict ode dne podpisu kupni smlouvy, mésto Litomysl na kupuijiciho prevede vSechna
prava vyplyvajici mu z verejné vyhlasky a stavebniho povoleni;

e prodavajici predpoklada prevzeti p. p. ¢. 401/123 orna plda o vyméfe 7172 m? vcetné
vybudované komunikace, kanalizace, vodovodu a verejného osvétleni zpét do vlastnictvi, a to za
dale uvedenych podminek:



- v prFipadé vystavby a povoleni uzivani vSech rodinnych a fadovych dom do 48 mésicl od
uzavreni kupni smlouvy odkoupi prodavajici uvedené pozemky za 75 % kupni ceny zpét,
- v pripadé vystavby a povoleni uzivani vsech rodinnych a fadovych domd do 6 let od uzavieni
kupni smlouvy odkoupi uvedené pozemky za 50 % kupni ceny zpét,
- a v pripadé pozdéjsiho povoleni uzivani bezuplatné pfijme uvedené pozemky zpét do svého
vlastnictvi, a to vzdy po vybudovani a povoleni uzivani komunikaci a inZenyrskych siti za
predpokladu, Ze vystavba infrastruktury probéhne pod dozorem mésta a veskeré stavebni prace na
pozemku vcetné terénnich Uprav a vysadby zelené budou dokoncené.
kupujici se zavaze k predlozeni projektové dokumentace na minimalné 16 rodinnych nebo
fadovych dom{ odpovidajici zadavacim podminkam, a to do 12 mésicl ode dne podpisu kupni
smlouvy a predloZeni povoleni zaméru stavby do 24 mésicl ode dne podpisu kupni smlouvy;
kupuijici se zavaze k vybudovani rodinnych nebo fadovych domi v souladu s povolenim zaméru
stavby do 48 mésicl ode dne nabyti pravni moci povoleni zaméru stavby;
pro pfipad nedodrZeni stanovenych podminek a terminl bude v kupni smlouvé sjednano pravo
predkupni, pravo zpétné koupé€, smluvni pokuty a vratnd zaloha na smluvni pokutu ve vysi
4.000.000,- K¢;
kupni cena a vratna zaloha na smluvni pokutu budou uhrazeny pred podpisem kupni smlouvy
vybudovana komunikace a verejny prostor budou verejné bez jakéhokoliv omezeni



