Kupni smlouva
a smlouva o zFizeni predkupniho prava a prava vyhrady zpétné koupé
€. 0124310001
(dale jen ,,Smlouva"“)

kterou podle ustanoveni § 1785 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku,
v platném znéni (dale jen ,,obcansky zakonik"),
uzavrely tyto smluvni strany:

Mésto Litomysl

IC 00276944 _ )

se sidlem Bfi Stastnych 1000, Litomysl, PSC 570 20
zastoupené starostou mésta Mgr. Danielem Brydlem, LL.M.
dale oznaceno jako ,prodavajici*

a
Nazev
1C
se sidlem
zastoupena
dale oznacen jako ,kupujici®.
Preambule

Zamérem kupujiciho je vystavba 20 rodinnych dom{ v lokalité ,Husova ¢tvrt™ Litomysl, véetné
prislusejici infrastruktury, a to dle zadavacich podminek Prodej pozemkid pro vystavbu
rodinnych domd v lokalité ,,Husova ctvrt™ Litomys], které tvori prilohu €. 1 a nedilnou soucast
této Smlouvy.

Clanek I.

Predmét koupé
1. Prodavajici prohlasuje, ze je vlastnikem pozemku:
. p. €. 401/90, orna plda o vyméfe 396 m?,
C. st. 117, zastavéna plocha a nadvofi o vymére 36 m?— zboreniste,
. 401/91, orna plda o vyméfe 569 m?,
. 401/103, orna ptda o vymére 406 m?,
401/121, orna plda o vymére 544 m?,
401/122, orna plda o vymére 590 m?,
401/123, orna plda o vyméfe 7445 m?,
401/127, orna plda o vymére 441 m?,
401/128, orna plda o vymére 449 m?,
401/129, orna plda o vyméfe 458 m?,
401/130, orna plda o vyméfe 466 m?,
401/131, orna plda o vymére 474 m?,
401/132, orna plda o vymére 482 m?,
401/133, orna plda o vyméfe 491 m?,
401/134, orna plda o vymére 499 m?,
401/135, orna plda o vymére 560 m?,
401/136, orna plda o vyméfe 551 m?,
401/137, orna plda o vyméfe 542 m?,
401/138, orna plda o vymére 533 m?,
401/139, orna plda o vyméfe 524 m?,
. 401/140, orna plda o vyméfe 516 m?,
. 401/141, orna plda o vymére 507 m?,
. 401/142, orna plda o vymére 498 m?,
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vSe zapsano na LV ¢.10001 v katastralnim Gzemi NedoSin obce Litomysl u Katastralniho
Uradu pro Pardubicky kraj, Katastralniho pracovisté Svitavy (dale spolecné jako , pozemky"
nebo ,predmét koupé").

Prodavajici prohlasuje a zaruCuje, Zze predmét koupé neni ke dni podpisu této Smlouvy
zatizen jakymikoliv zavazky nebo pravy tretich osob. Vyjimkou mlze byt ochranné pasmo
vlastnik{ ¢i spravcl jednotlivych inZzenyrskych siti.

Prodavajici touto Smlouvou prodava predmét koupé kupujicimu a kupujici touto smlouvou
predmét koupé kupuije a pfijima do svého vlastnictvi, to za dale uvedenych podminek.
Kupujici prohlasuje, Ze je mu znam fyzicky i pravni stav predmétu koupé a tento odpovida
Ucelu, pro néjz je predmeét koupé kupovan.

Clanek II.
Kupni cena a platebni podminky

Kupni cena za predmét koupé Cini XXX,- K&/m? bez DPH, tj. celkem ve vysi XX.XXX.XXX, -
K¢ bez DPH (XXX x 17977 m?).

Kupni cena v¢. DPH v celkové vysi XX.XXX.XXX, - K¢ byla kupujicim uhrazena prodavajicimu
pred podpisem této smlouvy na bankovni Ucet ¢. 43-2061380237/0100 vedeny u Komercni
banky a.s pod variabilnim symbolem 0124310001. Prodavajici podpisem této smlouvy
stvrzuje jeji uhrazeni.

Clanek III.
Ostatni podminky prodeje

Kupujici se zavazuje k vybudovani infrastruktury v souladu s rozhodnutim Méstského Uradu

Litomysl, odboru vystavby a Gzemniho planovani ze dne 7. 6. 2020 vydanym pod sp. zn.SZ

MéU Litomysl 037978/2020, ¢.j. MéU Litomysl 001022/2021 (priloha €. 2 a nedilna soucast

Smlouvy), a se stavebnim povolenim Méstského uradu Litomysl, odboru Zivotniho prostredi

— vodopravniho ufadu ze dne 12. 4. 2021 vydanym pod sp. zn.SZ MeU Litomysl

027660/2020 ZP/Pac, ¢.j. MéU Litomysl 017308/2021, a to nejpozdéji do 18 mésicl ode

dne podpisu této Smlouvy. Vybudovanim se pro Ucely tohoto ustanoveni rozumi vydani

kolaudacniho souhlasu, kterym bude povoleno uzivani staveb.

Kupuijici se zavazuje k vybudovani 20 rodinnych domd (dale jako ,zastavba RD"), a to za

dale uvedenych podminek:

a) Kupuiici je povinen do 12 mésicd ode dne podpisu této smlouvy predlozit prodavajicimu
k odsouhlaseni projektovou dokumentaci na vybudovani zastavby RD. Projektova
dokumentace musi byt zpracovana v souladu se vSemi dotéenymi pravnimi predpisy a
Uzemnim planem pfi dodrzeni jednotného architektonického vzhledu, jednotného typu
a tvaru strechy, dodrZeni stanovené uli¢ni ¢ary, odpovidajiciho rozméru, objemu a
odstupl objektd, pozadavky na jednotlivé inZenyrské sité a komunikace jsou dany
Uzemnim planem a projektem, pocet parkovacich stani musi odpovidat funkéni naplni
objektl, bude navrZzeno a realizovano odpovidajici mnoZstvi zelené. Kupujici neni
opravnén ménit mnozstvi realizovanych rodinnych domd, ani jednotlivé parcely uréené
k zastavéni, jakkoliv ménit, délit ¢i sluCovat. Prodavajici je povinen se k predlozené
projektové dokumentaci vyjadfit do 60 dnd ode dne, kdy mu byla predloZena,
v opacném pfipadé se ma za to, Ze s jejim obsahem souhlasi.

b) Kupuijici je povinen do 18 mésicli ode dne podpisu této smlouvy predloZit prodavajicimu
stavebni povoleni, kterym byla povolena vystavba zastavby RD, vydané v souladu
s odsouhlasenou projektovou dokumentaci.

c) Kupuiici je povinen vybudovat zastavbu RD do 36 mésicli ode dne nabyti pravni moci
prislusného stavebniho povoleni, a to v souladu s odsouhlasenou projektovou
dokumentaci a stavebnim povolenim.

d) Vybudovanim zastavby RD se pro Ucely této Smlouvy rozumi vydani kolaudacniho
souhlasu, kterym bude povoleno uzivani staveb. Kolaudacnim souhlasem se pro Ucely
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tohoto ujednani rovnéz rozumi povoleni pred¢asného uzivani stavby nebo rozhodnuti o
zkuSebnim provozu stavby.

e) Zmény stavby, které by se dotkly budouciho verejného prostoru, infrastruktury,
inzenyrskych siti a odsouhlaseného vnéjsiho vzhledu zastavby RD, mize kupuijici
provést pouze s predchozim pisemnym souhlasem prodavajiciho, k jinym nebo
drobnym zménam napf. vnitfniho usporadani neni souhlas potreba. Kupuijici je povinen
potfebu provedeni zmény prodavajicimu pisemné oznamit a prodavajici je povinen se
k navrZzené zméné do 30 dnl vyjadrit. Na navrh kupujiciho prodavajici zmény v projektu
odsouhlasi, pokud se nebude podstatnym zplsobem ménit charakter projektu, uGcel
stavby a budou respektovany obecné zavazné predpisy a regulativy. Nevyjadri-li se
prodavajici ve stanovené Ih{ité, ma se za to, Ze s navrzenou zménou souhlasi. Provede-
li kupujici zménu, jez vyzaduje souhlas prodavajiciho, bez jeho souhlasu, povazuje se
tato zména za neopravnénou.

Prodavajici se zavazuje zajiStovat na svlj naklad sluzby (osvétleni, Uklid atp.) dokoncené
a dosud nepredané ¢asti komunikace, pod podminkou, Ze se bude jednat o zkolaudovanou
Cast komunikace, na kterou budou navazovat jiz zkolaudované stavby rodinnych domd.
Uklidem se rozumi zimni Uklid, nikoliv Uklid znecisténé komunikace.
Pro pfipad, Ze dojde na strané kupujiciho k prodleni s pInénim zavazkd dle odstavce 1.
nebo 2. tohoto ¢lanku Smlouvy v disledku jim nezavinénych okolnosti a/nebo skutecnosti,
prekazek branicich zdarnému zahajeni, pokracovani ¢i dokonceni vybudovani zastavby RD,
je povinnosti kupuijiciho informovat prodavajiciho o téchto prekazkach a existenci prekazek
dolozit. Na zakladé doloZenych skutecnosti bude mezi smluvnimi stranami uzavien dodatek
této Smlouvy, jimz budou dotcené Ihiity pfimérené prodlouZeny.

Clanek 1v.
Sankce

A) Odstoupeni od smlouvy
Pro pfipad, Ze jedna smluvni strana podstatnym zplisobem porusi nékteré z ustanoveni
této Smlouvy, je druha smluvni strana opravnéna od této Smlouvy bez dalSiho odstoupit.
. Za podstatné poruseni smlouvy se povazuje zejména nedodrzeni zadavacich podminek a
zaméru zadavaciho fizeni, prodleni s vybudovanim infrastruktury dle ¢l. III odst. 1 této
Smlouvy, prodleni se zpracovanim projektové dokumentace, prodleni se zajisténim
stavebniho povoleni a prodleni s vybudovanim zastavby RD dle ¢l. III odst. 2 této Smlouvy,
to v pripadé neuplatnéni odst. 4 téhoz ustanoveni.
Pfipadné odstoupeni nema vliv na povinnost kupujiciho uhradit prodavajicimu smluvni
pokutu.

B) Smiluvni pokuta

Pokud kupuijici porusi nékterou svoji povinnost stanovenou v ¢l. II1. této Smlouvy, zavazuje

se uhradit prodavajicimu smluvni pokutu za kazdé jednotlivé poruseni takto:

a) za poruseni povinnosti stanovené ¢l. III odst.1 je kupuijici povinen k Ghradé smluvni
pokuty ve vysi 0,025% kupni ceny za kazdy zapocaty mésic prodleni.

b) za poruseni povinnosti stanovené ¢l. III odst.2 a), b) nebo c) je kupuijici povinen
k Uhradé smluvni pokuty ve vysi 0,025% kupni ceny za kazdy zapocaty mésic prodleni,
a to za kazdé jednotlivé poruseni zvlast.

c) za poruseni povinnosti stanovené ¢l. III odst.2 pism. e) je kupuijici povinen k Uhradé
smluvni pokuty ve vysi 50.000, - K¢ za kaZzdou neopravnénou zménu.

Prodavajici a kupujici se dohodli, ze kupujici uhradi spole¢né s kupni cenou na bankovni

Ucet prodavajiciho vratnou zalohu na smluvni pokutu ve vysi 4.000.000, - K.

.V pripadé poruseni povinnosti kupuijiciho stizené povinnosti uhradit smluvni pokutu, je

kupujici povinen na vyzvu prodavajiciho uhradit siednanou smluvni pokutu do 15 dnd ode

dne doruceni vyzvy. Neucini-li tak kupujici ani ve stanovené nahradni Ih(té, je prodavajici
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opravnén zapocitat stanovenou smluvni pokutu na uvedenou vratnou zalohu. Po fadném
vybudovani zastavby RD a infrastruktury dle ¢l. III bude zaloha na smluvni pokutu
kupujicimu vracena ve zbyvajici vysi na jim uvedeny bankovni ucet.

Neuhrazeni sjednané smluvni pokuty se povazuje za podstatné poruseni smlouvy.

Pro pripad, ze prodavajici bude podle vedlejSiho ujednani pfi této Smlouvé v podobé
vyhrady zpétné koupé dle nasledujiciho odst. pism. C) Zadat vraceni véci, bude prodavajici
opravnén jednostranné zapocitat sjednanou smluvni pokutu proti povinnosti vratit
kupujicimu kupni cenu. Totéz plati pfi realizaci predkupniho prava.

C) Smluvni strany si sjednavaji pravo vyhrady zpétné koupé ve smyslu ust. § 2135 a
nasl. obcanského zakoniku.
Pokud kupuijici nesplni sviij zavazek k vybudovani infrastruktury dle ¢l. III odst. 1) nebo
nesplini svdj zavazek k zajisténi stavebniho povoleni dle ¢l. III odst. 2. pism. b) ani do 30
mésicd ode dne podpisu této smlouvy nebo pokud kupujici nesplni svllj zavazek
k vybudovani zastavby RD dle ¢l. III odst. 2) pism. c) ani do 48 mésicl od nabyti pravni
moci prislusného stavebniho povoleni, je prodavajici opravnén pozadat kupuijiciho o prevod
predmétu koupé nebo jeho Casti zpét a kupuijici je povinen predmét koupé nebo jeho Cast
prevést zpét prodavajicimu za Uplatu ve vysi XXX,- K¢/m? bez DPH. Na vysi kupni ceny pfi
zpétné koupi nebude mit vliv skutecnost, zda bude k datu ucinéni vyzvy i k datu zpétné
koupé soucasti pozemk{ rozestavéna stavba. Kupujicimu nebude pfi ¢i po vykonu prava
zpétné koupé nalezet jakakoliv kompenzace v souvislosti s tim, ze doslo ke zhodnoceni
pozemkd.
Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, zavazuje se kupujici na svlij naklad zapocatou
stavbu odstranit.
Kupni cena bude pri zpétné koupi splatna poté, kdy bude vlastnické pravo prodavajiciho
zapsano do katastru nemovitosti a na predmétu koupé nebudou vaznout zadna prava
tretich osob, s vyjimkou pripadného vécného bremene zfizeného ve prospéch spravce
inzenyrské sité.
Toto pravo se sjednava jako pravo vécné a sjednava se na dobu neurcitou.
Na zadost kupujiciho bude dohodou smluvnich stran zruseno pravo zpétné koupé po
spInéni povinnosti stanovené ¢l. III odst. 2 pism. c).

D) Spolecna ustanoveni

.V pripadé, Ze dojde k odstoupeni od této Smlouvy poté, kdy bude vydano stavebni povoleni

nebo uzaviena verejnopravni smlouva, zavazuje se kupuijici do tficeti dnti po odstoupeni
od Smlouvy uzavfit pisemnou smlouvu s prodavajicim, kterou na prodavajiciho beziplatné
a bez jakychkoliv dalSich podminek prevede vSechna prava a povinnosti stavebnika v ¢asti
staveb, u nichz nebylo zapocato s vystavbou nebo nebyla splnéna povinnost pro
vybudovani ani ve Ih{té do 48 mésicl od nabyti pravni moci stavebniho povoleni. Pokud
kupujici porusi tuto svoji sjednanou povinnost, zavazuje se pocinaje prvnim dnem prodleni
hradit prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 1.000, - K¢ za kazdy zapocaty den prodleni.

Clanek V.
Predkupni pravo

. Smluvni strany si sjednavaji k predmétu smlouvy predkupni pravo ve smyslu ust. § 2140 a

nasl. obcanského zakoniku.

Kupujici se timto zavazuje nabidnout predmét koupé prodavajicimu jako predkupnikovi ke
koupi, pokud by ji chtél prodat treti osobé (koupéchtivému), a to nikoliv za cenu nabidnutou
koupéchtivym, ale za Uplatu ve vysi XXX, - KE/m? bez DPH. Smluvni strany sjednavaii, ze
toto predkupni pravo je rozsifeno na vSechny zplsoby zcizeni.

Predkupni pravo se sjednava jako pravo vécné a sjednava se na dobu 6 let.



Na zadost kupujiciho bude dohodou smluvnich stran zruseno predkupni pravo ve vztahu
ke konkrétnimu stavebnimu pozemku v pfipadé, kdyz na tomto stavebnim pozemku bude
dokoncena hruba stavba domu v souladu s odsouhlasenym projektem a ve stavu uzavreni
domu sténami a stfechou, a to do 90 dnli ode dne doruceni takové zadosti kupuijiciho
prodavajicimu.

Kupujici bere na védomi, ze na vysi kupni ceny pfi vyuZiti predkupniho prava nebude mit
vliv skutecnost, zda bude k datu ucinéni vyzvy ¢i k datu koupé soucasti predmétu koupé
rozestavéna stavba domu ci inzenyrskych siti. Kupujicimu nebude pfi ¢ po vykonu
predkupniho prava ndlezet jakakoliv kompenzace v souvislosti stim, Ze doslo ke
zhodnoceni pozemku.

Kupni cena bude splatnd poté, kdy bude vlastnické pravo prodavajiciho zapsano do
katastru nemovitosti a na predmétu koupé pritom nebude vaznout zadné pravo treti osoby,
evidované katastrem nemovitosti, s vyjimkou pripadného vécného bremene zfizeného ve
prospéch vlastnika nebo spravce inzenyrské sité.

. V pripadé, ze dojde k uplatnéni predkupniho prava poté, kdy bude vydano stavebni
povoleni nebo uzaviena verejnopravni smlouva, zavazuje se kupuijici soucasné
s predmétem koupé prevést na prodavajiciho bezlplatné a bez jakychkoliv dalSich
podminek vSechna prava a povinnosti stavebnika.

Clanek VI.
Prechod vilastnického prava
. Vlastnické pravo k predmétu koupé prechazi na kupujici ke dni zapisu do katastru
nemovitosti. Smluvni strany spole¢né s touto smlouvou podepsaly i navrh na vklad do
katastru nemovitosti. Smluvni strany se dohodly, ze prodavajici zajisti podani navrhu na
vklad a uhradi naklady spojené s vedenim fizeni o navrhu.
. Smluvni strany berou na védomi, ze jsou povinny k vzajemné soucinnosti tak, aby doslo
k zapisu vSech prav v souladu s touto smlouvou.
Prodavaijici a kupuijici se dohodli Ze vlastnické pravo k p. p. €. 401/103, orna plida o vymére
406 m?, a p. p. ¢. 401/123, orna pdda o vyméfe 7445 m?, bude za dale stanovenych
podminek prevedeno zpét na prodavajiciho.
Kupuijici se uvedené pozemky zavazuje prevést zpét do vlastnictvi prodavaijiciho vcetné
vybudované komunikace, kanalizace, vodovodu a verejného osvétleni, kdy vybudovanim
se pro Ucely tohoto ustanoveni rozumi vydani kolaudacniho souhlasu, kterym bude
povoleno uzivani staveb, a téZ dokonceni terénnich Uprav a vysadby zelené, a to
neprodlené po vybudovani zastavby RD.
Prodavaijici se v pripadé vybudovani zastavby RD do 24 mésicl od uzavreni této smlouvy
zavazuje odkoupit uvedené pozemky za 50% sjednané kupni ceny, tedy za cenu ve vysi
XXX, - K¢ /m? bez DPH, a v pripadé vybudovani zastavby RD do 4 let od uzavreni této
smlouvy se zavazuje odkoupit uvedené pozemky za 25% sjednané kupni ceny bez DPH,
tedy za cenu ve vysi XXX, - K¢ /m? bez DPH.
V pripadé pozdéjsiho vybudovani se kupuijici zavazuje k beziplatnému prevodu p. p. C.
401/103, orna plda o vyméfe 406 m?, a p. p. €. 401/123, orna plda o vymére 7445 m?,
do vlastnictvi prodavaijiciho, a to véetné vybudované komunikace, kanalizace, vodovodu a
verejného osvétleni, zpét do vlastnictvi prodavajiciho.

Clanek VILI.
Zavérecna ujednani
. Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma jejimi Gc€astniky a Gcinnosti
dnem jejiho zverejnéni v registru smluv. Prodavajici se zavazuje k jejimu zverejnéni
neprodlené po jejim podpisu obéma smluvnimi stranami.
Podle ustanoveni § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb. o obcich, v platném znéni, Budouci
prodavajici potvrzuje, ze v souladu s ustanovenim § 39 odst. 1 uvedeného zakona byl
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zamér Mésta Litomysle prodat predmét koupé a uzavrit tuto Smlouvu zverejnén Méstem
Litomysl od DD. MM. 2024 do DD. MM. 2024 pred prisluSnym usnesenim Zastupitelstva
mésta na Uredni desce méstského Uradu, pricemz se k nému mohli zajemci vyjadrit a
predlozZit své nabidky.

3. Uzavreni Smlouvy bylo schvaleno na zasedani Zastupitelstva mésta Litomysle dne DD. MM.
2024 usnesenim €. XX/24, a to v souladu s ustanovenim § 85 pism. a) zakona o obcich.
Text smlouvy byl schvalen Radou mésta Litomysle dne DD. MM. 2024 pod usnesenim C.
XX/24.

4. Vztahy mezi ucastniky vyslovné neupravené touto Smlouvou se fidi platnymi pravnimi
predpisy, zejména obcanskym zakonikem.

5. Smlouva byla vyhotovena ve trech stejnopisech, po jednom pro kazdou ze smluvnich stran
a jedno jako pfiloha k navrhu na vklad do katastru nemovitosti.

6. Zmény Smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemnou dohodou smluvnich stran, a to
postupné cislovanymi dodatky.

7. Pokud bude jakékoliv ujednani této Smlouvy shledano jako neplatné, nezakonné nebo
nevynutitelné, platnost a vynutitelnost zbyvajicich ujednani tim nebude dotéena. Ucastnici
se zavazuji bez zbytecného odkladu takové ujednani nahradit novym bezvadnym
ujednanim, aniz by pozadovaly vyhodu nebo pInéni, které dfive nemély.

8. Nedilnou soucasti Smlouvy jsou tyto pfilohy:

- Priloha €. 1 — zadavaci podminky

- Pfiloha C. 2 — projektova dokumentace ,Zainvestovani Gzemi pro RD v lokalité
Husova ctvrt™, zpracovana projekéni kancelafi KIP spol. s.r.o. LITOMYSL, se sidlem
Toulovcovo nam. 156, 570 01 Litomysl

- Priloha €. 3 — verejna vyhlaska — rozhodnuti o schvaleni stavebniho zaméru na
stavbu zainvestovani Uzemi pro RD v lokalité Husova Ctvrt, Litomysl, vydano dne 7.
6. 2020

- Priloha €. 4 — rozhodnuti o povoleni na stavbu Zainvestovani tzemi pro RD v
lokalité Husova Ctvrt’ — Kanalizace splaskova, Kanalizace destova, Vodovod ze dne 12.
4. 2021

- Priloha ¢. 5 — zastavovaci studie Husova Ctvrt’ — rozsifeni obytného Uzemi,

_ vypracovana Ing. Arch. Zderikou Vydrovou

9. Ucastnici prohlasuji, ze je jim znam vyznam jednotlivych ujednani této Smlouvy a Ze tuto
Smlouvu uzaviraji na zakladé své pravé a svobodné viile. Na diikaz toho pfipojuji nize své
podpisy osoby opravnéné k jednani za smluvni strany.

V Litomysli dne .......c..c.......... Vo, dne ...ccceevevveenenen.

za mésto Litomysl|
Mgr. Daniel Brydl, LL.M., starosta
prodavajici



