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UZEMNIi PLAN LUBNA |

1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uzemi je Zménou €. 3 aktualizovano k datu 12. 4. 2022.

2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

2.1 KONCEPCE ROzZVOJE UZEMi OBCE, HLAVNI CiLE ROZVOJE

Zakladni principy koncepce uzemniho planu budou sméfovat k vyvazenému hospodarskému
a socialnimu rozvoji obce pfi disledném respektovani Uzemnich podminek a hlediska zachovani
pfiznivého Zivotniho prostfedi v feSeném uzemi.

Zakladni principy rozvoje obce Lubna:

¢ maximalné respektovat historicky dany pldorys a prostorové usporadani obce pfi zachovani
vnitfni funkéni propojenosti;

e chranit a rozvijet stavajici urbanistické, historické a kulturné-civilizaéni hodnoty (v€etné kulturni
pamatky, pamatek mistniho vyznamu, stavebnich a krajinnych dominant apod.);

o vytvaret pfedpoklady pro trvaly a plnohodnotny rozvoj obce vzhledem k jeji populaéni zakladné a
hierarchii v systému osidlent;

o respektovat prvky vyplyvajici ze SirSich vztah( a vy$si Gzemné planovaci dokumentace;

e iniciovat kvalitativni zlepSovani zivota v obci vymezenim rozvojovych lokalit umoznujicich rozvoj
obytné vystavby a dalSich souvisejicich funkci, zkvalithovanim vefejné infrastruktury (v¢. siti TI),
zlepSovanim zivotniho prostfedi a krajinného zazemi obce apod.;

e udrzet, pfip. vhodné posilit vyznam obce vramci regionu - zejména pak v kulturni sféfe,
cestovnim ruchu v&. agroturistiky apod.; vytvafet podminky pro rozvoj vhodnych aktivit
(nad)regionalniho charakteru;

o zajistit bezkonfliktni rozvoj funkénich sloZek zastavéného a nezastavéného Uzemi s ohledem na
potfeby obyvatel a v souladu s ochranou hodnot Uzemi a respektovanim limita vyuziti dzemd;

o vytvafet predpoklady pro nové vyuziti opusténych ¢€i neadekvatné vyuzivanych objektd - v€etné
progresivnich forem podnikant;

e prostorové umoznit revitalizaci zadoucich Usekl vodnich tokd a dostate¢nou protipovodriovou a
protierozni ochranu Uzemi ve snaze o soulad realizovanych opatfeni (prvkd) s krajinnym a
urbannim ramcem;

e chranit pfirodné cenné slozky Uzemi, zemédélsky a lesni pudni fond; vytvafet podminky pro
celkoveé zkvalithiovani extravilanové sloZzky uzemi;

e posilovat ekostabilizaéni funkci krajinného zazemi obce, vytvafet pfedpoklady pro uchovani
tradi¢niho krajinného razu; hledat citlivé formy hospodaiského a rekreacniho vyuzivani uzemi (v&.
volné krajiny), které jsou v souladu s uchovanim pfirodnich a kulturné-historickych hodnot;

e v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro ochranu a rozvoj ploch vefejné
zelené a prirodné-rekreacniho potencialu obce jako nedilné soucasti kvalitniho obytného prostredi;

o vytvafet predpoklady pro udrZeni vysoké identifikace obyvatel s obci a dalsi upevnéni
spoleCenskych vazeb (i s vyuzitim mistni kulturné-spolkové zakladny);
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2.2 OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMi

Celé uzemi obce Lubnd je nutno rozvijet s ohledem na ochranu a rozvoj jeho hodnot, tj. pfi

respektovani urbanistickych, architektonickych, kulturné-historickych a pfirodnich kvalit feSeného
uzemi. Umistovani jednotlivych staveb je nutno podfidit prostfedi, do kterého budou vsazovany, {j.
musi mit pfiméfené architektonické, prostorové a objemové parametry, ucinky jejich provozu pak
nesmi naruSovat hodnoty okolniho prostfedi. Kromé hodnot chranénych pravnimi pFedpisy a
rozhodnutimi pfislusnych organi je uUzemnim planem stanovena nutnost ochrany a rozvoje
nasledujicich hodnot:

Hodnoty urbanistické, architektonické a kulturné-historické

Kromé jedné kulturni pamaétky, ktera je registrovana v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek

Ceské republiky, je tzemnim planem navrhovana ochrana nasledujicich hodnot:

dochovana urbanisticka struktura obce s nutnosti respektovat tradiéni urbanizaéni osu a
pfirozena historicky utvarena jadra vSech Casti obce - v&. souvisejicich ploch vefejnych
prostranstvi (v Dolni Lubné zejména prostranstvi pfed OU a blizkou prodejnou, pred
hasi¢skou zbrojnici, u kaplicky Sv. Xavera, pfed viceucelovym zafizenim Skalka, u Skoly, u
bytového domu, pfed kapli Sv. Anny; v Horni Lubné pak u toény autobust na Z okraji obce, u
kfizku vedle garazi, u pamatné lipy a u prodejny Jednoty); Jadrové prostory mistnich ¢asti jiz
podstatnéji nezahustovat nové v€lenovanou zastavbou a nenarusit je necitlivymi pfestavbami
stavajicich objekt(;

pamatky mistniho vyznamu, které nejsou registrovany v Ustfednim seznamu kulturnich
pamatek Ceské republiky, ale tvofi nedilnou sougast zdejsiho hmotného kulturné-historického
dédictvi. Jedna se napf. o tyto objekty:

Kaplicka Sv. Xavera naproti Skole (JZ od ni) z roku 1857; nové opravena;
.Prochazkova“ kaple u €.p. 151 z roku 1880 - zasvécena Panné Marii;
Litinovy kfiz na piskovcovém podstavci s postavou Krista u €.p. 138 (proti jidelné ZOD;

Litinovy kfiz na piskovcovém podstavci s pozlacenou postavou Krista uvnitf ohradky u €.p. 162
(u vyjezdu na Sebranice) patrné pochazejici z roku 1853;

Litinovy kiiz s pozlacenou postavou Krista, soSkou Panny Marie a reliéfem Sv. Jana
Nepomuckeho umistény na piskovcovém podstavci uvniti malé ohradky u €.p. 257 (pfi hlavni
silnici na Sebranice cca 350 m vychodné od OU); patrné pochazi z roku 1876;

Litinovy (,Kerhartiv®) kfiz s pozlacenou postavou Krista a reliéfem dvou postav na plechovém
podkladu (Panna Marie, Sv. Mafi Magdalena &i Sv. Jan); kfiZ pochazi z roku 1859, stoji obehnany
ozdobnym litinovym plitkem v bfezovém hajku pred ¢.p. 61;

Zulovy (,Krouzav*) kfiz s porceldnovou so$kou Krista - stoji na piskovcovém fundamentu na
kfizovatce hlavni silnice s cestou na Zrnétin (proti €.p. 267), kde roku 1972 nahradil pGvodni
dfevény kFiz vystavény nékdy pfed rokem 1773;

Litinovy kfiz s pozlacenou postavou Krista a dalSim reliéfem vsazeny do betonového zakladu
v zemi u chranéné lipy proti €.p. 135, vpravo od cesty ke kapli Sv. Anny; byl sem piemistén
nékdy v letech 1992-1993 ze sebranického hibitova, nahradil zde star$i 5 m vysoky dfevény kFiz
z roku 1713 postaveny na pamatku obé&tem morové nakazy;

Kamenny kiiz u Kaple Sv. Anny slozeny, ktery sem byl pfemistén patrné roku 1971 ze
sebranického hibitova, aby nahradil starsi dfevény misijni kfiz;

Litinovy kfiz s pozlacenou plastikou Krista v poli u Zrnétina ma piskovcovy podstavec
s pozlacenym reliéfem Panny Marie, stoji na betonovém zakladu, zhotoven byl roku 1874;

Mramorovy kfiz ,za Tmé&jovymi humny“ - postaven roku 1932 na piskovcovém zakladu severné
od usedlosti €.p. 59;

Zulovy kiiz s porcelanovou soskou Krista v poli na Velké strané - stoji na piskovcové zakladné
pfi cesté zvané ,PFi¢nice* vedouci z Horniho Ujezda pres Lubnou do Zrnétina; kfiz vzty&en
patrné nékdy v 19. stoleti;

Litinovy kfiz na piskovcovém podstavci v poli na Malé strané - stoji u lipy pfi dnes jiz zaniklé
polni (dfive formanské) cesté vedouci z Policky pres Stfitez a Lubnou k osadé Pofici; vztyCen
zde byl roku 1922 coby nahrada plivodniho sloupku se svatym obrazkem;

REGIO, projektovy ateliér s.r.o. 3
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Kryty obrazek Panny Marie na dfevéném stojanu u oploceni RD pfi hlavni silnici mezi $kolou a OU;

Socha Panny Marie Lurdské s litinovou ohradkou u &.p. 142 v udoli na pravém bfehu
Lubenského potoka; piskovcova socha na vysokém podstavci zdobeném skupinou reliéfli
pochazi patrné z roku 1888;

Socha Sv. Jana Nepomuckého s plitkem a Zulovym ohrani¢enim vyklenku ve svahu stoji u
¢.p. 260 pfi tzv. Staré silnici; postavena zfejmé po roce 1866;

Socha Svaté Trojice - piskovcovy objekt z roku 1889 stojici u cesty z Lubné do Sirokého Dolu za
zdobnym litinovym oplocenim;

Pamatnik obétem padlych za I|. svétové valky a béhem okupace 1939-1945 se sochou na
kamenném podstavci (v par¢iku mezi Skolou a OU);

Vyzdény vchod k prameni pod kfizenim Lubenského potoka se silnici k Sebranicim z r. 1935;
Lubenska myslivna (hajovna) €.p. 223 u lesa vlevo od silnice ze Svaté Katefiny;

Architektonicky cennd venkovska staveni, zejména usedlosti s dvorci &étvercového ¢&i obdélnikového
pldorysu - napf. €. p. 8, 16, 17 - DSP, 39, 41, 45, 51, 99, 100, 102, 117, 118, 119, 120, 123 -
penzion, 142, 151, 152, 161, 176, 179, 211, 212, 214, 226, 229, 232, 261, 268, 286, 298;

lokalni stavebni dominanty (zejména kaple Sv. Anny);
ochrana feSeného Uzemi jako Uzemi s archeologickymi nalezy (kategorie UAN 1);

Hodnoty pfirodni a krajinné

Kromé chranénych uzemi pfirody dle zvlastnich pfedpist a dalSich prvk( s tzemni ochranou

(2 registrované vyznamné krajinné prvky, vyznamné krajinné prvky dané ze zakona, 1 pamatny strom,
chranéné vodni zdroje + PHO 1. a 2. stupné, chranéna oblast pfirozené akumulace vod,
vodohospodarsky vyznamny tok, nezastavitelny pas podél vodnich tokl, chranéné loziskové Uuzemi,
pozemky uréené k plnéni funkci lesa, zemédélské pldy I. a Il. tfidy ochrany) jsou uzemni planem
chranény nasledujici pfirodni hodnoty:

prvky systému ekologické stability: 2 regionalni biokoridory (RBK ¢. 881 a 882) a 2 regionalni
biocentra (RBC 452 Horni les a RBC 1739 Lubna), lokalni biocentra a biokoridory (LBC, LBK)
a dalezité interakéni prvky;

prostupnost krajiny - respektovat stavajici cestni sit' v krajiné, zlepsSit propojeni zastavby
s pfirodnim zazemim;

plochy vymezené v uzemnim planu jako plochy pfirodni - NP a smiSené plochy
nezastavéného uzemi - NS (NS,;) a zeleri pfirodniho charakteru - ZP (v zastavéném a
zastavitelném uzemi);

vyznamneé prvky sidelni zelené (parkova zeleri na vefejnych prostranstvich, uli¢ni stromoradi,
aleje podél silnic, vyznamna solitérni zelen);

celkovy krajinny raz v€. ochrany méfitka tradi¢niho horizontu a os dulezitych pohled v krajiné
(prahledy z udoli, pohledy na kapli Sv. Anny a okolni navrsi formujici horizont aj.);

Hodnoty civilizaéni

cestni sit' v krajing, v€. 1 znadené dalkové turistické trasy a 5 cyklotras;

ob&anska vybavenost vefejného charakteru, obsluznost hromadnou dopravou (autobusova);
bohaty kulturné&-spole€ensky Zivot obce se souvisejicim materidlnim zazemim;

prvky melioraéni soustavy;

srazkomérna stanice CHMU;

Zdravé zivotni podminky

nutnost ochrany proti negativnim vlivdm zvyrobnich aktivit - negativni vlivy z provozi
umistovanych v plochach vyroby a smiSenych plochach nesmi zasahovat do ploch stavajiciho
nebo navrhovaného chranéného venkovniho prostoru a chranéného venkovniho prostoru staveb;

ochrana zdroju podzemnich vod i mimo vyhlaSena pasma hygienické ochrany (v€. pramene
v zastavéném uzemi);
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3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE

KOMPOZICE, VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A
SYSTEMU SIDELNi ZELENE

‘ 3.1 URBANISTICKA KONCEPCE A KOMPOZICE

Stanovena urbanisticka koncepce obce Lubna vychazi z charakteristik uvedenych
v odUdvodnéni UP a odrazi nasledujici zasady:

umoznit populaéni a celkovy socialné-ekonomicky rozvoj obce pfi zohlednéni dlouhodobého
demografického vyvoje, realnych kapacit a pfirozenych rozvojovych limitG obce;

maximalné respektovat historicky dany pldorys obce jako tzv. ,poto¢ni“ vsi (popf. ulicovky),
zachovat urbanistickou svébytnost terénné oddélenych ¢asti (Horni a Dolni Lubna resp. lubenska
Mala a Velka strana) pfi sou¢asném posileni jejich funkéni propojenosti;

respektovat pfirodné dany limit v podobé lesniho komplexu v zapadni poloviné feSeného Uzemi a
nékolika mensich pasl lesa vybihajicich z intravilanu;

zachovat uplatnéni krajinnych i stavebnich dominant (kaple Sv. Anny, pamatna lipa aj.) a
pfiméfenost modelace horizontu novou zastavbou vzhledem ke krajinnému razu (v¢.
nepfipustnosti umistovani vétrnych elektraren ve volné krajing);

eliminovat negativni vlivy rozvoje na pfirodné cenné lokality a hodnoty (2 registrované vyznamné
krajinné prvky, pamatny strom a dal$i vyznamna solitérni zeleri, prvky USES v&. 2 RBC a 2 RBK,
pfislusnost ¢asti r.u. k CHOPAV Vychodoceska kfida a PHO vodnich zdroja, ZPF I. a Il. tf.
ochrany, chranéné loziskové uzemi, lesni komplex a dalsi PUPFL, udoli Lubenského potoka aj.);

vhodnou formou usmérnit zakladni architektonické aspekty rozvoje obce: Novostavby realizované
na volnych pozemcich v okrajovych &astech obce a v navazujicich rozvojovych plochach budou
svym méfitkem a prostorové-hmotovym feSenim respektovat okolni zastavbu a dulezité
pohledové osy v Uzemi (viz podminky prostorového usporadani v kap. 6 UP); Totéz plati i u
prestaveb objektll ve stavajici zastavbé;

maximalné ochranit hmotné kulturné-historické dédictvi - zejména v podobé tradi€nich dvorcovych
usedlosti typickych pro zdejSi kraj a znacného poctu drobnych sakralnich objektd (nutnost
respektovani téchto prvku v SirSich vztazich);

prostorové zvyraznit a funkéné posilit pfirozené centralni prostory obce formou vymezeni
vefejnych prostranstvi;

v ramci zastavéného Uzemi adekvatné doplnit (rozsifit) sportovni plochy a mistni komunikace;

umoznit fungovani stavajicich zemédeélskych areal s minimalizaci negativnich vlivd na okoli;
jejich flexibilni vyuziti k obecné prospésnym aktivitam (kompostarna ¢&i bioplynova stanice
uvazovana pfi severnim okraji arealu ZOD Lubna na Velké strang); V uzemi se do budoucna
nepocita s rozSifovanim kapacitni zivociSné vyroby, u dvou opusténych objektd nékdejSiho chovu
dribeze (pozdéji vykrmu prasat) na SV obce je ponechana zemédélska funkce s vylou¢enim
zivocCisné vyroby (kromé nezbytnych kapacit ustajeni napf. pro agroturistické vyuziti apod.);

podporovat pfirozené propojeni zastavéného Uzemi s okolni krajinou, napf. formou obnovy
nékterych cest, revitalizaci Lubenského potoka a pfilehlych bfehovych porostli (ve vhodnych Usecich
snaha o navrat k plvodnimu trasovani jeho koryta) ¢i realizaci navrzenych interakénich prvka;

umoznit doplnéni dulezitétho segmentu technické infrastruktury v oblasti nakladani s odpady a
jejich materialné-energetického vyuziti (sbérny dvar, kompostarna &i bioplynova stanice prioritné
uvazovana pfi severnim okraji arealu ZOD Lubna na Velké lubenské strané);

zabezpecit Uzemni ochranu zdroji vody nejen pro obec (PHO I. a Il. stupné, CHOPAYV);

stanovit koncepci feSeni krajiny, ktera je obsaZzena v kap. 5.1 textové ¢asti uzemniho planu;
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Urbanisticka koncepce obsahuje nasledujici plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti, jejichz

hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné a nepfipustné vyuZiti je stanoveno v kapitole €. 6:

Plochy bydleni v bytovych domech (BH) - stabilizovana plocha bydleni byla vymezena z divodu
odliSeni charakteru hromadného bydleni od smiSenych obytnych ploch (v Lubné jedina lokalita);

Plochy smiSené obytné - venkovské (SV) - stabilizované plochy s pfevahou bydleni v rodinnych
domech (v€. téch s hospodarskym zazemim), doplnéné obsluznou sférou a nerusSici vyrobni
¢innosti tvofi v obci pfevaznou cast zastavéného uzemi. Byly vymezeny z divodu ochrany
tradi¢niho venkovského bydleni doplnéného o dal$i obvyklé nerusici funkce. Rozvojové plochy
jsou logicky situovany v navaznosti na plochy stabilizované, zejména v okrajovych polohach a
prolukach.

Plochy ob&anského vybaveni jsou navrzeny zejména za uCelem ochrany obCanského vybaveni
vefejného charakteru (verfejna infrastruktura - OV), samostatné jsou pak vymezeny zejména
vyznamnéjsi objekty a arealy obchodu a sluzeb (komercni zafizeni malé a stfedni - OM) a sportu
(télovychovna a sportovni zarizeni - OS) - v€. tfi nové navrzenych ploch OS;

Plochy vyroby a skladovani (drobna a femesina vyroba - VD, lehky pramysl - VL, plochy skladovani -
VK, zemédélska vyroba - VZ) jsou vymezeny za UcCelem ponechani dostate€né moznosti vhodnych
ekonomickych aktivit na feSeném uzemi. NeruSici vyrobu je mozno situovat v sousedstvi obytné
zastavby a dalSich klidovych funkci. Nové jsou navrzeny celkem 4 plochy vyroby, z toho 3 pro lehky
primysl a 1 pro zemédélskou vyrobu;

Plochy systému sidelni zelené (Plochy zelené na vefejnych prostranstvich - ZV, Plochy zelené
soukromé a vyhrazené - ZS a Plochy zelené pfirodniho charakteru - ZP) jsou v Uzemnim planu
obsazeny proto, aby bylo mozno vymezit systém sidelni zelené a podminky pro jeho vyuZiti, zejména
z dlivodu jeho ochrany pfed nezadoucim zastavénim a z diivodu zkvalitnéni obytného prostfedi; nové
je navrzena mensi plocha ZV jako rekreani zazemi stavajici i nové vystavby v SZ asti obce; Kolem
tfi zemédélskych arealll je v UP navrZzena ochranna a izolaéni zelen, ktera zde v&ak nema charakter
plochy, ale spiSe liniového prvku (zaméru) - viz kap. 3.2;

Plochy vefejnych prostranstvi (PV) jsou vymezeny z divodu nutnosti zajisténi vymezeni podminek pro
pfiméfené umisténi, rozsah a dostupnost pozemkU vefejnych prostranstvi a k zajisténi podminek pro
jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a Ucelem; nové je vymezeno 5 ploch PV, a to v mistech,
kde je treba zdiraznit vefejnou funkci prostoru (v&. $irsiho okoli OU a pozemku u $koly);

Plochy technické a dopravni infrastruktury (TI, DS) se vymezuji z divodu ochrany a rozvoje dopravniho
obsluzného systému a vybaveni Uzemi technickou infrastrukturou jakozto soucasti vefejné vybavenosti;
nové jsou navrhovany 2 mensi plochy DS (kratky usek mistni komunikace pro obsluhu rozvojové lokality
na severnim okraji obce a fadové garaze pfi vyjezdu na Zrétin);

Mezi plochy, které se vyskytuji pfevazné v neurbanizovaném uzemi a jsou nejvice zapojeny do

tvorby koncepce krajiny patfi:

Plochy zemédélské (NZ) - plochy s pfirodnimi a terénnimi podminkami vhodnymi pro prevazujici
funkci zemédélskou, které nejsou limitovany jinymi funkcemi. V feSeném Uzemi zabiraji rozsahlé
prostory severné a jizné (resp. SV a JV) od zastavéného Uzemi obce. Jde o plochy zemédélské
pudy s pfevazné intenzivnim charakterem hospodareni a absenci trvalych travnich porosta.

Plochy lesni (NL) - plochy s pfirodnimi a terénnimi podminkami vhodnymi pro pfevaZzujici funkci lesni
produkce, které nejsou limitovany jinymi funkcemi. V feSeném Uzemi jsou pfedstavovany souvislym
lesnim komplexem v jeho zapadni poloviné a mendimi pasy lesa JZ, SZ, SV a JV od zastavéného
Uzemi obce (&ast zalesn&nych ploch s VKP a prvky USES byla zafazena do Ploch pfirodnich - NP).

Plochy prirodni (NP) - tvofené stavajici i navrhovanou kostrou ekologické stability Uzemi, zde
predstavovanou prvky uzemniho systému ekologické stability regionalniho (RBC ¢&. 452 a 1739,
RBK €. 881 a 882) a lokalniho charakteru (LBK, LBC). Jedna se o nejcenné;jsi prvky pfirody, kde
je jednoznacéné nad vSechny ostatni zajmy postaven pravé zajem ochrany pfirody a krajiny.

- v UP je respektovana navrzena Pfirodni pamatka Lubenské kopce, ktera je ve zna&ném
uzemnim pfesahu s funkénim RBC €. 1739 Lubna;

Plochy smiSené nezastavéného tuzemi (NS) - plochy, kde Zadna funkce neni vyrazné dominantni
a pfirodni ekosystémy jsou v rovhocenném postaveni s hospodafiskym vyuzivanim. V Gzemnim
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planu tyto plochy zahrnuji zejména plochy niv vodnich tok( a plochy v sousedstvi lesa, oboji ¢asto

v havaznosti na prvky uzemniho systému ekologické stability s vy$Sim zastoupenim stavajicich

interakénich prvk{. V feSeném Uzemi jsou ve smiSenych plochach zastoupeny nasledujici funkce:

p - funkce pfirodni - ochrana prvk({ krajiny dopliiujicich chranéna uzemi (podle zakona o ochrané
pfirody a krajiny) €i prvky vymezeného uzemniho systému ekologické stability a dalSich
ekologicky cennych Uzemi s nutnosti posileni krajinotvorné funkce;

z - zemeédélska - nezbytné nutna opatfeni a zafizeni pro zemédélskou produkci;

e Plochy vodni a vodohospodarské (W) jsou v feSeném Uzemi zastoupeny jednak Lubenskym,
Oborskym a Lesnim potokem, Desinkou, hornim tokem Ficky Desné a drobnymi bezejmennymi
toky, jednak stavajicimi vodnimi plochami (lesni rybnik Zimka a 4 vodni nadrze uvnitf zastavéného
Uzemi obce); Dva navrzené suché poldry na Lubenském potoce pfi SV hranici katastru v ramci
protipovodfiovych a protieroznich opatieni nejsou v UP chapany jako trvala vodni plocha.

3.2 VYMEZENI SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Koncepce systému sidelni zelené je tvofena nasledujicimi funk&nimi plochami vymezenymi
v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach (podminky vyuziti viz kap. 6.5): Plochy systému sidelni
zelené (ZV, ZS, ZP):

e Plochy zelené na verejnych prostranstvich - ZV - jsou vymezeny plochy stabilizované
(stavajici) mensiho rozsahu, nové je navrzena menSi plocha ZV jako rekreaéni zazemi stavajici i
nové vystavby v SZ ¢asti obce;

e Plochy zelené soukromé a vyhrazené - ZS jsou vymezeny plochy stabilizované;

e Plochy zelené prirodniho charakteru - ZP - jsou vymezeny plochy stabilizované, prevazné
v ramci lokalniho biokoridoru a biocentra v udoli Lubenského potoka;

Mimo funkéni plochy je systém sidelni zelené tvoren:

e Zeleni, ktera je v uzemnim planu zahrnuta do jinych funkénich ploch. Ta je zastoupena zeleni
vefejné pristupnou, zeleni soukromou (napf. zahrady obytnych celkd, zelefi v ramci areall
ob&anské vybavenosti apod.), zeleni solitérni a liniovou (uliéni aleje, stromofadi podél silnic,
doprovodna a bfehova zelen - tj. stavajici interakéni prvky zelené pronikajici do ploch zemédélské
pudy a urbanizovanych segmentl krajiny podél cest a vodnich tok() apod.;

Kromé respektovani stavajicich funkénich ploch zelené jsou nové navrzeny i dalSi prvky zelené:

e Zeleri s ochrannou a izolacni funkci je vymezena kolem tfi arealll zemédélské vyroby (2 na Malé a
1 na Velké lubenské strané). Tato pfevazné liniova zelenh by méla pohledové odclonit a z&asti
eliminovat i pfipadné jiné negativni vlivy uvedenych areall (hluk, prasnost, zapach aj.);

e Zeleri v ramci navrzenych interakénich prvka v krajiné (coby doplnéni USES);

Pro ochranu sidelni zelené jsou stanoveny nasledujici principy:
e budou respektovany stavajici plochy zelenég;

e plochy zelené budou realizovany v ramci jinych funk&nich ploch, zejména pak v rdmci novych
rozvojovych lokalit v podobé zelené vefejné pristupné (v ramci ploch bydleni, ploch smisenych
obytnych a ploch ob¢anské vybavenosti) a zelené izola¢ni (zejména po obvodu vyrobnich areall -
podminky stanoveny v kap. 3.3 a 3.4);
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3.3 VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

NiZe uvedené zastavitelné plochy jsou vymezeny v bezprostfedni navaznosti na zastavéné
Uzemi a prioritn€ v ném vypliuji proluky. V rdmci zastavitelnych ploch je nutno respektovat limity
vyuziti Uzemi vyplyvajici ze zvlastnich pravnich pfedpisi a rozhodnuti. V feSeném uUzemi byly
uzemnim planem vymezeny nasledujici zastavitelné plochy:

[Pofadové] iy
éislo Oznaceni
lindex plochy
plochy s rozdilnym Zakladni charakteristika a podminky vyuziti plochy Obec

s prvky zpusobem
regulacnihg vyuziti
planu

Plochy smiSené obytné - venkovské - SV

Stredné velka lokalita na SZ okraji Lubné (zapadné od silnice na
Zrnétin), ktera bezprostfedné navazuje na severni okraj stavajici
noveé vystavby a je jejim logickym pokraGovanim;

- do plochy z obou stran (SZ, V) ¢astecné zasahuje ochranné
pasmo 50 m od hranice PUPFL;

- erozné problematické lokalita, nutno vyfesit odvod destovych vod,;

- vy8kova regulace zastavby: 1 nadzemni podlazi + podkrovi;

- vzhledem k poloze pfi vijezdu do obce je pfi hmotovém feSeni

nezbytné zohlednit vliv na panorama;

Prvky regula¢niho planu pro vymezenou ¢ast plochy Z1:

koeficient zastavitelnosti pozemkl véetné zpevnénych ploch

nepfesahne u samostatné stojicich dom( 30% celkové vyméry
jednotlivych parcel;

barevnost stfedni krytiny: cihlova ¢ervena/hnéda/cerna/Seda,

ve stfeSnim plasti je vylou€eno vyobrazeni jakychkoli

ornamentu, napistl &i Cisel;

barevnost fasad pouze v bilych, smetanovych a tlumenych

odstinech, vylou¢eno je barevné agresivni a velmi vyrazné

feSeni jednotlivych objektt bez navaznosti na okolni zastavbu,

v pfipadé celoplosnych ¢&i doplfikovych obkladl fasad se bude

jednat o materialy v pfirodnich &i zemitych barvach;

po obvodu vS8ech parcel je vylou€eno oploceni pevnym,

nepruhlednym plotem, neni pfipustné pouziti plnosténnych

z1 betonovych &i jinych dilct. Pfipadné oploceni bude priihledné
uz1 sV nebo poloprihledné z horizontalnich nebo vertikalnich prvka, Lubna
pfipadné z zivého plotu;

ze strany vefejného prostranstvi a z neurbanizovaného uzemi

podezdivka o maximalni vySce 0,6 m, celkova vySka oploceni

maximalné 1,5 m, pfipadny Zivy plot z opadavych rostlin;
stavebni ¢ara se stanovuje na 6,0 m, min. 50% uli¢niho priceli
musi leZet na stavebni ¢are, zbyvajicich 50% muze ze stavebni

Cary ustupovat smérem do pozemku, ze stavebni ¢ary mohou

vystupovat €asti objektu smérem k vefejnému prostoru jako je

zastfeSeni vstupu €i presahujici ¢ast druhého podlazi, nikoliv
vSak vice nez o 1,5 m. Vyjimku tvofi parcela €. 1, kde je nutné
stavebni ¢arou navazat na stavajici zastavbu na jihu a parcela
¢. 5, kde bude dodrzena i stavebni ¢ara se severni linii domu

(odchylky od stanovené hranice 6m zplsobené zkosenim

pozemk( je moznd, v souladu s Udaji uvedenému v grafické

¢asti - Vykresu prvkd regulaéniho planu v Hlavnim vykrese);

- na pozemcich €. 1 — 5 bude maximalni vySka hlavnich staveb
8 m, pouze na pozemcich €. 2-5 jsou pfipustné jednopodlazni
nebo dvoupodlazni stavby s plochou stfechou, v pfipadé
dvoupodlaznich objektll bude druhé nadzemni podlazi o max.
rozloze 70 % pudorysu prvniho nadzemniho podlazi, v pfipadé
staveb s jednim nadzemnim podlazim a podkrovim budou
stfechy pouze sedlové, stavby vedlejSi a pfidruzené &asti ke
stavbam hlavnim, s nimiz jsou stavebné spojeny (napf. garaze,
pergoly apod.), budou mit max. 1 NP a plochou &i sedlovou
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stfechu;

- na pozemcich 6 - 12 bude maximalni vyska hlavnich staveb 8,5
m, pfipustné jsou pouze jednopodlazni stavby s podkrovim,
stfechy pouze sedlové, stavby vedlejSi a pfidruzené &asti ke
stavbam hlavnim, s nimiz jsou stavebné spojeny (napf. garaze,
pergoly apod.), budou mit max. 1 NP a plochou &i sedlovou
stfechu;

Plodné nejrozséhlejsi rozvojova lokalita bydleni navrzend na
severnim okraji existujici venkovské zastavby; vychodnim
okrajem navazuje na navrzenou plochu sportu Z5, ze severu

je pfirozené limitovana ochrannym pasmem elektrického vedeni

VN, které do plochy na vychodnim okraji téZ odbocuje;

- pozadavek zpracovani uzemni studie;

- podminkou realizace je zlepSeni dopravni dostupnosti lokality

Z2 sV (nutnost vystavby nové mistni komunikace - viz lokalita Z6);

- vySkova regulace zastavby: 1 nadzemni podlazi + podkrovi;

- nutno fesit napojeni na nadfazenou komunikac¢ni sit' a na sité
technické infrastruktury, vymezeni ploch vefejnych prostranstvi
a pripadné i ploch pro umisténi ob&anské vybavenosti;

- nutno feSit systém vnitfni dopravni obsluhy v ramci navazujici
dokumentace;

- pfi hmotovém feSeni je nezbytné zohlednit z&sadni vliv na panorama
obce (tvar stfech a barevné feSeni stfeSni krytiny a fasad aj.);

Lubna

Mensi lokalita na jihozapadnim okraji Lubné zapadné od silnice
na Siroky Dal navazuijici na jizni okraj jiz realizované nové zastavby;
- vy8kova regulace zastavby: 1 nadzemni podlazi + podkrovi;

- pfi hmotovém FeSeni je vzhledem k poloze na pfijezdu do obce
nezbytné zohlednit zasadni vliv na panorama (tvar stfech a
barevné feSeni stfedni krytiny a fasad aj.);

- nutna zvySena ohleduplnost zastavby k charakteru uzemi (pfechod
do zelené volné krajiny, blizkost lesnimu porostu);

Z3 SV Lubna

Lokalita malého rozsahu na severovychodnim okraji zastavéného

uzemi;

- dopravni napojeni z mistni komunikace;

Z11 sV - vy8kova regulace zastavby: 1 nadzemni podlaZi + podkrovi; Lubna

- rodinny dim bude umistén pfi jizni strané lokality v navaznosti
na mistni komunikaci, v severni ¢asti lokality na styku s volnou
krajinou bude situovana zahrada

Lokalita malého rozsahu v centralni ¢asti Lubné;
Z12 sV - dopravni napojeni z navazujici komunikace; Lubna
- vySkova regulace zastavby: 1 nadzemni podlazi + podkrovi;

Plochy obéanského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni - OS

Mala plocha mezi viceucelovym sportovné-spolec¢enskym obecnim
zafizenim s télocvi¢nou Skalka, matefskou Skolou a nové
navrhovanou rozsahlou lokalitou obytné vystavby na severnim

Z4 os okraji Lubné (Z2); plocha by méla slouZit jako venkovni sportovni Lubna
zazemi objektu Skalka a umoznit snadno dostupné sportovné-
rekreacni vyziti obyvatelim pfilehlé zastavby (stavajici i navrzeng);
- vySkova regulace zastavby - 1 nadzemni podlazi + podkrovi;

Vétsi sportovni plocha navrzena na severnim okraji stavajici
obytné zastavby, z&asti v misté stavajiciho neformainiho
sportovisté pfirodniho charakteru; Plocha je vlozena mezi
navrhovanou plochu bydleni Z2 na zapadé a areal ZOD na
vychodé; sousedstvi s matefskou Skolou a sportovné-
spole€enskym objektem Skalka s télocvi¢nou, dochazkova blizkost
Z5 os zakladni $koly, sdruZeného objektu OU i hasiéské zbrojnice; Lubna
- podminkou realizace je zlepSeni dopravni dostupnosti lokality
(nutnost vystavby nové mistni komunikace - viz lokalita Z6);
- vySkova regulace zastavby - 1 nadzemni podlazi + podkrovi;
- max. koeficient zastavéni v€éetné zpevnénych ploch 0,4;
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Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba - VZ

Rozvojova plocha zemédélské vyroby rozsSitujici stavajici
zemédélsky areal ZOD Lubna na Velké lubenské strané severnim
smérem az po pfirozeny limit - ochranné pasmo elektrického
vedeni VN; kromé plosSné rezervy pro zemédélskou vyrobu je zde
pfipustné umisténi sbérného dvora, kompostarny, popf.
bioplynové stanice (vzhledem k funkéni propojenosti se

78 vZ zemédélskym provozem a k mozZnosti vyuziti nékterych objektt

stavajiciho arealu ZOD);

- podél severniho a zapadniho obvodu plochy je nutno vysadit
pas izolacni zelené (v navaznosti na navrhovanou izola¢ni zelef
kolem stavajiciho arealu ZOD);

- vySkova regulace zastavby - maximalni vySka staveb a zafizeni
(zasobnikt) 17 m;

Lubna

Plochy vyroby a skladovani - lehky pramysl - VL

Stfedné velka plocha vyroby navrzena zapadné od arealu ZOD na

Lubenské malé strané az po ochranné pasmo elektrického vedeni;

- min. koeficient zastoupeni zelené v ramci plochy 0,2;

- podél jizniho, severniho a zapadniho obvodu plochy je nutno

Z9 VL vysadit pas izola¢ni zelené (v navaznosti na navrhovanou
izolaéni zeleri kolem stavajiciho arealu ZOD) - k odclonéni od
obytné zastavby a kvuli ochrané panoramatu obce;

- sbérny dvlir mozny za podminky umisténi bez pfimého kontaktu
s obytnou funkci;

Lubna

Plochy dopravni infrastruktury - silnicni - DS
- silni¢ni - gardze - DSg

Mistni komunikace nezbytna pro obsluhu navrZenych lokalit Z2 a
Z6 DS Z5 na severnim okraji Lubné;

- >adouci fesit soutasné s izemni studii pro plochu Z2; Lubna

Plocha vychodné od silnice na Zrnétin (v navaznosti na stavajici
zastavbu) uréena pro stavbu fadovych garazi zapusténych do
svahu na kraji lesa (svah jiz zEasti odtézen);
77 DSg - kvali okolnimu pasu lesa je nutny citlivy pfistup k vizualnimu a
technickému FeSeni garazi i maximalné ohledupliny prabéh
vystavby;
- vySkova regulace zastavby - max. 1 nadzemni podlazi;

Lubna
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3.4 VYMEZENI PLOCH PRESTAVBY

V rdmci ploch pfestavby budou respektovany limity vyuZiti uzemi vyplyvajici ze zvlastnich
pravnich predpisu a rozhodnuti. V feSeném Uzemi byly vymezeny nasledujici prestavbové plochy:

Oznaceni
|Poradové 2200
&islo s rozdilnym Zakladni charakteristika a podminky vyuziti plochy Obec
zplsobem
vyuziti

Plochy smisené obytné - venkovské - SV

Mala lokalita nad udolim potoka v centru Lubné vpravo od

zpevnéné komunikace mifici ke kapli Sv. Anny; Jde o logické

P1 SV dostupnosti. Lubna

- vy8kova regulace zastavby: 1 nadzemni podlazi + podkrovij

- nezbytné je respektovat stavajici vzrostlou zelen, zejména jeji pas
pohledové oddélujici lokalitu od kaple Sv. Anny;

Plochy ob¢anského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni - OS

Mala plocha navrzena k rozsiteni stavajiciho sportovné-

kulturniho arealu v udoli Lubenského potoka vychodnim smérem;

P3 oS - nutnost respektovat té€sné sousedstvi s lokalnim biokoridorem a Lubna
biocentrem;

- vySkova regulace zastavby - 1 nadzemni podlazi + podkrovi;

Plochy verejnych prostranstvi — PV

Volna plocha pfiléhajici z JZ k budové Jednoty v ,Horni Lubné
navrzena jako vefejny centralni prostor této ¢4sti s dostate¢né
zastoupenou zeleni, mobiliafem, hernimi prvky pro déti a
omezenym poctem prostorové oddélenych parkovacich mist;

- maximalné 8 parkovacich stani;
- minimalni koeficient zelené 0,4;

P4 PV Lubna

Malé trojuhelnikovité prostranstvi severovychodné od pamatné
lipy v,Horni“ Lubné ohrani¢ené rozdvojenou komunikaci (hlavni a
paralelni sméfujici po druhé strané udoli) navrzené jako vefejny
prostorovy protipol protéjSiho zeleného ostrivku s pamatnou
lipou u odbocky na éiroky Dul; zadouci doplnéni zeleni,
mobiliafem, hernimi prvky pro déti apod.;

P5 PV Lubna

Néavesni plocha pfed OU vedouci par&ikem pod autobusovou
zastavkou az k prodejné smiSeného zbozi na vychodé a k pomniku
padlych na zapadé jiz dnes plni do zna¢né miry funkci vefejného
prostranstvi; revitalizace prostoru jiz zapocala (parkovisté aj.);

- pfi Upravach nutno respektovat priichod lokalniho biokoridoru
svazitou jizni €asti plochy, ktera vykazuje pfirodni charakter; do
této Casti neumistovat Zadné stavby a zpevnéné plochy;

- minimalni koeficient zelené 0,4;

P6 PV Lubna

Mensi plocha pfi hlavni silnici cca 350 m vychodné od OU
zahrnujici narozni ostriivek s kfizkem a prostranstvi pfed bytovym
domem; zadouci dopInéni zeleni, nezbytnym poctem parkovacich
mist, mobiliafem, v&. hernich prvkl pro déti apod.;

P7 PV Lubna

Mala plocha navazujici na zapadni okraj pozemku skoly, ktera by
P8 PV zde méla rozsifit vefejny pfedvstupni prostor a mj. slouZit i jako Lubna
parkovisté pro potfeby ZS;
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Plochy zelené na verejnych prostranstvich - ZV

Plocha vefejné navrzend jako rekreacni zazemi pro stavajici i
pfipadnou budouci zastavbu v lokalité Z1; Existence zelené je
zde dulezita i vzhledem k problematickym odtokovym podminkam
a vys8imu eroznimu ohroZeni v partiich nad lokalitou;

P9 yA' Lubna

Plochy vyroby a skladovani - lehky pramysl - VL

Zapadni ¢ast lokality sousedici na severu s Lubenskou hajovnou
cca 1 km SZ od okraje obce. Existuje zde zadmér umisténi pily,
¢emuz odpovida i dobra dopravni dostupnost (silnice 111/3599 a
3598 se sbihaji pfimo u lokality) a blizkost lesa coby hlavni
zdrojnice zpracovavaného dreva (minimalizace zatizeni
komunikaci téZkou technikou). Lokality P10a i P10b jsou
vzajemné oddéleny a zaroven bezprostifedné obsluhovany
komunikaci odbocujici ze silnice 111/3599 smérem k hajovné.

V tomto prostoru existuje tradice obdobné vyroby (v minulosti

nedaleko fungovala pila, v 19. stoleti na prot&jSim pozemku

sklarna). Plocha je pohledové do zna¢né miry odclonéna
komplexem lesa a liniovou zeleni podél silnice a cesty, dalSi
doplnéni izolaéni zeleni (Z a V hranice plochy) je mozné.

P10a VL - respektovat sousedstvi lesa a jeho ochranné pasmo, pohledové Lubna
dudlezitou polohu na vyvy$Seném misté s esteticky kvalitnim
pfirodnim ramcem;

- respektovat archeologickou lokalitu;

- vySkova regulace zastavby: provozni objekty vyroby nesmi
prevysit vySku sousedni hajovny; max. 1 nadzemni podlazi +
podkrovi pfi respektovani krajinného razu;

- min. koeficient zastoupeni zelené v ramci plochy 0,2;

- podél zapadniho a vychodniho obvodu plochy Zadouci zfidit pas
izolaéni zeleng;

- navrhované vyuZiti je podminéno mj. zabezpecenim
dostate¢ného prikonu elektrické energie (v pfipadé
nedostate¢né stavajici urovné pro konkrétni potfeby zaméru mj.
nutnost vystavby nové trafostanice);

Mensi - vychodni - ¢ast lokality sousedici na severu s Lubenskou
hajovnou cca 1 km SZ od okraje obce. Podminky stejné jako u

Al VL plochy P10a (bez nutnosti vysadby izolaéni zelené - jiz existujici, Lubna
zelen zadouci v maximalni mife respektovat);
P11 VL Plocha prestavby byvalé autobusové garaze na plochu Lubna

umoznujici umisténi provozovny drobné vyroby;

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VEETNE PODMINEK PRO JEJi
UMIiSTOVANI, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU,
VCETNE STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

4.1 VEREJNA INFRASTRUKTURA A VEREJNA PROSTRANSTVI

Soucasti vefejné infrastruktury jsou plochy obcanské vybavenosti pro vzdélavani,
zdravotnictvi, socialni péci, zafizeni cirkevni a administrativni pro spravu obce. Tyto plochy je nutno
ve struktufe obce hajit a prednostné vyuzivat pro vefejné ucely - jsou vymezeny pod funk&énim
oznacenim Plochy obéanského vybaveni - vefejna infrastruktura - OV. Komeréni vyuzivani téchto
ploch musi byt v souladu s timto zdjmem a v navaznosti na néj (napf. zajisténi kulturniho vyZiti
obyvatel obce, sluZzby souvisejici a doplfikové apod.).

Pod touto funkci jsou v uzemnim planu samostatné vymezeny plochy zahrnujici v Lubné
byvalé i stavajici sidlo Obecniho Ufadu s dalSimi vefejnymi funkcemi (zdravotnické stfedisko, vydejna
lékll, posta, obecni knihovna), aredl zakladni Skoly se $kolni jidelnou, matefskou Skol a sousedni
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obecni viceucelovy objekt Skalka s télocvicnou a pohostinstvim, Dim s peCovatelskou sluzbou,
hasi¢skou zbrojnici a kapli Sv. Anny). Vzhledem ke stabilizované populaéni situaci a dostate€nému
zastoupeni stavajicich ploch OV neni tato funkce dale posilovana v ramci navrhovanych rozvojovych
lokalit. Malé plochy a prvky ob¢anské vybavenosti vySe popsaného charakteru mohou byt téz soucasti
funkce obCanské vybaveni - komercni zafizeni malé a stfedni - OM (kinosél v obecnim hostinci), ploch
smisenych obytnych venkovskych - SV nebo ploch verejnych prostranstvi - PV. | v t&chto pfipadech je
nutna jejich ochrana.

Nova zafizeni vefejné infrastruktury je ve smyslu navrhu uzemniho pldnu mozné zfizovat jako
pfipustnou funkci i ve stabilizovanych funk&nich plochach bydleni.

Mimo ob&anské vybaveni vefejného charakteru jsou iGzemnim planem vymezeny nasledujici
plochy ob&anského vybaveni:

Plochy obéanského vybaveni - komeréni zafizeni mala a stfedni - OM (2 prodejny, obecni
hostinec s kinosalem, penzion);

Plochy obéanského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni - OS (hfi§té a okoli pozarni
nadrze slouzici i ke koupani v udoli Lubenského potoka, navrzena tfi nova venkovni sportovisté);

Plochy obCanského vybaveni stabilizované i navrhové budou respektovany v souladu s jejich
hlavnim, resp. pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim.

Jako Plochy verejnych prostranstvi - PV jsou uzemnim planem funk&né vymezeny plochy,
které maji vyznamnou prostorotvornou a komunikacni funkci - tedy navesni a uliéni prostory
v zastavéném Uzemi obce, ¢asto v okoli objektll ob&anského vybaveni. Uvnitf téchto funkénich ploch
je nutna ochrana stavajici zelené, mimo hlavni dopravni tahy je u PV nezbytna zejména podpora
funkce obytnych ulic. Zvlastni daraz je zde kladen na Upravy vefejnych prostranstvi zejména
v urbanisticky hodnotnych a pohledové exponovanych lokalitach.

VUP je nové navrzeno celkem 5 prestavbovych lokalit uréenych pro funkci vefejnych
prostranstvi.

V ramci rozvojovych lokalit budou v Uzemnich studiich a navazujicich dokumentacich
navrhovany dostateéné plochy vefejnych prostranstvi pro obsluhu FfeSeného uUzemi dopravni a
technickou infrastrukturou, rovnéz budou navrhovana vefejna prostranstvi za Ucelem uspokojeni
pohody bydleni obyvatel jednotlivych obytnych celkd.

4.2 DOPRAVA

Doprava silniéni

Na pratahu silnic lll. tfidy obci se navrhuje v ramci oprav a udrzovacich praci zlepSovat kvalitu
krytu a odtok srazkové vody z vozovky. Z divodu bezpecnosti provozu je téz nutno v mistech, kde to
je technicky mozné, vytvaret u autobusovych zastavek zastavkové pruhy. Zadouci je také provéreni
moznosti realizace bezpecného pésSiho spojeni mezi Horni a Dolni Lubnou pfipadné jednostranné
doplInéni chodnikt v Horni Lubné - oboji podél silnice 111/3599.

V ramci zastavitelnych ploch (nové navrzenych rozvojovych lokalit) budou v souladu
s pFisluSnymi predpisy a normami dle ucéelu dané komunikace umistovany komunikace, resp.
prodlouzeny mistni komunikace, které navazi na stavajici dopravni systém. Zpusob napojeni je nutno
fesit v souvislosti se zpusobem zastavby jednotlivych, zejména rozsahlejsich lokalit zastavby. Vedeni
komunikaci uvnitf zastavovanych lokalit bude odvislé od konkrétniho zastavovaciho planu a
provedené parcelace. Mistni komunikace v ramci jednotlivych rozvojovych lokalit budou pfedmétem
feSeni navazujicich dokumentaci. V Uzemnim planu je samostatné navrzena jedna mistni
komunikace, a to v ramci plochy Z6. Jejich dalSi pfipadné doplnéni v rozvojovych lokalitach musi

- budou respektovany stavajici a navrzené plochy a zafizeni pro Plochy dopravni infrastruktury
silniéni - DS (DSg) a jejich ochranna pasma;

- budou respektovany Plochy verfejnych prostranstvi - PV (mistni obsluzné komunikace vcetné
zklidnénych pro obsluhu zejména obytnych zén);
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Doprava v klidu

Ve smiSenych obytnych zénach bude parkovani a odstavovani vozidel feSeno bud v ramci
uzemni studie a navazujicich dokumentaci (u zastavitelnych a pfestavbovych ploch) nebo projektové
(u ploch stabilizovanych - pfi deficitu).

UP navrhuje plochu DSg pro Fadové garaze zapus$téné do svahu pfi vyjezdu z obce na Zrnétin
(Z7) a pocita s vhodnym zastoupenim parkovacich mist v ramci novych vefejnych prostranstvi - zejména
plochy P8 (mensi parkovisté na pozemku zapadné od Skoly), P4, P7 a z&asti jiz realizovana plocha P6.
Parkovani pro potfeby navrhovych lokalit s obytnou a vyrobni funkci bude FeSeno pfevazné uvnitf
téchto ploch. Radové garaze v plochach SV jsou piipustné pouze v lokalité proti pfestavbové plose P5
v ,Horni“ Lubné.

Doprava nemotorova vé. cyklistické, cykloturistika

Je nutno respektovat stavajici znacené cykloturisticke trasy.
Pé&Si doprava

V uzemnim planu se nepocita s vystavbou vyznamnéjSich novych Usekd chodnikl. Jejich
doplnéni alesporni po jedné strané navrhujeme tam, kde to umozniuji Sitkové a jiné parametry
komunikace (napf. v ramci rekonstrukci pfilehlych komunikaci a Upravy vefejnych prostranstvi). Tato
potfeba se tyka predevsim useku silnice 111/3599 v Horni Lubné az k okraji zastavby Dolni Lubné).

Doprava hromadna

Je nutno respektovat zastavky hromadné dopravy.

Doprava letecka

Je nutno respektovat, Ze celé feSené Uzemi se nachazi v ochranném pasmu letisté Policka.

4.3 ZASOBOVANi VODOU

Koncepce zasobovani vodou se neméni, obec bude i nadale zasobovana pitnou vodou ze
zdroji skupinového vodovodu, jejichZ kapacita je v soucasnosti dostate¢na. UvaZovanou zastavbu
v ramci rozvojovych ploch v obci bude mozno napojit na stavajici vodovodni sit. Tlakové pomeéry v siti se
vyrazné nezméni, i nadale budou uréovany hladinou vody ve vodojemu Lubna a lokalnimi redukcemi
tlaku v nejnizSich mistech fedeného uzemi.

Pocita se s rekonstrukci stavajici vodovodni sité a jejim rozSifovanim souvisejicim s Uzemnim
rozvojem obce. Doporuéena je i rekonstrukce upravny vody (odkyseleni).

Rozvody vody v zastavéném a zastavitelném uzemi budou feSeny pokud mozno v ramci
vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu. V ramci vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu budou
stavajici i nové vodovodni fady v maximalni mozné mife zaokruhovany.

Zakres vodovodnich fadl je nutno chapat jako schematické vyjadieni koncepce zasobovani
vodou, bez vztahu k jednotlivym pozemkovym parcelam. V ramci koncepéniho FeSeni tak nejsou
vylou€eny zmény tras jednotlivych stavajicich vedeni a realizace tras novych (konkretizace tras
jednotlivych fadl neni soucasti koncepce zasobovani vodou).

Je zajiSténa ochrana zdroju podzemni vody pro skupinovy vodovod (zafezy Lubna) a dalSich
zdroji podzemni vody i vodarenskych zafizeni (vodojem Lubnd, Upravna vody) v feSeném Uzemi.

Zasobovani pozarni vodou

Zasobovani pozarni vodou je zaji$téno z obecniho vodovodu pomoci pozarnich hydrantd.
Pozarni zésoba je v dostateéné mife k dispozici ve vodojemu Lubna a HCS Sebranice, v jimi
zasobované siti a ve &tyfech poZarnich nadrzich vcelku rovhomérné rozmisténych na tuzemi obce. Pro
uvazovanou vystavbu v ramci rozvojovych lokalit bude zajiStén dostatecny zdroj pozarni vody.

Nouzové zasobeni obyvatelstva pitnou vodou v krizovych situacich

V pfipadé preruSeni dodavky pitné vody z jednoho stavajiciho zdroje skupinového vodovodu
budou vyuzivany jeho dal$i zdroje vody. Jestlize dojde k preruSeni dodavky vody ze vSech zdrojq,
bude nutno na piti a vafeni dovazet balenou vodu nebo vodu v cisternach. Voda pro vefejnou potfebu
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(. na piti a vafeni) se za krizové situace bude dovazet ze zdroje NZV - Poli¢ka, nachazejiciho se v
blizkosti mésta Poli¢ky. Pfi nouzovém zasobovani se jako zdroje uzitkové vody budou vyuzivat rovnéz
mistni studny. Jestlize by tento stav byl dlouhodobéjSiho razu nebo by to byl trvaly stav, bylo by nutno
zfidit novy zdroj.

4.4 ODVEDENI A CISTENi ODPADNICH VOD

Navrhuje se pokraCovat ve vystavbé splaskové kanalizace a rekonstruovat, resp. realizovat
novou COV. Na kanalizaci budou napojovany dalsi ¢asti zastavby. UP navrhuje moZnost kombinace
odstranovani odpadnich vod i s decentralizovanym zpUsobem ¢isténi u ¢asti zastavby, kdy by bylo
napojeni na centralni COV problematické nebo neekonomické.

Je zadouci komplexné, ekologicky vhodné a vodohospodaisky unosné vyfeSit nakladani s
destovymi vodami - u zastavitelnych ploch maximalné prosazovat oddilnou kanalizaci a destové vody
uvadét v maximalni mife do vsaku.

Zakres kanalizacnich fadl je nutno chapat jako schematické vyjadfeni koncepce likvidace
odpadnich vod, bez vztahu k jednotlivym pozemkovym parcelam. V ramci koncepéniho fedeni tak
nejsou vylou¢eny zmény tras jednotlivych stavajicich vedeni a realizace tras novych (konkretizace tras
jednotlivych fad(l neni soucasti koncepce likvidace odpadnich vod).

4.5 ELEKTROROZVODY

ZplUsob napajeni obce zlstane i nadale nezménén, tj. stavajicim vrchnim primérnim
rozvodnym systémem o napéti 35 kV. Zajisténi vykonu v této lince se vymyka naplni tzemniho planu.

Vyhledovy pozadovany vykon pro distribuci bude zajiStén ze stavajicich trafostanic, které se
prezbroji a osadi vétSim transformatorem. Nova zastavba bude pfipojovana vrchnim nebo kabelovym
sekundérnim vedenim (dle mistnich podminek uréenych Rozvodnym zévodem CEZ). Stavaijici vrchni
rozvodna sit bude podle moznosti a pozadavku na vykon postupné kabelizovana.

V pfipadé vzniku vétsiho primyslového odbéru bude situace feSena prezbrojenim trafostanice
nebo postavenim nové trafostanice s vrchni primérni pfipojkou. Toto se tyka lokality Lubenska
myslivna. V pfipadé, ze zde vznikne pozadavek na primyslovy pfikon (napf. uvazovana pila), bude
nutno vzhledem ke vzdalenosti od nejblizSi trafostanice vybudovat primerni pfipojku s trafostanici.
Nutno vzit v Uvahu i ekonomicnost feSeni, nebot pro maly pfikon je tento zplsob neekonomicky.
Podrobnéjsi feSeni této lokality by bylo obsaZeno v dalSim stupni dokumentace, po upfesnéni
poZzadavku na vysi odbéru.

Je nutno respektovat ochranna pasma elektrorozvodu a elektrickych zafizeni.

4.6 SPOJE

Koncepce radio a telekomunikacnich zafizeni v feSeném Uzemi se neméni. Pfipojeni nové
vystavby bude FfeSeno v ramci stavajici kabelizace, resp. samostatnymi stavbami v pfipadé vétsiho
rozsahu vystavby. Je nutno respektovat stavajici zafizeni (v€. televizniho vysilate na SZ okraji obce),
vedeni (v€. dalkového optického kabelu) a pfislusna ochranna pasma.

4.7 ZASOBOVANIi PLYNEM A TEPLEM

Vzhledem ke kompletni plynofikaci obce neni navrhovana zadna zasadnéjsi zména koncepce
zasobovani plynem a vytapeéni.

PFi projektové pfipravé a pfipadné realizaci navrzenych poldri v SV cipu feSeného uzemi je
tfeba zohlednit trasovani VTL plynovodu v tomto prostoru.

V navrzené ploSe zemédélské vyroby (Z8), popf. i Castecné v ramci navazujiciho stavajiciho
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arealu ZOD na Velké lubenské strané se predpoklada realizace kompostarny, popf. bioplynové
stanice s moznosti CasteCného energetického vyuZziti pro obec.

Stavajici objekty i zastavbu v navrzenych lokalitach je Zzadouci vytapét ekologicky Setrnym
zpusobem (kromé zemniho plynu napf. elektfina - nejlépe v kombinaci s akumulaci, tepelné ¢erpadlo,
propan-butan, dfevo, biomasa, slune¢ni energie apod.). Je nutné omezit pouzivani fosilnich paliv s
vy$Sim obsahem siry a nespalitelnych latek, které pfi spalovani znecistuji pfizemni vrstvu atmosféry.

Soubézné s uvedenymi hlavnimi zpusoby ziskavani energie pro vytapéni je doporuceno,

napfiklad pro predehfev teplé uzitkové vody, vyuzivat i slunec¢ni energii (pomoci solarnich kolektor(),
popf. dalSi alternativni zdroje energie.

4.8 ODPADY

Kromé& umoznéni realizace stalého sbérného dvora a pfipadné vystavby kompostarny d&i
bioplynové stanice neni navrhovana zasadnéjsi zména koncepce likvidace odpadd. V obci nebude
zalozena zadna skladka. Jedna ze dvou evidovanych skladek odpadu, ktera dosud nebyla sanovana (na
SZ okraji zastavby v lesnim svahu vpravo od silnice k Lubenské myslivné) slouzi dnes jako deponie
inertniho materialu s manipulacni plochou a bude rekultivovana, pfipadné téz alespon ¢aste¢né zalesnéna.

V navrzené plose zemédeélské vyroby (Z8), popf. v ramci navazujiciho stavajiciho arealu ZOD
na Velké lubenské strané &i protilehlého aredlu ZOD na Malé lubenské strané se predpoklada
realizace kompostarny, popf. bioplynové stanice (z divodu logického funkéniho propojeni téchto
zamérl se zemédélskou produkci).

Zafizeni typu sbérného dvora bude mozno umistovat v ramci ur€enych ploch vyroby a ploch
technické infrastruktury (viz kap. 6). Lokalizace pfipadné kompostarny je mozna na uréenych plochach
zemédélské vyroby za podminky umisténi bez pfimé navaznosti na plochy bydleni (viz kap. 6).
Shromazdovaci plochy pro tfidény odpad je mozno umistovat v ramci jednotlivych funkénich ploch jako
technicka infrastruktura pro obsluhu feSeného uzemi.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A
STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi, UZEMNIHO
SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY,
PROTIEROZNICHOPATRENI, OCHRANY PRED POVODNEMI,
REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A
PODOBNE

| 5.1 KONCEPCE RESENi KRAJINY

Neurbanizované Uzemi obce je rozdéleno na nasledujici krajinné funk&ni plochy, pro které
jsou stanoveny podminky vyuZiti v kap. 6.:

o Plochy zemédélské (NZ) - plochy s pfirodnimi a terénnimi podminkami pro pfevazujici funkci
zemédélskou, které nejsou limitovany jinymi funkcemi. V feSeném Uzemi zabiraji prakticky cely
prostor lezici severné a jizné od pasu zastavéného uUzemi s vyjimkou menSich enklav jiného
charakteru. Jde o plochy zemédélské pldy s pfevazné intenzivnim charakterem hospodareni
a absenci trvalych travnich porostu.

e Plochy lesni (NL) - plochy s pfirodnimi a terénnimi podminkami pro pfevazujici funkci lesni produkce,
které nejsou limitovany jinymi funkcemi. V feSeném Uzemi jsou pfedstavovany souvislym lesnim
komplexem v zapadni poloviné katastru, mensi plochy lesniho charakteru jsou téZ v prevazné
zemédélské krajiné na vychodnim, severovychodnim a jihovychodnim okraji f.U. a misty i v navaznosti
na vlastni zastavéné Gzemi. Prvky USES (V&. lesnich) jsou zaFazeny do Ploch pfirodnich (NP).
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e Plochy pfirodni (NP) - tvofené stavajicimi i navrhovanymi prvky uzemniho systému ekologické
stability regionalniho (RBC ¢&. 452 a 1739, RBK ¢&. 881 a 882) a lokalniho charakteru (LBK, LBC).
Jedna se o nejcennéjsi prvky pfirody, kde je jednoznacné nad vSechny ostatni zajmy postaven
pravé zajem ochrany prirody a krajiny.

- v UP je respektovana navrzena Pfirodni pamatka Lubenské kopce, ktera je ve zna&ném
Uzemnim presahu s funkénim RBC ¢&. 1739 Lubna;

e Plochy smiSené nezastavéného uzemi (NS) - plochy, kde zadna funkce neni vyrazné
dominantni a pfirodni ekosystémy jsou v rovhocenném postaveni s hospodarskym vyuzivanim. V
Uzemnim planu tyto plochy zahrnuji zejména plochy niv vodnich tok( v navaznosti na prvky
uzemniho systému ekologické stability. V feSeném Uzemi jsou ve smiSenych plochach
zastoupeny nasledujici funkce:

p - funkce pfirodni - ochrana prvkd krajiny doplfiujici chranéna uzemi (podle zakona o ochrané
pfirody a krajiny) a prvky vymezeného uzemniho systému ekologické stability a dalSich
ekologicky cennych uzemi s nutnosti posileni krajinotvorné funkce;

z - zemédélska - nezbytné nutna opatfeni a zafizeni pro zemédélskou produkci;

e Plochy vodni a vodohospodarské (W) jsou v feSeném Gzemi zastoupeny jednak Lubenskym,
Oborskym a Lesnim potokem, Desinkou, hornim tokem ficky Desné a drobnymi bezejmennymi
toky, jednak stavajicimi vodnimi plochami (lesni rybnik Zimka a 4 vodni nadrze uvnitf zastavéného
Uzemi obce); Dva navrzené suché poldry na Lubenském potoce pfi SV hranici katastru v ramci
protipovodiiovych a protieroznich opatteni nejsou v UP chapany jako trvala vodni plocha.

Prostupnost krajiny

Z hlediska prostupnosti krajiny neobsahuje Uzemni plan vyraznéjSi navrhy, cestni sit' v krajiné
je v podstaté zachovana ve své historické podobé. Prostupnost krajiny je zadouci zvySit obnovou
vétsiny ucelovych komunikaci - vesmés jde o rehabilitaci zaniklych polnich cest, jejichz parcely jsou
nadale zaneseny v katastru nemovitosti a jsou proto uvedeny v Uzemnim planu jako stav. Kromé
vyznamu pro dopravni obsluhu Uzemi a rekreacni vyuziti ma obnova cest také vyznamny dopad na
ochranu zemédélské pudy proti vodni a vétrné erozi. Aspekt protieroznich opatfeni musi byt promitnut
do technického feSeni cest - jejich odvodnéni bude provedeno zatravnénymi piikopy s vysadbami.

Protierozni opatreni

Realizace protipovodriovych a revitalizacnich opatfeni (dva suché poldry, revitalizace
Lubenského potoka v€. obnovy nadrze na jeho hornim toku atd. - viz kap. 5.2) by spolu s doplnénim
navrzenych interakénich prvka a prvkt USES méla vyrazné prispét také k ochrané pady proti erozi.

DalSi navrhovana opatieni

o pfiklon k extenzivnimu hospodafeni na zemé&délskych pozemcich, zejména v nivach vodotedi,
ochranné zatravnéni pozemku - zejména ve vazbé na zastavéné uzemi;

e obnova tradice solitérnich stromd v krajiné a doplnéni mimolesni zelené (interakéni prvky)
dfevinami pfirozeného charakteru;

5.2 PROTIPOVODNOVA OCHRANA A REVITALIZACNi OPATRENI

Na administrativnim Uzemi obce neni stanoveno zadné zaplavové uzemi.

Navrh UP ve shodé se zaméry obce a vodohospodéarské spravy LesU CR ve Svitavach pogita
s realizaci upravy Lubenského potoka v useku mezi Lubnou a Hornim Ujezdem.

Uzemni plan se snazi maximalné kombinovat pozitivni pfinosy celkové revitalizace Lubenského
potoka (v€. obnovy puvodniho trasovani jeho koryta ve vhodnych Usecich) na celém feSeném Uzemi
s realizaci konkrétniho protipovodriového opatfeni v podobé dvou suchych poldrd v Useku mezi koncem
zastavby Lubné a Hornim Ujezdem. UP poéita i s obnovou a zkapacitné&nim malé nadrze v zapadni &asti
obce, doporuduje téz zvazit vytvoreni dalSich retenénich prostora v této horni ¢asti toku.

Pro posileni pratoku v Lubenském potoce, do kterého jsou vypoustény vycisténé odpadni
vody z COV, a ktery byva Casto misty zcela bez vody, doporuCujeme zvazit také obnovu propoje
mezi Oborskym potokem a levostrannym bezejmennym pfitokem Lubenského potoka, ktery byl dfive
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vyuzivan jako nahon. Jednalo by se pouze o gravitacni pfevedeni ¢aste¢ného pritoku regulovaného
stavitkem.

Mimo uvedené akce se v UP vyhledové nepogita se zasadnimi investiénimi akcemi vétsiho
charakteru, ale spiSe s priibéznou udrzbou a postupnou realizaci dil€ich protipovodnovych opatreni.

PFi navrzich Uprav tokl a zafizeni na nich je tfeba pfimérené respektovat jak stavajici bfehové
porosty, tak i pfevazné pfirodni charakter koryt jednotlivych vodotec&i coby krajinotvorny prvek.

Za uCelem zdrzeni vody v krajiné budou na problematickych pozemcich uplatiiovany
nasledujici zasady: vhodna organizace pudniho fondu, Setrné zplisoby obhospodarfovani a stavebné
technicka opatfeni (zatraviiovani pasy, pralehy apod.). To se tyka zejména zemédélskych ploch na
vychod od bramborarny na Malé lubenské strané, kde jsou lokality se soustfedénymi pfitoky
pFivalovych destovych vod.

V ramci zastavitelnych ploch budou pfijata opatfeni, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného Uzemi byly po realizaci vystavby srovnatelné se stavem pfed ni, tj. aby nedoSlo k
jejich zhorseni.

5.3 NAVRH UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni plan vymezil s upfesnénim skladebné prvky USES regionalniho a lokalniho vyznamu,
tji. plochy biocenter a trasy biokoridorll, které budou respektovany. V feSeném Uzemi se jedna o
nasledujici prvky:

- regionalni biocentra RBC €. 452 Horni les a RBC €. 1739 Lubn3;
- regionalni biokoridory RBK &. 881 Horni les - Lubna a RBK ¢&. 882 Lubna - Vysoky les;

- prvky lokalniho charakteru: biocentra LBC 3, LBC 4, LBC 88101, LBC 88103, LBC 88211, LBC
88207, LBC 88206, LBC 13, LBC 14 a biokoridory LBK 2, LBK 4, LBK 5, LBK 10 a LBK 12;

Budou respektovany interakéni prvky (stavajici i navrzené) v podobé liniovych prvkid v izemi
(polni cesty, drobné vodotece, meze a pod) - viz Hlavni vykres.

Prvky USES byly vymezeny jako Plochy pfirodni - NP, v zastavénem uzemi pak jako Zelen
pfirodniho charakteru - ZP (viz kap. €. 3.2, 5.1 a 6.). V plochach USES je pfipustna dopravni a
technicka infrastruktura vCetné jeji udrzby a oprav.

5.4 REKREACE

Uzemni plan nenavrhuje samostatné plochy pro rekreaéni zafizeni. Tato je mozno umistovat,
stejné jako objekty rodinné rekreace, v plochach smiSené obytné zastavby venkovské v souladu
s podminkami vyuziti.

Navrh uzemniho planu vytvafi podminky k rekreaCnimu vyuzivani nezastavéného uzemi
v souladu s podminkami vyuziti funkénich ploch nezastavéného uzemi uvedenych v kap. 6.10 - 6.13.

5.5 DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

V rdmci Uzemniho planu neni vymezena 2adna ,krajinna zéna tézby - NT*.
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6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM

ZPUSOBEM VYUZITI s uRGENIM PREVAZUJICIHO UGELU VYUZITi (HLAVNIHO
VYUZITi), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO
VYUZITi, POPRIPADE STANOVENi PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A
STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VEETNE ZAKLADNICH
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPR. VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY,
CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENi ROZMEZi VYMERY PRO
VYMEZOVANi STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITi)

Resené uzemi je ¢lenéno na nasledujici plochy s rozdilnym zptisobem vyuZitim, pro néz jsou
stanoveny podminky vyuziti, kterym musi odpovidat zejména umistovani staveb a zmény staveb,
realizace opatfeni a dalSi zpusoby vyuziti Gzemi.

PFfi umistovani a zménach staveb, realizaci opatfeni a dalSich zpusobech vyuziti je nutno
zaroven uplathovat limity vyuziti.

6.1 PLOCHY BYDLENI

Plochy bydleni - v bytovych domech - BH
hlavni vyuZiti:
- bydleni v bytovych domech a s nim pfimo souvisejici stavby, zafizeni a Cinnosti

pfipustné vyuziti:

pozemky staveb pro bydleni v bytovych domech

pozemky staveb ob¢anské vybavenosti pro obsluhu feSeného uzemi
pozemky vefejnych prostranstvi, vefejné zelené, zelené polosoukromé
pozemky dopravni a technickeé infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi

podminéné pripustné vyuziti:

- pozemky dalSich staveb a zafizeni, za podminky, Zze nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené plose

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a Cinnosti, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plode, &i
nejsou slucitelné s bydlenim;

podminky prostorového uspofadani a ochrana krajinného razu:

- podlaznost: max. 2 nadzemni podlazi + podkrovi, nejsou pfipustné nastavby stavajicich objektl

6.2 PLOCHY SMiSENE OBYTNE

Plochy smiSené obytné - venkovské - SV

hlavni vyuziti:
- bydleni a dalsi funkce (obsluzna sféra a neruSici vyrobni c¢innosti), které jsou slucitelné
s bydlenim ve venkovském prostoru

pfipustné vyuziti:

- pozemky staveb pro bydleni typu rodinného domu

- pozemky staveb zemé&délskych usedlosti - tzn. bydleni s obytnymi a hospodaiskymi zahradami a se
zemédélskymi stavbami pro chov dobytka nebo domacich zvifat, pro uskladnéni a posklizfiovou
Upravu produktl rostlinné vyroby, a to v objemech dostacujicich pfevazné pro samozasobeni, popf.
se stavbami pro odstavovani zemédélské techniky potfebné pro samozasobeni

- pozemky staveb rodinné rekreace

- pozemky staveb ob&anské vybavenosti s pfevazné mistnim rozsahem plisobnosti
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- pozemky agroturistickych zafizeni (tzn. stavby vefejného ubytovani charakteru penzionu a stavby pro
bydleni majitelt nebo spravcd, s obytnymi a hospodarskymi zahradami a se zemédélskymi stavbami)

- vefejna prostranstvi s pé€Simi a cyklistickymi komunikacemi, drobnymi zpevnénymi plochami,
vefejnou zeleni, détskymi hfisti - v8e lokalniho vyznamu, slouzici pfedevSim pro danou lokalitu

- pozemky soukromé zelené, zahrady s hospodaiskymi stavbami slouzicimi pfevazné pro samozasobeni

- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi

podminéné pfipustné vyuziti:

- pozemky vyroby a sluzeb (charakteru drobna a femeslna vyroba a vyrobni a nevyrobni sluzby),
pozemky pro zemédélstvi (charakteru zemédélské malovyroby) za podminky, Ze svym
provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a
nesnizuji kvalitu okolniho prostfedi a svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v izemi

- pozemky staveb pro maloobchodni prodej za podminky rozsahu do 200 m2 prodejni plochy

- pozemky staveb pro ubytovani max. typu penzionu

- fadové garaze pfipustné pouze v lokalité proti ploSe P5 (max. 7 stani)

nepripustné vyuziti:

- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- novostavby C&i pfestavby stavajicich staveb budou respektovat stavajici urbanistickou a
architektonickou strukturu okolni zastavby, a to zejména:
- umisténim na pozemku
- sklonem a tvarem stfechy
- orientaci hiebene stfechy
- doplikové stavby musi byt svym objemem i vzhledem pfizpisobeny stavbé hlavni
- podlaznost: pfizemi + pfip. podkrovi, max. vyska stavby 8,5 m od upraveného terénu k hiebenu
stfechy
- zastavénost pozemku (stavby + zpevnéné plochy) u nové zastavby max. s koeficientem 0,30
- odlisné objemové feSeni je mozné pouze pfi pfestavbach jiz stavajicich staveb, které témto
pozadavkim neodpovidaji na zakladé dfive vydanych stavebnich povoleni a za podminky, Ze se
nebudou negativné uplatiiovat v priihledech a dalkovych pohledech
- vrozvojovych plochach a pfi déleni pozemk( ve stavajici zastavbé nesmi pro rodinny dim
vzniknout pozemek mensi nez 600 m?

podminky vyuziti prestavbovych a zastavitelnych ploch jsou uvedeny v kap. 3.

6.3 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Plochy obéanského vybaveni - vefejna infrastruktura - OV
hlavni vyuziti:
- obcanské vybaveni, které je soucasti verejné infrastruktury

pfipustné vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni slouZici napf. pro vzdélani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu,
zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva

- stavby a zafizeni sportovni jako soucast areall obéanského vybaveni

- pozemky vefejnych prostranstvi, vefejné a vyhrazené zelené

- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi

podminéné pripustné vyuziti:

- stavby pro bydleni, pokud se jedna o bydleni maijiteld a spravcu
- pozemky staveb ob&anského vybaveni, které neni soucasti vefejné infrastruktury za podminky, ze
bude funkci doplfikovou k vyuziti hlavnimu

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a Cinnosti, které budou v rozporu s vyuzitim hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym
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podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- stavby ve stabilizovaném Uzemi max. do 2 nadzemnich podlazi + podkrovi

Plochy obéanského vybaveni - komercéni zafizeni mala a stiredni - OM
hlavni vyuZiti:
- obdanské vybaveni komeréniho charakteru malého a stfedniho rozsahu
pripustné vyuziti:
pozemky staveb a zafizeni ob&anské vybavenosti komeréniho charakteru
pozemky staveb a zafizeni ob&anské vybavenosti, ktera je soucasti vefejné infrastruktury

pozemky vefejnych prostranstvi, vefejné, vyhrazené a ochranné zelené
pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi

podminéné pfipustné vyuZiti:
- stavby pro bydleni, pokud se jedna o bydleni maijitelt a spravc, ¢i sluzebni byty

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a €innosti, které budou v rozporu s vyuzitim hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym

podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- stavby ve stabilizovaném uzemi max. do 2 nadzemnich podlazi + podkrovi

Plochy ob&anského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni - OS
hlavni vyuziti:
- plochy pro télovychovu, sport a denni rekreaci obyvatel

pfipustné vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni pro sportovni a télovychovna zafizeni

- pozemky staveb a zafizeni pro denni rekreaci obyvatel

- plochy zelené vefejné a vyhrazené

- pozemky vefejnych prostranstvi

- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi

podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby pro bydleni, pokud se jedna o bydleni maijitelt a spravc, ¢€i sluzebni byty

- plochy, stavby, zafizeni a €innosti dopliujici hlavni a pfipustné vyuZiti za podminky, Ze nebudou
narusovat kvalitu prostfedi

- pozemky a stavby pro rodinné bydleni za podminky umisténi v zastavitelné ploSe Z5, a to pouze
v rozsahu, ve kterém je moznost umisténi rodinnych domu potvrzena zpracovanou Uzemni studii

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a €innosti, které budou v rozporu s vyuzitim hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
- v ploSe P3 nebudou realizovany zadné jiné stavby kromé staveb nezbytného zazemi pro sportovni
a kulturni aktivity a stavby dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného tUzemi

podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- stavby ve stabilizovaném uzemi max. do 1 nadzemniho podlazi + podkrovi

podminky vyuziti prestavbovych a zastavitelnych ploch jsou uvedeny v kap. 3.

6.4 PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Plochy vyroby a skladovani - lehky primysl - VL
hlavni vyuziti:
- pruamyslova vyroba a skladovani, kde negativni vliv nad pfipustnou mez nepiekracuje hranice arealu
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pfipustné vyuziti:

- pozemky staveb lehké primyslové vyroby, vyrobnich sluzeb a femesiné vyroby
- pozemky staveb pro skladovani

- pozemky staveb zemédélské vyroby rostlinné

- pozemky staveb pro kratkodobé skladovani odpad

- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného tuzemi

- plochy zelené a vodni plochy

- fotovoltaické elektrarny

podminéné pfipustné vyuziti:

- bydleni pouze za podminky pfimé funkéni vazby na provoz arealu (sluzebni byty, bydleni majitelt a spravct)

- pozemky staveb obcanské vybavenosti komeréniho charakteru za podminky, Ze nebudou
omezovat hlavni vyuZziti

- sbérny dvUr za podminky umisténi v ploSe Z9 bez pfimého kontaktu s obytnou funkci;

nepripustné vyuziti:

- zafizeni, stavby a €innosti, které narusuji ¢i omezuji hlavni vyuZziti

podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- stavby max. do 2 nadzemnich podlazi + podkrovi, vySka Fimsy u halovych objektll max. 7 m
- hmotovy a architektonicky vyraz objekt( bude podfizen jejich pfirozenému zapojeni do okolniho
prostfedi, zejména pak bezproblémovému plsobeni v dalkovych pohledech

podminky vyuziti prestavbovych a zastavitelnych ploch jsou uvedeny v kap. 3

Plochy vyroby a skladovani - drobna a femesina vyroba - VD
hlavni vyuziti:
- vyroba a skladovani bez negativnich dopadu na okoli; sluzby a obchod

pfipustné vyuziti:

- pozemky staveb vyroby, vyrobnich sluzeb a femesiné vyroby, pozemky staveb pro skladovani,
které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém
okoli a nesnizuji kvalitu okolniho prostfedi a svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni
z4téZ v uzemi

- pozemky pro obchodni zafizeni a nevyrobni sluzby

- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi

- pozemky staveb pro kratkodobé skladovani odpadu

- plochy zelené

podminéné pripustné vyuziti:

- bydleni, ubytovani, ob&anska vybavenost za podminky, Ze nenarusi vyuZziti hlavni

- pozemky pro zemé&d@lstvi za podminky, Ze svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesniZi kvalitu okolniho prostfedi a svym charakterem a
kapacitou nezvySi dopravni zatéz v uzemi

nepripustné vyuziti:

- takové stavby, zafizeni a &innosti, které svym provozovanim a technickym zafizenim narusuji
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, snizuji kvalitu okolniho prostfedi a svym charakterem a
kapacitou zvySuji dopravni zatéz v izemi

podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- stavby ve stabilizovaném Uzemi max. do 2 nadzemnich podlazi + podkrovi, vySka Fimsy
skladovych objektl do 5 m

- hmotovy a architektonicky vyraz objektll bude podfizen jejich pfirozenému zapojeni do okolniho
prostfedi, zejména pak bezproblémovému plsobeni v prihledech a dalkovych pohledech
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Plochy vyroby a skladovani - plochy skladovani - VK
hlavni vyuZiti:
- skladové arealy bez vyrobnich €innosti

pfipustné vyuziti:

- pozemky staveb pro skladovani

- pozemky staveb pro kratkodobé skladovani odpadu

- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi
- plochy zelené

- fotovoltaické elektrarny

podminéné pfipustné vyuziti:

- pozemky staveb drobné a femesiné vyroby a vyrobnich sluzeb za podminky, Zze svym
provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizi
kvalitu okolniho prostfedi a svym charakterem a kapacitou nezvysi dopravni zatéz v uzemi

- pozemky staveb zemédélské vyroby rostlinné, u nichz negativni vliv nad pfipustnou mez nepfrekroci
hranice aredalu

- bydleni pouze za podminky pfimé funkéni vazby na provoz arealu (sluzebni byty, bydleni majitelti a spravct)

- pozemky staveb obCanské vybavenosti za podminky, Zze nebudou omezovat hlavni vyuziti

- sbérny dvlr za podminky umisténi bez pfimého kontaktu s obytnou funkci;

nepripustné vyuziti:

- zafizeni, stavby a Cinnosti, které narusuji &i omezuji hlavni vyuziti

podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- stavby max. do 2 nadzemnich podlazi + podkrovi, vySka fimsy u halovych objektd max. 7 m

- hmotovy a architektonicky vyraz objekt( bude podfizen jejich pfirozenému zapojeni do okolniho
prostfedi (sousedstvi s budovou OU), zejména pak bezproblémovému plsobeni v dalkovych
pohledech

Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba - VZ
hlavni vyuziti:

- arealy zemédélskée vyroby slouzi k umistovani staveb zemédélské vyroby a funkéné souvisejicich
staveb a zafizeni a pfidruzené drobné vyroby

pfipustné vyuziti:

- pozemky staveb vyroby zemé&délské rostlinné a ZivocCidné (stavby pro uskladnéni a posklizriovou
Upravu plodin, stavby pro ustajeni a chov zvifat v€etné skladovani a pfiprava krmiva a steliva,
uchovani produktll, doGasné uchovani odpad, skladovani stroji a nastroju, péstovani rostlin, servis)

- pozemky staveb nezemé&délského charakteru - vyrobnich &i servisnich sluZzeb a femesiné vyroby,
pozemky staveb pro skladovani

- pozemky pro obchodni zafizeni a nevyrobni sluzby

- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi

- plochy zelené

- fotovoltaické elektrarny

podminéné pripustné vyuziti:

- sbérné dvory, zafizeni pro materidlové a energetické vyuZiti odpadu (kompostarna, bioplynova
stanice aj.) - tyto funkce pfipustné pouze v rozvojové ploSe Z8 a v obou velkych stavajicich
zemédélskych arealech (na Velké lubenské strané v sousedstvi rozvojové plochy VZ €. Z8 a na
Malé lubenské strané v sousedstvi rozvojové plochy VL €. Z9) za podminky jejich umisténi bez
pfimého kontaktu s obytnou funkci

- stavby a zafizeni stravovaci za podminky pfimé funkéni vazby na provoz areélu

nepripustné vyuziti:

- takové stavby, zafizeni a Cinnosti, které svym provozovanim a technickym zafizenim narusuji Ci
omezuji hlavni vyuziti
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podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

nové stavby s jinou nez vyrobni a skladovou funkci ve stabilizovaném Uzemi max. do 2
nadzemnich podlazi + podkrovi, vySka nejvysSiho bodu zastfeSeni vyrobnich a skladovych
objekt (kromé bleskosvodl, antén apod.) do 15 m (kromé stfediska I. ZOD Lubna - viz
nasledujici bod)

ve stabilizované plose VZ v ramci hlavniho zemé&délského arealu na severnim okraji obce (tzv.
Velké strané, stfedisko I. ZOD Lubna) a v navazujici zastavitelné ploSe Z8 s funkci VZ: maximalni
vysSka staveb a zafizeni (zasobnikl) 17 m, a to za podminky realizace adekvatni ochranné a izola¢ni
zelené po obvodu aredlu (viz Hlavni vykres)

hmotovy a architektonicky vyraz objektl bude podfizen jejich pfirozenému zapojeni do okolniho
prostfedi, zejména pak bezproblémovému plsobeni v dalkovych pohledech (v€. podminek
upfesnénych v pfedchozim bodé)

podminky vyuziti prestavbovych a zastavitelnych ploch jsou uvedeny v kap. 3

6.5 PLOCHY SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Plochy zelené na verejnych prostranstvich - ZV

hlavni vyuziti:

plochy systému sidelni zelené vefejné pfistupné, které maji vyznamnou prostrorotvornou a
rekreacni funkci

pripustné vyuziti:

pozemky verejné pfistupné zelené

travnaté plochy s vysadbami vhodné druhové skladby (sadové upravy), drobné vodni plochy,
stavby a zafizeni obCanské vybavenosti sluCitelné s ucelem ploch vefejné zelené, tedy jako
stavby doplrikové, které zvysuji kvalitu a vyuzitelnost téchto ploch jako prostoru vefejného

pésSi a cyklistické komunikace

vodni plochy a toky

détska hristé a hristé pro micové hry

drobné zpevnéné plochy

podminéné pripustné vyuziti:

stavby technické a dopravni infrastruktury pro obsluhu FeSeného Uzemi, pokud se jejich
alternativni trasovani mimo plochy ZV prokaze jako neumérné finanéné naro¢né

nepripustné vyuziti:

jiné vyuZiti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuZiti

podminky vyuziti prestavbovych a zastavitelnych ploch jsou uvedeny v kap. 3

Plochy zelené soukromé a vyhrazené - ZS
hlavni vyuZiti:

plochy vétSinou soukromé zelené v sidlech, obvykle oplocené, které nejsou soucasti jinych typu
funk&niho vyuziti (tj. plochy zahrady, sady, louky a malé zornéné plochy)

pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni zvySujici vyuZzitelnost té&chto ploch - drobné stavby (bazény a obdobné malé
vodni plochy, herni prvky, zahradni domky apod.), individualni garaze

podminéné vyuziti:

neni stanoveno

nepripustné vyuziti:

jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuZziti

podminky prostorového usporadani:

nejsou stanoveny
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Plochy zelené prirodniho charakteru - ZP

hlavni vyuZiti:
- pozemky zelené& udrzované v pfirodé blizkém stavu napf. jako soulast uzemniho systému
ekologické stability v zastavéném uzemi

pfipustné vyuziti:

- plochy zelené v pfirodé blizkém stavu

- vodni plochy a toky

podminéné vyuZiti:

- stezky pro pési a cyklisty, drobna vybavenost pro nepobytovou rekreaci obyvatel (odpocinkové
plochy, amfiteatry, détska hfist€ apod.) za podminky, Ze nebude narusena funkénost prvku
systému ekologické stability;

- stavby technické a dopravni infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi, pokud se jejich trasovani
mimo plochy ZP prokaze jako neumérné finanéné narocné

nepfipustné vyuZiti:
- stavby, zafizeni a €innosti nesluditelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

6.6 PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Plochy vefejnych prostranstvi - PV

hlavni vyuZiti:

- plochy verfejné pfistupné bez omezeni, které maji vyznamnou prostorotvornou a obytnou funkci

pfipustné vyuziti:

- pozemky vefejné pristupné, zejména plochy zelené a pozemky dopravni a technické
infrastruktury s charakterem odpovidajicim ucelu vefejnych prostranstvi

podminéné pripustné vyuziti:

- pozemky obcCanského vybaveni slulitelné s uCelem vefejnych prostranstvi, které zvySuji
vyuzitelnost téchto ploch pro obyvatele (napf. altany, puj¢ovny sportovnich potfeb, informacéni
kiosky, obCerstveni s venkovnim posezenim, détska hfiste, vefejna WC, architektonické a vodni
prvky, umélecka dila a dal$i doprovodny mobiliar)

- parkovisté, pokud nejsou v rozporu s hlavnim vyuzitim

nepripustné vyuziti:

- jiné vyuZiti, neZ je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuZiti

podminky vyuziti prestavbovych a zastavitelnych ploch jsou uvedeny v kap. 3

6.7 PLOCHY DOPRAVNIi INFRASTRUKTURY

Plochy dopravni infrastruktury - silniéni - DS
hlavni vyuZiti:
- plochy a koridory silniéni dopravy, v€etné dopravy v klidu

pfipustné vyuziti:

- pozemky liniovych staveb dopravy silni¢ni (silnice lll. tfidy, mistni obsluzné a ucelové
komunikace)

- komunikace pro pési a cyklisty

- odstavné a parkovaci plochy

- pozemky staveb €erpacich stanic pohonnych ploch v&etné sluZzeb pro motoristy

- plochy zelené na dopravnich plochach (ostriivky, rabatka, pfikopy apod.)

- pozemky technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi
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podminéné pfipustné vyuziti:

- garaze fadové a individualni za podminky umisténi v ploSe DSg

nepripustné vyuziti:

- jiné vyuZiti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

podminky vyuziti prestavbovych a zastavitelnych ploch jsou uvedeny v kap. 3

6.8 PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Plochy technické infrastruktury - inzenyrské sité - Tl
hlavni vyuziti:
- plochy a arealy technické infrastruktury

pfipustné vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni pro zasobovani vodou

- pozemky staveb a zafizeni pro zasobovani energiemi

- pozemky staveb a zafizeni pro zasobovani teplem a plynem

- pozemky staveb a zafizeni pro telekomunikace a radiokomunikace

- pozemky staveb a zafizeni pro odvadéni, €isténi a likvidaci odpadnich vod a nakladani s kaly
- pozemky dopravni infrastruktury pro obsluhu FeSeného Uzemi

- plochy zelené

podminéné pripustné vyuziti:

- sbérny dvar (za podminky umisténi v arealu COV)

nepripustné vyuziti:

- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni a pfipustné vyuziti

podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- vySkova zafizeni budou odsouhlasena organem ochrany pfirody a krajiny za ucelem ochrany
krajinného razu

6.9 PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Plochy vodni a vodohospodaiské - W

hlavni vyuZiti:
- TFeky, potoky a drobné vodni toky, pfehrady, rybniky, jezera, mokfady a ostatni vodni nadrze, které
pIni funkci vodohospodéiskou, ekologicko stabilizaéni, rekreacéni, estetickou ¢i hospodarskou

pfipustné vyuziti:

- vodni toky a plochy v€etné bifehove zelené

- technické stavby a zafizeni pro obsluhu a ochranu Uzemi (jezy, jimani vody, vypusti, hraze, Cepy,
kaskady, ochranné a opérné zdi, energeticka zafizeni aj.)

- chov ryb a vodnich ZivocichU

podminéné pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro chov ryb - podminkou je souhlas pfisluSného spravniho organu vcetné
organu ochrany pfirody a krajiny

- likvidace vygisténych vod zCOV a domovnich g&istiren - podminkou je souhlas
vodohospodarského organu

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim
- oplocovani pozemkU vodnich tokld v feSeném GUzemi a vodnich ploch v nezastavéném Gzemi
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6.10 PLOCHY ZEMEDELSKE

Plochy zemédélské - NZ

hlavni vyuziti:
- pozemky zemeédélského pudniho fondu, mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy; pfevazné
se jedna o ornou pldu, louky a pastviny; zahrnuty jsou také drobné plochy krajinné zelené

pfipustné vyuziti:

- pozemky orné puldy, trvalych travnich porost(, sadll a zahrad

- stavby a zafizeni pro zemédélskou prvovyrobu vazané na konkrétni lokalitu nezbytné pro
obhospodarovani zemédélské pudy v nezastavéném Uzemi a pastevectvi (zZlaby, pfistfeSky pro
dobytek, seniky apod.)

- dopravni plochy nutné pro obhospodarovani pozemku a k zajisténi prostupnosti krajiny

- stavby a zafizeni slouzici k ochrané uUzemi (protipovodfiova opatfeni - poldry, travnaté pralehy,
odvodnovaci pfikopy, ochranné opérné nebo zarubni zdi)

- liniové &i plodné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromofradi, drobné vodni plochy)

- stavby a zafizeni technické infrastruktury

podminéné pfipustné vyuziti:

- zalesnéni, revitalizace vodotedi, vodni plochy a toky a stavby pro jejich obhospodafovani -
podminkou je vydani souhlasu pfislusnym organem ochrany ZPF

- oploceni pozemkl pro chovné a péstebni UCely - pouze za pFedpokladu udéleni souhlasu
prislusnych organl (zejména z hlediska ochrany pfirody a krajinného razu)

nepripustné vyuziti:

- stavby a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
- vétrné elektrarny

6.11 PLOCHY LESNI

Plochy lesni - NL
hlavni vyuziti:

- plochy lesa se zastoupenim produk&nich i mimoprodukénich funkci - rekreaénich, ekologickych,
pfirodnich a krajinotvornych

pfipustné vyuZziti:

- plochy PUPFL

- pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodéfstvi (lesnické ucelové komunikace a plochy, hrazeni
bystfin a strzi, odvodnéni lesni pady, protierozni a protipovodnova opatfeni)

- malé vodni plochy a toky, poldry

- cyklotrasy, turistické trasy a nau¢né stezky s konkrétnim umisténim na lesnich cestach

- nezbytné stavby a zafizeni technického vybaveni a stavby a zafizeni nevyzadujici odnéti
pozemku uréenych k pInéni funkci lesa podle ustanoveni pfislusnych pravnich pfedpist

- stavajici plochy trvalych travnich porostu, orné pady a mimolesni zelené

podminéné pripustné vyuziti:

- docasné vyuziti pro hromadnou rekreaci v pfirodé za podminky souhlasu pfislusnych organu

- oploceni pozemku pro chovné a péstebni Ucely za podminky souhlasu pFislusnych organt

- na parcele KN &. 711 uprostfed lesa SZ od obce je pfipustna stavajici funkce - tj. komunikace,
manipulaéni plocha a pfipadné stavby &i zafizeni s timto u€elem bezprostfedné souvisejici

nepripustné vyuziti:

- stavby a &innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
- vétrné elektrarny
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6.12 PLOCHY PRIRODNI

Plochy pfirodni - NP
hlavni vyuziti:

lesni porosty, krajinna zelen, vodni plochy, popf. sou€asti ZPF, jez souhrnné vytvareji plochy
pGvodnich, pfirodnich a pfirodé blizkych ekosystémi a zajistuji tak uchovani druhového a
genoveého bohatstvi spontannich druhli a organisma - fauny a fléry

plochy NP jsou vymezeny na zakladé zvlastnich predpisl pro zajiSténi ochrany a zadouciho
vyvoje prvku uzemniho systému ekologické stability a dalSich ekologicky cennych Uzemi, jejichz
kategorie stanovi zakon

pfipustné vyuziti:

pozemky uréené k plnéni funkce lesa s mimoprodukénimi zplisoby hospodareni véetné zalesnéni
pozemky ZPF - uréené pro extenzivni hospodareni zpisobem Setrnym k pfirodnim danostem
plochy zelené zajistujici mimoprodukéni funkce krajiny a pfiznivé plsobeni na okolni ekologicky
méngé stabilni &asti krajiny

stavby a opatfeni v zajmu zabezpe€eni prostoru pro relativné neruSenou existenci a vyvoj
pfirodnich a pfirodé blizkych spoleenstev a v zajmu ochrany pfirody a krajiny

turistika po vyznacenych cestach, nau¢né stezky

pozemky ucelovych komunikaci zejména pro obhospodafovani zemédélskych a lesnich pozemki
pozemky vodnich tokl a vodnich ploch udrzované v pfirodé blizkém stavu

stavby a zafizeni slouzici k ochrané Uzemi (protipovodnova opatfeni - poldry, travnaté pralehy,
odvodriovaci pfikopy, ochranné opérné nebo zarubni zdi)

podminéné pripustné vyuziti:

stavajici Cinnosti produkéniho charakteru lze realizovat bez moznosti zvySovani intenzity
(kapacity, koncentrace apod.)

zemédeélsky a lesni pGdni fond je nutné obhospodafovat z hlediska mimoprodukénich funkci v
souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny

pFipustné vyuziti a zmény vyuziti izemi (zména kultury pozemku) jsou podminény dodrzenim
podminek, které stanovi pfislusny organ ochrany pfirody

vystavba liniovych inzenyrskych siti, jejichz trasovani mimo pfirodni zonu by neimérné zvysilo
naklady na jejich realizaci a pokud nebudou zasadné naru$ovat pfirodni funkci plochy

nepripustné vyuziti:

vyuziti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
vétrné elektrarny

6.13 PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

Plochy smisené nezastavéného tGizemi - pfirodné-zemédélské - NSpz

hlavni vyuZiti:

plochy pfevazné krajinné zelené zajistujici ve vyvazeném pomeéru mimoprodukéni a produkéni
funkce - trvalou existenci pfirodé blizkych nebo pozménénych ekosystémi a zemédélsky
obhospodarovanych ploch s vyvazenym pomeérem pfirodnich a kulturnich prvkd.

pripustné vyuziti:

zelen zajiStujici mimoprodukéni funkce krajiny a pfiznivé plsobeni na okolni ekologicky méné
stabilni ¢asti krajiny

pozemky ZPF pro extenzivni zplsoby hospodareni (hospodareni zplisobem Setrnym k pfirodnim
danostem bez zvySovani intenzity vyuZiti)

pozemky ucCelovych komunikaci zejména pro obhospodafovani zemédélskych a lesnich
pozemku, pro zajisténi prichodnosti krajiny

vodni toky a vodni plochy udrZzované v pfirodé blizkém stavu

stavby nebo opatfeni k zadrZzovani vody v krajing, ke zpomaleni odtoku (zasakovaci pasy, poldry,
travnaté prilehy a dalSi protierozni a protipovodhova opatieni)

REGIO, projektovy ateliér s.r.o. 28




Uzemni plén Lubna — tipiné znéni po vydéni Zmény ¢. 3

podminéné vyuziti:

- vystavba liniovych inZenyrskych siti pokud by jejich trasovani mimo pfirodni zénu neumérné
zvysilo naklady na jejich realizaci

- zalesnéni (podminéno dodrzenim podminek, které stanovi pfislusny organ ochrany pfirody a ZPF)

nepfipustné vyuZiti:

- nepfipustné je jiné vyuziti, nez se uvadi jako pfipustné nebo podminéné pfipustné. Dale je
nepfipustné oplocovani a scelovani pozemkd s vyjimkami stanovenymi pfisluSnymi organy
ochrany pfirody a krajiny, zmény kultur na ornou pudu, zahrady a sady, terénni Gpravy, Upravy
vedouci ke zménam vodniho rezimu, odtokovych pomérl a vzhledu krajiny

- veétrné elektrarny

7. VYMEZENiI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Uzemnim planem nejsou stanoveny zadné verejné prospésné stavby.

Uzemnim planem jsou stanoveny nasledujici vefejné prospé$na opatfeni, zakreslena ve
Vykresu vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci:

Poér?sdlgve Popis a lokalizace plochy Obec
VK1 suchy poldr na Lubenském potoce SV od zastavéného Gzemi obce Lubna
VK2 Cast suchého poldru na Lubenském potoce v SV cipu feSeného Uzemi pfi Lubna

hranici s k.U. Horni Ujezd u Litomysle
VU1 ZalozZeni prvkl uzemniho systému ekologické stability - regionalni Lubna
biokoridor RBK 882

8. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVIi, PRO KTERA LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO,
S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO,
PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A
PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 8 KATASTRALNIHO
ZAKONA

Uzemnim planem nejsou stanoveny vefejné prospé$né stavby ani vefejna prostranstvi, pro
které Ize uplatnit pfedkupni pravo.
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9. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, stanoveNi PODMINEK PRO JEJi PORIZENI A

PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENi DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACi CINNOSTI

Poradové — Katastralni zemi /
Y. Zadani oy
cislo cast obce

Provéfit architektonické a urbanistické plsobeni celku ve vztahu k okolni
zastavbé i jednotlivych hmot uvnit lokality. Uzemni studii fe$it s ohledem
na panoramaticky cennou polohu pfi severnim okraji obce v tésném
72 kontaktu s rozlehlymi rovinatymi pozemky orné pldy; Nutno FeSit napojeni Lubna u Policky /
na nadfazenou komunikaéni sit (v soub&hu s feSenim nové navrzené Lubna
mistni komunikace Z6 pro obsluhu ploch Z2 a Z5) a sité technické
infrastruktury, systém vnitfni dopravni obsluhy, vymezeni ploch vefejnych
prostranstvi a pfipadné i ploch pro umisténi ob&anské vybavenosti;

Uzemni studie bude fesit minimalné vymezeni ploch vefejnych prostranstvi pro umisténi
komunikaci a siti technické vybavenosti, podminky pro vymezeni stavebnich pozemkl a zakladni
prostorové podminky pro umisténi a feSeni stavebnich objektl.

Doba stanovena pro pofizeni uzemni studie - 4 roky od Ucinnosti opatfeni obecné povahy,
kterym bude Uzemni plan Lubné vydan.

10. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU
GRAFICKE CASTI

Pocéet stran textové éasti UP (kap. 1 - 10.): 29 stran formatu A4
Obsah grafické éasti UP:

1. Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi

2. Hlavni vykres

3. Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci

Sougasti uplného znéni UP Lubna po vydani Zmény &. 3 UP Lubna je i Koordinaéni vykres.
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