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Al — textova Cast uzemniho planu

1. VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMi

1.1. Zastavéné uzemi obce je vymezeno v grafické €asti uzemniho planu v souladu s §58
Stavebniho zakona (zakon 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu). Vychazi z
hranice intravilanu vymezené k 1. 9. 1966, ktera byla aktualizovana dle souCasného stavu
v Uzemi v dobé& zpracovani UP.

1.2. Hranice zastavéného Uzemi je vyznacena v téchto vykresech:
- vykres zakladniho €lenéni uzemi, hlavni vykres, vykres koncepce technické infrastruktury —
vodni hospodafstvi, vykres koncepce technické infrastruktury — energetika, telekomunikace.

1.3. Rozsah Uzemi fe$eného Uzemnim planem Dolni Ujezd je vymezen hranici spravniho
tzemi obce Dolni Ujezd (kéd obce 577 995) o rozloze 1970,6 ha, které se sklada z jednoho
katastralniho tzemi (k.0. Dolni Ujezd u Litomysle - kéd 630 292). Sougasti spravniho Uzemi
jsou mistni ¢asti Jifikov a Vaclavky.

2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

2.1. Zakladni koncepce uzemniho planu vytvari predpoklady pro vyvazeny hospodarsky a
socialni rozvoj. Hlavnim cilem je vytvofeni dostateéné flexibilnich podminek pro realizaci
zadoucich zamérQ a aktivit, pfi sou¢asné snaze o uchovani pfiznivého Zzivotniho prostredi
v obci i v celém feSeném uzemi.

2.2. Zakladni principy ochrany a rozvoje feSeného uzemi:

a) stabilizovani a rozvoj hlavnich funkci v obci, kterymi jsou: bydleni, obanska vybavenost
a plochy vyroby

b) ochrana architektonickych, urbanistickych a kulturnich hodnot v obci, respektovani a
uzemi ochrana nenarusenych krajinnych horizontd

c) vymezeni ploch vefejnych prostranstvi

d) ochrana kompaktniho charakteru sidla a stanoveni podminek zajidtujicich pfiméfeny
rozvoj zastavby

e) ochrana a posileni ekostabilizatnich funkci krajiny prostfednictvim prvkd uzemniho
systému ekologické stability

f) vytvofeni podminek pro zaméry a ochranu hodnot vyplyvajici z nadfazené uzemné
planovaci dokumentace

g) ochrana udolni nivy
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3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIiDELNi ZELENE

3.1Urbanisticka koncepce

a) urbanisticky navrh vychazi z aktualnich pozadavk( na uzemni rozvoj v obci za sou¢asné
koordinace se zaméry nadmistniho vyznamu a uspofadani funk&nich ploch v feSeném
uzemi.

b) obec i mistni €asti budou tvofit ucelené sidelni utvary; zastavitelné plochy jsou
vymezovany pievazné v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi a v mistech s
vyhovujicim napojenim na dopravni i technickou infrastrukturu

c) z hlediska funk&niho vyuziti tvofi charakter obce pfevazné kombinace ploch bydleni,
obcganské vybavenosti a vyroby

d) ¢lenéni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je v souladu s metodikou digitalniho
zpracovani uzemnich planu obci pro Pardubicky kraj — MINIS. Jednotlivé plochy se déli
na plochy stabilizované (zastavéného nebo nezastavéného Uzemi), plochy zmén a
uzemni rezervy. Plochy zmén jsou déleny na plochy zastavitelné (ozn. Z), plochy
prestavbové (P) a plochy zmén v krajiné (K). Plochy uzemnich rezerv jsou oznaceny (R).

e) rozvojové plochy:

- lokality pro rozvoj bydleni (SV, BV):
- zastavitelné plochy Z1-79, Z11, pfestavbové plochy P2 — P4, P9

- lokality pro obéanskou vybavenost (OV, OM, OS, OX):
- zastavitelna plocha 212, 728, 7229, pfestavbové plochy P5, P6

- lokality pro plochy vyroby (VS, VD, VK, VZ, VX):
- zastavitelné plochy Z21 — 726, pfestavbova plocha P8

- lokality pro technickou vybavenost (TO):
- zastavitelné plochy Z14, Z16

- lokality pro vymezeni vefejného prostranstvi (ZV):
- zastavitelné plochy Z17 — 719

- lokalita pro silni¢ni dopravu (DS):
- zastavitelna plocha Z20

- lokalita pro zfizeni vodni plochy (W):
- pfestavbova plocha P1

- lokality nezastavéného tzemi se smiSenym vyuZitim (NSpz, NSpx1)
- plochy zmén v krajiné K1 — K5

- Uzemni rezervy pro plochy bydleni, obéanskou vybavenost, vyrobu a zeleri ochranou
- plochy R1 - R4

- koridor pro situovani cyklostezky LitomyS$l - Prosec
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f) kromé vymezenych zastavitelnych ploch je mozna vystavba uvnitf zastavéného uzemi -
v ramci pfislusnych funkénich ploch, pfi splnéni regulativi uvedenych v textové ¢asti a
podminek stavebniho zakona v¢. navazujicich vyhlasek

g) zakladni zasady prostorové regulace jsou stanoveny pro 3 plochy s rozdilnym zplisobem
vyuziti, ur€ené pro bydleni (SV, BV a BH) a pro vybrané zastavitelné lokality — vSechny
zaméry budou posuzovany individualné s cilem respektovat a vhodné& doplfiovat
charakter navazujici okolni zastavby. Posuzovani zamér( bude provadét prislusny
stavebni ufad a stavebni komise obce.

h) nova zastavba bude respektovat vedeni a ochranna pasma stavajici technické
infrastruktury, pfipadné bude navrzeno jejich pfelozeni do vhodnéjsi trasy.

ch) pro rozvoj drobné a femesiné vyroby a podnikatelskych aktivit menSiho rozsahu,
neruSicich nad miru pfipustnou ( viz kap.A6 ) bytovou zastavbu jsou v ramci funkéni
regulace vytvofeny podminky pro situovani téchto innosti zejména v ramci ploch SV
(plochy smiSené obytné — venkovské) a BV (plochy bydleni v RD — venkovské). Tyto
aktivity budou pfi svém provozu respektovat prioritu obytné funkce.

i) pro rozvoj vyrobnich aktivit je vyhrazena lokalita v ndvaznosti na stavajici plochy vyroby
— méfitko pFipadnych staveb musi respektovat vySkovou hladinu stavajicich objektd,
negativni vlivy nesmi pfesahnout hranice lokality - s vyjimkou pfipustného pfesahu vlivi
do ploch volné krajiny.

i) komunikacni kostra zastavéného Uzemi je stabilizovana a zlistane zachovana i do
budoucna. P¥i realizaci budou u rozsahlejSich lokalit pro bytovou zastavbu doplnény
mistni obsluzné komunikace, které budou navazovat na stavajici komunikaéni sit.

K) pro navrzenou cyklostezku prochazejici feSenym uUzemim neni vytvofena zvlastni
samostatna lokalita, ale je vyznaCen koridor a vregulativech ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti jsou vytvofeny podminky pro jeji situovani.

) vymezeny jsou plochy pro skladebné prvky systému ekologicke stability (USES) na
regionalni i lokalni arovni - pfi respektovani UAP a za koordinace s navazujicimi UPD.

m) chranény jsou plochy lesa, vymezeny jsou jako samostatna plocha s rozdilnym
zpusobem vyuziti (NL) a nejsou zde navrzeny zadné rozvojové plochy (s vyjimkou
vedeni cyklostezky). Dot€eni lesnich pozemkd, které vyhovuje pfipustnému vyuziti ploch
NL, bude individualné posouzeno pfislusnym organem statni spravy, stejné jako aktivity,
situované do vzdalenosti 50 m od hranice lesa (ochranné pasmo).

n) ochrana udolni nivy — podminky vyuziti pozemkU stanovi pfislusny organ ochrany pfirody

0) v mistni Casti Vaclavky je navrzena zména prubéhu spolecné katastraini hranice s k.u.
Rikovice u Litomysle

p) v FeSeném Uzemi jsou stavby, zafizeni a jind opatfeni pro t&Zbu nerostl zafazeny mezi
nepripustné vyuZiti

r) nepovolovat umistovani vyskovych staveb na hrany udoli a jejich blizké okoli

s) nepovolovat vystavbu vétrnych a fotovoltaickych elektraren v nezastavéném tzemi
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t) stavby, zafizeni a jind opatfeni v nezastavéném Uzemi podle §18, odst.5 Zak. C.
183/2006 Sb. (stavebni zakon) UP Dolni Ujezd nevylu€uje — s vyjimkou ploch pfirodnich
(NP).

u) ve vyrobnich arealech (plochy smiSené vyroby — VS) je nepfipustné rozsifovat chovy
hospodarskych zvifat nad ramec stanovenych hygienickych limitd — v8echny negativni
vlivy musi kon¢it na hranici uzemi ploch vyroby s vyjimkou pfipustného presahu vliva do
ploch volné krajiny — ploch NZ (plochy zemédélské) nebo ploch zelené ochranné (ZO).

v) na styku ploch vyroby (VS) a ploch bydleni (SV) respektovat a udrzovat pasy ochranné
zelené (ZO), tvofené vicepatrovou kompaktni vysadbou.
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3.2 Vymezeni zastavitelnych a prestavbovych ploch

Plochy smisené obytné — venkovské (SV)

¥,

islo plochy

Popis a podminky vyuziti plochy

Z1

lokalizace: drobna plocha na okraji mistni ¢asti Jifikov - 0,3975 ha
funkéni vyuziti: SV — plochy smiSené obytné - venkovské

dopravni napojeni, specifické podminky:

- pristup ze stavajici mistni komunikace, napojené na silnici lll. tf. ¢.3594

- lokalita dot¢ena podzemnim vedenim — sdélovaci kabely

zasady prostorové regulace:
- jsou uvedeny v podminkach vyuziti plochy SV

Z2

lokalizace: plocha v navaznosti na jizni okraj stavajici zastavby v Jifikové, podél
zapadni strany silnice 111/3594 - 2,2400 ha

funkéni vyuziti: SV — plochy smiSené obytné - venkovské
dopravni napojeni, specifické podminky:
- pristup ze stavajici silnice III.tF.

- lokalita dot€ena podzemnim vedenim — sdélovaci kabely

zasady prostorové regulace:
- jsou uvedeny v podminkach vyuziti plochy SV

Z3

lokalizace: plocha v navaznosti na jizni okraj stavajici zastavby v Jifikové, podél
vychodni strany silnice 111/3594 - 2,1900 ha

funkéni vyuziti: SV — plochy smiSené obytné - venkovskeé
dopravni napojeni, specifické podminky:
- pfistup ze stavajici silnice IlI.tf.

- pfi navrhu vyuziti lokality zohlednit trasu vodovodu

zasady prostorové regulace:
- jsou uvedeny v podminkach vyuziti plochy SV

Z7

lokalizace: jizni okraj obce smérem na Horni Ujezd - 1,0500 ha
funkéni vyuziti: SV — plochy smiSené obytné - venkovské

dopravni napojeni, specifické podminky:

- pfistup ze stavajici mistni komunikace

- lokalita dot€ena trasou VN 35 kV v¢. OP

- jihovychodni ¢ast lokality zasahuje do ochranného pasma lesa — k dotéeni OP
lesa konkrétnim umisténim stavby nebo jinym vyuzitim Gzemi musi byt vyzadan
souhlas organu statni spravy lesu

zasady prostorové regulace:
- jsou uvedeny v podminkach vyuziti plochy SV

1/2018
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UP DOLNI UJEZD

h'3
rs

islo plochy

Popis a podminky vyuziti plochy

Z8

lokalizace: jihovychodni ¢ast obce, proluka ve stavajici zastavbé - 0,5400 ha
funkéni vyuziti: SV — plochy smiSené obytné - venkovské

dopravni napojeni, specifické podminky:
- pristup ze stavajici silnice mistni komunikace

zasady prostorové regulace:
- jsou uvedeny v podminkach vyuziti plochy SV

Z9

lokalizace: jihovychodni okraj obce, vyjezd smér Trsténice - 1,2400 ha
funkéni vyuziti: SV — plochy smiSené obytné - venkovské

dopravni napojeni:
- pristup z mistni u€elové komunikace, napojené na stavajici silnici I11.tF.¢.36019

zasady prostorové regulace:
- jsou uvedeny v podminkach vyuziti plochy SV

Z30

lokalita byla zru$ena

P2

lokalizace: lokalita uvnitf zastavby, poblizZ mostu pfes Desnou - 0,3000 ha
funkéni vyuziti: SV — plochy smiSené obytné - venkovské

dopravni napojeni, specifické podminky:

- pfistup ze stavajici mistni komunikace

- lokalita dotéena trasou vodovodu a VN 35 kV v&. OP a trafostanice

- cela lokalita se nachazi v izemi udolni nivy — k vyuZiti Gzemi musi byt vyzadan
souhlas organu ochrany pfirody

- jizni C&ast lokality je podminéné pfipustna =z hlediska jejiho situovani
v zaplavovém uzemi Desné — podminky pro pfipadnou vystavbu budou
stanoveny dot€enym organem v rdmci Uzemniho fizeni

zasady prostorové regulace:
- jsou uvedeny v podminkach vyuziti plochy SV

P9

lokalizace: lokalita na levém bfehu Desné, pobliz fotbalového hfisté - 0,4612 ha
funkéni vyuziti: SV — plochy smiSené obytné - venkovske

dopravni napojeni, specifické podminky:
- pfistup ze severni strany, z mistni komunikace

zasady prostorové regulace:
- jsou uvedeny v podminkach vyuziti plochy SV

1/2018
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UP DOLNI UJEZD

Plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV)

v
re

islo plochy

Popis a podminky vyuziti plochy

Z4

lokalizace: v navaznosti na novou zastavbu ve stfedni ¢asti obce, pfi vyjezdu smér
Vidlata Sec - 1,6780 ha

funkéni vyuziti: BV — plochy bydleni v RD - venkovské

dopravni napojeni, specifické podminky:

- pfistup ze stavajici mistni komunikace, napojené na silnici Ill.tF. ¢. 36028

- lokalita dot&ena trasami VN 35 kV v€. OP a trasami podzemnich siti — sdélovaci
kabely

zasady prostorové regulace:
- jsou uvedeny v podminkach vyuziti plochy BV

Z5

lokalizace: lokalita ,Dvof¢ina“ na zapadnim okraji obce, v navaznosti na stavajici
zastavbu - 0,2763 ha

funkéni vyuziti: BV — plochy bydleni v RD - venkovské

dopravni napojeni, specifické podminky:
- pfistup ze stavajici silnice lIl.tf. €. 36028
- 3 zasitované stavebni parcely

- lokalita dotéena trasou VN 35 kV vé. OP

zasady prostorové regulace:
- jsou uvedeny v podminkach vyuziti plochy BV

Z6

lokalizace: rozsahla lokalita na zapadnim okraji obce, pfi vyjezdu smérem na
Desnou i Vidlatou Sec, ¢astecné v navaznosti na stavajici zastavbu - 11,4237 ha

funkéni vyuziti: BV — plochy bydleni v RD - venkovské

dopravni napojeni, specifické podminky:

- pfistup ze stavajicich silnic 11/359 a 111/36028

- pfi navrhu vyuZiti lokality zohlednit stavajici inZ. sité — vodovod, STL plynovod,
VN 35 kV vé. OP

- jizni &ast lokality zasahuje do ochranného pasma lesa — k dotéeni OP lesa
konkrétnim umisténim stavby nebo jinym vyuZitim Uzemi musi byt vyZzadan
souhlas organu statni spravy lesl

- pred zapocCetim vystavby je tfeba zpracovat uzemni studii, ktera stanovi zplisob
vyuziti lokality v&. napojeni na inZ. sit& — jeji rozsah je uveden v kap.§.10 UP

zasady prostorové regulace:
- jsou uvedeny v podminkach vyuziti plochy BV

Z10

lokalita byla zruSena

1/2018
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UP DOLNI UJEZD

b3
rs

islo plochy

Popis a podminky vyuziti plochy

lokalizace: severovychodni okraj obce, na levém bifehu Desné - 0,3857 ha

funkéni vyuziti: BV — plochy bydleni v RD — venkovské

Z11
dopravni napojeni, specifické podminky:
- pfistup ze stavajici mistni komunikace
- stavby pro bydleni musi byt situované vné ochranného pasma COV
- lokalita spada do ochranného pasma lesa — k dotéeni OP lesa konkrétnim
umisténim stavby nebo jinym vyuzitim uzemi musi byt vyzadan souhlas organu
statni spravy lesl
zasady prostorové regulace:
- jsou uvedeny v podminkach vyuziti plochy BV
lokalizace: severovychodni okraj obce pfi toku Desné - 0,4500 ha
P3
funkéni vyuziti: BV — plochy bydleni v RD — venkovské
dopravni napojeni, specifické podminky:
- pfistup ze stavajici mistni komunikace
- severni Cast lokality zasahuje do ochranného pasma lesa — k dotéeni OP lesa
konkrétnim umisténim stavby nebo jinym vyuzitim Gzemi musi byt vyzadan
souhlas organu statni spravy lesl
zasady prostorové regulace:
- jsou uvedeny v podminkach vyuziti plochy BV
P4 lokalizace: vychodni okraj obce - stavajici areal dribezaren pfi silnici 11/359

—2,5330 ha
funkéni vyuziti: BV — plochy bydleni v RD — venkovské

dopravni napojeni, specifické podminky:

- pfistup ze stavajici silnice 11/359 i mistni komunikace

- pfi navrhu vyuZiti lokality zohlednit stavajici inz. sité — vodovod, VN 35 kV v¢.
OP a trafostanice

- pred zapocCetim vystavby je tfeba zpracovat uzemni studii, ktera stanovi zplsob
vyuziti lokality v&. napojeni na inZ. sité — jeji rozsah je uveden v kap.&.10 UP

zasady prostorové regulace:
- jsou uvedeny v podminkach vyuziti plochy BV

1/2018
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UP DOLNI UJEZD

Plochy obéanského vybaveni — komeréni zarizeni mala a stredni (OM)

¥,

islo plochy

Popis a podminky vyuziti plochy

lokalizace: rozsahla plocha na severnim okraji obce, pfi odbotce smérem na

212 Jifikov - 5,2400 ha
funkéni vyuziti: OV — obCanské vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni
dopravni napojeni, specifické podminky:
- pristup ze stavajici silnice II. tf.
- lokalita dot€éena nadzemnim vedenim VN 35 kV v&. OP a trasami podzemnich
siti — sdélovaci kabely, vodovod, STL plynovod
zasady prostorové regulace:
- FeSeni zastavby bude navazovat na vySkovou hladinu okolni zastavby
Z13 lokalita byla zru$ena
lokalizace: plocha malého rozsahu v €asti Borkov pfi hranici s k.u. Osik - 0,0261 ha
Z29
funkéni vyuziti: OV — obCanské vybaveni — komer&ni zafizeni mala a stfedni
dopravni napojeni, specifické podminky:
- pfistup odbocéenim z hlavni silnice 11/359
- pro vystavbu zazemi k provozovani agroturistiky a farmového chovu zvifat
zasady prostorové regulace:
- vySkova regulace zastavby: pfizemni stavba s Sikmou stfechou a moznosti
vyuZziti podkrovi
Plochy obéanského vybaveni — se specifickym vyuzitim (OX)
Cislo plochy Popis a podminky vyuziti plochy
Z28 lokalizace: mistni &ast Bofkov (byvala salas u COV) - 0,2250 ha

funkéni vyuziti: OX — ob&anské vybaveni — se specifickym vyuZitim

dopravni napojeni, specifické podminky:

- pfistup z mistnich komunikaci

- urceno pro provozovani agroturistiky v&. zazemi pastevniho chovu zvifat

- g&ast plochy v OP COV vyuzivat pouze k provozim a stavbam, které Ize v tomto
ochr. pasmu umistit

- vychodni ¢ast lokality spada do ochranného pasma lesa — k doteni OP lesa
konkrétnim umisténim stavby nebo jinym vyuzitim Gzemi musi byt vyzadan
souhlas organu statni spravy lesu

- zastavitelnost této plochy vSemi stavbami — v souétu max. 1000 m?

1/2018
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UP DOLNI UJEZD

Plochy obéanského vybaveni — verejna infrastruktura (OV)

¥,

islo plochy

Popis a podminky vyuziti plochy

PS5

lokalizace: plocha na pravém bfehu Desné, navazujici na zapadni stranu
fotbalového hfisté - 0,3200 ha

funkéni vyuziti: OV — ob&anské vybaveni — vefejna infrastruktura

dopravni napojeni, specifické podminky:

pfistup ze stavajici mistni komunikace

cela lokalita se nachazi v uzemi udolni nivy — k vyuziti Uzemi musi byt vyzadan
souhlas organu ochrany pfirody

na severni okraj lokality zasahuje zaplavové uzemi Desné — podminky pro
pfipadnou vystavbu budou stanoveny dotéenym organem vramci uzemniho
fizeni

podél vyznamného vodniho toku respektovat volny manipulaéni pruh 8m od
bfehové Cary dle platného zakona

Plochy obéanského vybaveni — télovychovna a sportovni zarizeni (OS)

islo plochy

Popis a podminky vyuziti plochy

P6

lokalizace: uzemi pro rozSifeni sportovnich ploch, navazujici na vychodni stranu
fotbalového hfisté - 0,6050 ha

funkéni vyuziti: OV — obCanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni

dopravni napojeni, specifické podminky:

pfistup ze stavajicich ploch sportu

lokalita se €asteCné nachazi v uzemi udolni nivy — k vyuZiti Uzemi musi byt
vyzadan souhlas organu ochrany pfirody

lokalita leZi v zaplavovém uzemi Desné — podminky pro pfipadnou vystavbu
budou stanoveny dotéenym organem v ramci Uzemniho fizeni

cela lokalita spada do ochranného pasma lesa — k dotéeni OP lesa konkrétnim
umisténim stavby nebo jinym vyuZitim uzemi musi byt vyZadan souhlas organu
statni spravy les(

1/2018
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UP DOLNI UJEZD

Plochy technické infrastruktury — plochy pro stavby a zafizeni pro
nakladani s odpady (TO)

Cislo plochy Popis a podminky vyuziti plochy

714 lokalizace: drobna plocha pro rozSifeni provozu separa¢niho dvora na severnim
okraji obce - 0,3300 ha

funkéni vyuziti: TO — plochy pro stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

dopravni napojeni, specifické podminky:

- pristup ze stavajici plochy separa¢niho dvora nebo z u¢elové komunikace

- lokalita dot€éena nadzemnim vedenim VN 35 kV v¢. OP a trasami podzemnich
siti — sdélovaci kabely, vodovod, STL plynovod

lokalizace: byvaly lom na jiznim okraji obce, na hranici s k.t. Horni Ujezd a pfi

216 silnici 111/36028 - 0,3207 ha

funkéni vyuziti: TO — plochy pro stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

dopravni napojeni, specifické podminky:

- pfistup ze stavajici silnice Il1.tF.

- cela lokalita spada do ochranného pasma lesa — k dotéeni OP lesa konkrétnim
umisténim pfipadné stavby nebo jinym vyuzitim Uzemi musi byt vyzadan
souhlas organu statni spravy lesl

Plochy technické infrastruktury — inzenyrské sité (TI)
Cislo plochy Popis a podminky vyuziti plochy
715 lokalita byla zru$Sena
— po realizaci COV prevedena do zastavéného Uzemi
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UP DOLNI UJEZD

Plochy verejnych prostranstvi — verejna zelen (ZV)

¥,

islo plochy Popis a podminky vyuziti plochy
lokalizace: plocha na severnim okraji obce, u odboc¢ky smér Jifikov - 0,2600 ha
Z17
funkéni vyuziti: ZV — plochy verfejnych prostranstvi — vefejna zelen
dopravni napojeni, specifické podminky:
- pfistup ze stavajicich komunikaci
- lokalita dot€ena nadzemnim vedenim VN 35 kV v&. OP a trafostanici a trasami
podzemnich siti — vodovod
Iolfalizace: plocha na vychodnim okraji obce, pfi u€elové komunikaci smérem
Z18 k COV - 0,0100 ha
funkéni vyuziti: ZV — plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zeler
dopravni napojeni, specifické podminky:
- pristup ze stavajici komunikace
- lokalita &aste¢né spada do ochranného pasma lesa — k dotéeni OP lesa
konkrétnim umisténim pfipadné stavby nebo jinym vyuzitim Gzemi musi byt
vyzadan souhlas organu statni spravy les
lokalizace: plocha vychodné od obce - 0,0100 ha
Z19
funkéni vyuziti: ZV — plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen
dopravni napojeni:
- pfistup ze stavajici cesty
Plochy dopravni infrastruktury — silniéni (DS)
Cislo plochy Popis a podminky vyuziti plochy
lokalizace: plocha na severnim okraji obce, pfi komunikaci Ill.tf. smér Jifikov -
0,2500 ha
Z20

funkéni vyuziti: DS — plochy dopravni infrastruktury - silniéni

dopravni napojeni:
- pristup ze stavaijici silnice 111/3594

1/2018
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UP DOLNI UJEZD

Plochy vodni a vodohospodairské (W)

¥,

islo plochy

Popis a podminky vyuziti plochy

P1

lokalizace: pozemky navazujici na zapadni okraj zastavby v Jifikové k obnové
vodni plochy (rybnika) - 0,8485 ha

funkéni vyuziti: W — plochy vodni a vodohospodarské

specifické podminky:
- lokalita dot¢ena nadzemnim vedenim VN 35 kV vé. OP

727

lokalita byla zru$ena

Plochy smisené vyrobni (VS)

islo plochy

Popis a podminky vyuziti plochy

Z21

lokalizace: rozsahlé Uuzemi na severnim okraji obce mezi aredlem zemédélské
vyroby a silnici lll. tf. smér Jifikov - 8,4850 ha

funkéni vyuziti: VS — plochy smisené vyrobni

dopravni napojeni, specifické podminky:

- pfistup z mistni komunikace i stavajici silnice Ill. tf.

- lokalita dotéena nadzemnim vedenim VN 35 kV v&. OP a trasami podzemnich
siti — sdélovaci kabely, vodovod

zasady prostorové regulace:
- FeSeni zastavby bude navazovat na vySkovou hladinu okolni zastavby

Plochy vyroby a skladovani — drobna a remesina vyroba (VD)

e

islo plochy

Popis a podminky vyuziti plochy

222

lokalizace: drobna plocha na severnim okraji obce pfi silnici lll. tf. smér Jifikov
- 0,7600 ha

funkéni vyuziti: VD — plochy drobné a femesiné vyroby
dopravni napojeni, specifické podminky:
- pfistup ze silnice lll. tf.

- pfi navrhu vyuziti lokality zohlednit stavajici inz. sité — vodovod

zasady prostorové regulace:
- FeSeni zastavby bude navazovat na vySkovou hladinu okolni zastavby

1/2018
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UP DOLNI UJEZD

Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba (VZ)

'3
e

islo plochy

Popis a podminky vyuziti plochy

lokalizace: uZitkova zahrada (sad) vychodné od obce pfi mistni komunikaci vedouci
k COV - 0,0500 ha

Z23
funkéni vyuziti: VD — plochy zemédélské vyroby
dopravni napojeni, specifické podminky:
- pristup z mistni komunikace
- plocha pro zfizeni hospodafského zazemi k obsluze zahrady - sadu

Z25 lokalizace: produkéni plochy zemédélské vyroby u rodinné farmy v ¢asti Pazucha -
0,3000 ha
funkéni vyuziti: VD — plochy zemédélské vyroby
dopravni napojeni, specifické podminky:
- pfistup z mistni komunikace
- plocha pro zfizeni hospodarského zazemi k obsluze navazujicich zemédélskych

pozemkU
Plochy vyroby a skladovani — plochy skladovani (VK)
Cislo plochy Popis a podminky vyuziti plochy

724 lokalizace: pozemek navazujici na zastavéné uzemi v ¢asti Pazucha - 0,1500 ha
funkéni vyuziti: VK — plochy skladovani
dopravni napojeni, specifické podminky:
- pristup z mistni komunikace a z vlastniho pozemku
- plocha pro zfizeni hospodaFského zazemi k obsluze vlastnich pozemku
lokalizace: lokalita byvalé salage pobliz COV v &asti Borkov - 0,0392 ha
funkéni vyuziti: VK — plochy skladovani

726
dopravni napojeni, specifické podminky:
- pfistup z mistni komunikace
- vychodni ¢ast lokality zasahuje do ochranného pasma lesa

P7 lokalita byla zrusSena
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UP DOLNI UJEZD

Plochy vyroby a skladovani — vyroba specificka (VX) a plochy

vodohospodariské (W)

¥,

islo plochy

Popis a podminky vyuziti plochy

P8

lokalizace: louky na levém bfehu Desné v ¢asti Malvafice, navazujici na stavajici
zastavbu - 0,3564 ha

funkéni vyuziti: VX + W — plochy vyroby specifické a plochy vodohospodarské

dopravni napojeni, specifické podminky:

- pristup z mistni komunikace

- plocha pro zfizeni sadek k chovu ryb (VX) a pro vybudovani souvisejici vodni
plochy (W)

- cela lokalita se nachazi v uzemi udolni nivy — k vyuziti Gzemi musi byt vyzadan
souhlas organu ochrany pfirody

- lokalita dotéena trasou vodovodu

- v zaplavovém uzemi pfip. situovana pouze pfirodni vodni nadrz k biologickému
docisténi vody z provozu sadek

- NAVRHOVE PLOCHY BEZ VZNIKU ZASTAVITELNEHO UZEMI - plochy zmén v krajiné

Plochy smiSené nezastavéného uzemi — pfirodni, zemédélské (NSpz)

'3
e

islo plochy

Popis a podminky vyuziti plochy

lokalizace: plocha pro zachyceni pfivalovych vod jihozapadné od Jifikova

K1 - 6,8560 ha
funkéni vyuziti: NSpz — pl. smiSené nezastavéného Uuzemi — pfirodni, zemédeélské
specifické podminky:
- protipovodnova zafizeni nebudou mit negativni vliv na obhospodarovani
zemédeélské pidy
lokalizace: plocha pro zachyceni pfivalovych vod mezi Jifikovem a Dolnim
K2 Ujezdem - 2,1300 ha
funkéni vyuziti: NSpz — pl. smiSené nezastavéného Uuzemi — pfirodni, zemédeélské
specifické podminky:
- protipovodnova zafizeni nebudou mit negativni vliv na obhospodarovani
zemédélské pudy
lokalizace: protipovodiiova ochrana - poldr, jizné od Dolniho Ujezdu - 3,0000 ha
K3
funkéni vyuziti: NSpz — pl. smiSené nezastavéného Uuzemi — pfirodni, zemédelské
lokalizace: protipovodriova ochrana - poldr, jihovychodni okraj obce pfi silnici smér
K4 Trsténice - 3,0300 ha

funkéni vyuziti: NSpz — pl. smiSené nezastavéného Uuzemi — pfirodni, zemédelské
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UP DOLNI UJEZD

Plochy smisené nezastavéného uzemi — prirodni, s jinou specifickou funkci (1)
(NSpx1)

Cislo plochy Popis a podminky vyuziti plochy

lokalizace: pozemky na jiznim okraji obce pfi vyjezdu smér Horni Ujezd - 4,2000 ha

K5 funkéni vyuziti: NSpx1 — plochy smiSené nezastavéného Uzemi — pfirodni, s jinou
specifickou funkci (1)

specifické podminky:

- lokalita dotéena nadzemnim vedenim VN 35 kV v¢. OP

- lokalita se ¢aste€né nachazi v uzemi udolni nivy — k vyuZziti Uzemi musi byt
vyzadan souhlas organu ochrany pfirody

- lokalita lezi v zaplavovém uzemi Desné — podminky pro pfipadnou vystavbu
budou stanoveny dot€éenym organem v ramci Uzemniho Fizeni

- cela lokalita spada do ochranného pasma lesa — k dotéeni OP lesa konkrétnim
umisténim stavby nebo jinym vyuzitim dzemi musi byt vyzadan souhlas organu
statni spravy lesu

3.3Systém sidelni zelené

a) do ploch srozdilnym zplsobem vyuziti ,vefejna zelen* (ZV) zarazuje Uzemni plan
nékolik stavajicich pozemkd (nebo jejich &asti) v zastavéném Uzemi a 3 navrhové
lokality mensiho rozsahu — Z17, 718, Z19.

b) ostatni vyznamnéjsi plochy zelené jsou soucasti ploch vefejnych prostranstvi (PV)

c) soucasti systému sidelni zelené jsou i plochy, které jsou v uzemnim planu zahrnuty do
jinych funk&nich® ploch. Jedna se zejména o zahrady, které jsou zahrnuty do ploch
bydleni a o zelen, ktera je soucasti ploch ob&anské vybavenosti

d) nékteré plochy zelené v zastavéném uzemi nebo jeho bezprostfedni navaznosti jsou
vymezeny samostatné; jedna se o:
- plochy pozemkd, které slouzi k péstebnim ucelim a jejich jiné vyuziti neni mozné nebo
Zadouci — zelen soukroma a vyhrazena (ZS)
- vyznamné plochy pfirodniho charakteru a pozemky, které jsou soucasti lokalniho
biokoridoru, prochazejiciho zastavénym uzemim — zelen pfirodniho charakteru (ZP)

e) systém sidelni zelené je propojen se systémem zelené ve volné krajiné:
- prostfednictvim vyznamnych ploch soukromé zeleng, které navazuji na hranici
zastavéného uzemi
- doprovodnou zeleni podél cestni sité v uzemi
- plochami doprovodné zelené podél vodnich tok
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4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMiSTOVANI

4.1 Dopravni infrastruktura

4.1.1. Silniéni doprava

a) stabilizované ,plochy dopravni infrastruktury — silniéni“ (DS) vymezené uzemnim planem
budou respektovany — jedna se o silnice Il. a lll. tf. a mistni komunikace

b) dopravni napojeni rozsahlejSich lokalit je obecné nutno fesit prostfednictvim novych
mistnich obsluznych komunikaci, s ,kmenovym“ napojenim na stavajici silnice nebo
mistni komunikace. Parametry sjezdli a MK budou navrhovany v souladu s ustanovenim
platnych predpist a norem.

4.1.2. Pési a cyklisté

a) chodniky pro péSi budou postupné dobudovany dle prostorovych moznosti v celém
rozsahu zastavéneho Uzemi zejména podél hlavnich komunikaci v obci (silnice 11/359
Litomys| — Prosec, 11/36019 Dolni Ujezd — Trsténice, 11//36028 Dolni Ujezd — Horni
Ujezd).

b) dalsi chodniky pro pési budou budovany zejména v souvislosti s postupnym zastavénim
nékterych rozsahlejSich rozvojovych lokalit — v navaznosti na stavajici zastavbu.

c) pro situovani cyklostezky Litomysl — Prose¢ je v feSeném Uzemi vymezen Koridor a
vytvofeny podminky v regulativech pfislusnych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

4.1.3. Doprava v klidu

a) feSeni dopravy v klidu u rozsahlejSich zastavitelnych nebo pfestavbovych ploch bude
soucasti dokumentaci pro navazujici fizeni.

b) dostate¢né plochy pro parkovani a odstavovani osobnich vozidel je obecné nutno
dimenzovat u vSech potencialnich cild dopravy, tj. u obytnych staveb, vyrobnich zafizeni
a ob¢anské vybavenosti.

4.2 Technicka infrastruktura

421 Vodovod

4.2.1.1. Dolni Ujezd
a) vodovodni sit v obci je vyhovujici

b) bude provadéna postupna rekonstrukce nékterych fadl, dle potfeby bézna udrzba,
provozni opatfeni nebo posileni kapacity vodovodu.

C) v zavislosti na zpusobu vyuziti nékterych rozvojovych ploch je mozné vedeni vodovodu
v diléim useku pfeloZit do nové trasy.

1/2018 22




UP DOLNI UJEZD

4.2.1.2. Jitikov, Vaclavky

a) vodovodni sit je v dobrém technickém stavu.

b) dle potfeby bude provadéna bézna udrzba a potfebna provozni opatfeni
4.2.1.3. Zpasob napojeni nové vystavby:

a) budouci vystavbu je mozno pfipojit na vefejny vodovod samostatnymi pfipojkami nebo
prodlouzenim hlavnich fadu

b) nové rozvody v zastavéném uzemi budou FeSeny v ramci vefejnych ploch a ploch pro
dopravu, v rozsahlejSich zastavitelnych lokalitach jako soucast pfisluSnych funk&nich
ploch.

4.2.2 Kanalizace

4.2.2.1. Dolni Ujezd

a) dokoncit vystavbu jednotné kanalizace v celém rozsahu obce s CiSténim odpadnich vod
na obecni COV na vychodnim okraji obce pobliz hranice s k.u. Osik.

b) nové rozvody v zastavéném a zastavitelném Uzemi feSit v ramci vefejnych ploch a ploch
pro dopravu, nebo jako soucast pfislusnych funkénich ploch.

c) v zavislosti na zpusobu vyuziti nékterych pozemku je mozné jednotlivé vétve prelozit do
nove trasy.

4.2.2.2. Zpusob likvidace odpadnich a destovych vod v tzemi

a) po dokoncéeni a zprovoznéni centralniho Cisténi v rozsahu celé obce bude likvidace
odpadnich vod pfevazné cCasti stavajicich i navrzenych nemovitosti zajiStovana na
obecni COV.

b) tam, kde to nebude mozné (z technickych nebo pozemkovych duvodl), zlstane
vyjime¢né likvidace odpadnich vod individualni. U novych i stavajicich jimek (zump)
legislativné zajistit a dbat na ekologické likvidovani splaskld a kalu dle platné legislativy,
v pfipadé vystavby vodnich d& (domovni COV) je nutno postupovat dle platného
vodniho zakona. Navrh feSeni bude odsouhlasen pfislusSnym vodohospodarskym
organem.

c) destové vody budou pfednostné zasakovany, jimany a vyuzZivany k zdlivce, pfipadné
likvidovany dosavadnim zplUsobem - s vyuzitim stavajici kanalizace.

d) odvadéni destovych vod z nové zastavovanych ploch bude feSeno dle mistnich
podminek tak, aby byl zachovan stavajici odtokovy soucinitel z uzemi.
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4.2.2.3. Jifikov, Vaclavky
a) zustane zachovan individualni zplsob shromazdovani splaskovych vod v nepropustnych
bezodtokovych jimkach na vyvazeni. Obsah jimek bude pravidelné vyvazen na Cistirnu
odpadnich vod Dolni Ujezd.
b) v pfipadé vystavby vodnich dél (napf. domovnich COV) je nutno postupovat dle platného
vodniho zakona.

4.2.3 Elektrorozvody

a) stavajici vedeni VN 35 kV v€. OP jsou stabilizovana. V zavislosti na zplsobu vyuziti
nékterych rozvojovych ploch je mozné vedeni VN 35 kV v dil¢im Useku prelozit do nové
trasy.

b) rozmisténi stavajicich trafostanic v obci je vyhovujici a neni uvazovano s jejich zménou.
Pro pokryti pfipadnych zvySenych narokl na dodavku el. energie budou nékteré
stavajici trafostanice pfezbrojeny na vyssi vykon.

c) nové trafostanice budou v zavislosti na pozadovaném vykonu zfizeny na zapadnim a

severnim okraji obce Dolni Ujezd a v jizni &asti Jifikova - jejich konkrétni situovani bude
stanoveno v dobé pfipravy realizace.

4.2.4 Spoje

a) nové objekty budou pfipojovany v navaznosti na stavajici sit podle poptavky po
telekomunikacnich sluzbach.

4.2.5 Plynovody

a) v pfipadé pozadavku na pfipojeni (nové i stavajici objekty) bude provedeno rozsiteni
rozvodné sité STL plynovodu dle konkrétniho technického feseni.

b) bude provadéna bézna udrzba, dle potfeby provozni opatieni nebo posileni kapacity
plynovodu

4.2.6 Odstranovani odpadu

a) vSechny pfipadné tzv. ¢erné skladky musi byt sanovany s ohledem na ochranu slozek
Zivotniho prostfedi, v souladu se zasadami nakladani s odpady, stanovenymi zakonem.

4.3 Obcanské vybaveni
a) QP vymezuje zastavitelné plochy obanské vybavenosti Z12 v severni ¢asti obce Dolni
Ujezd a Z29 v lokalité Borkov ( OM - plochy obCanského vybaveni — komercni zafizeni
mala a stfedni)

b) l;JP vymezuje zastavitelnou plochu obCanské vybavenosti Z28 v lokalité Borkov pobliz
CQOV (OX - plochy ob&anského vybaveni — se specifickym vyuzitim)
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UP vymezuje prestavbovou plochu obcanské vybavenosti P5 zapadné od fotbalového
hfisté v Dolnim Ujezdu (OV - plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura)

UP vymezuje prestavbovou plochu obcanskeé vybavenosti P6 vychodné od fotbalového
hfisté v Dolnim Ujezdu (OS — plochy ob&anského vybaveni — télovychovna a sportovni
zarizeni)

dalSi rozvoj v této oblasti je mozny v ramci stavajicich funkénich ploch OV, OM, OS
(ob&anska vybavenost), pfipadné i vplochach SV (plochy smiSené obytné -
venkovské), BV (plochy bydleni — v rodinnych domech — venkovské), a to pfi splnéni
regulacnich a hygienickych podminek.

4.4 Verejna prostranstvi

a) pro zfizeni vefejného prostranstvi - vefejna zelen jsou vymezeny 3 navrhové lokality
menSiho rozsahu — Z17, Z18, Z19.

b) vymezeni vefejného prostranstvi v rozsahlejSich rozvojovych lokalitach pro bydleni
stanovit v rozsahu dle platné legislativy.

c) vefejné prostranstvi lokalitach P4, Z6 bude stanoveno v ramci zpracovani Uzemni studie
v rozsahu dle platné legislativy.

d) stavajici vefejnd prostranstvi uzivana ve vefejném zajmu jsou v obci samostatné
vymezena (plochy PV), ostatni vefejné pfistupné plochy jsou souéasti funkénich ploch
obc¢anské vybavenosti (OM, OV, OS, OH).

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH A
STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENI,
OCHRANU PRED POVODNEMI, REKREACI, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH

SUROVIN

5.1 Koncepce usporadani krajiny

a) v krajiné jsou vymezeny nasledujici plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti, pro které jsou
stanoveny podminky vyuziti v kap. 6.

m plochy zemédélské ( NZ )

m plochy lesni ( NL )

m plochy pfirodni ( NP )

m plochy smiSené nezastavéného uzemi — pfirodni a zemédélské ( NSpz )

m plochy smiSené nezastavéného uzemi — pfirodni, s jinou specifickou funkci ( NSpx1, 2)

m plochy vodni a vodohospodarské (W)
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b) s ohledem na charakter feSeného Uzemi nejsou ve volné krajiné navrhovany Zzadné
vyznamné rozvojové plochy; zastavitelné lokality vétSinou rozsSifuji a dopliuji stavajici
zastavéna uzemi.

c) pro udrzeni a posileni ekologické stability Uzemi je do UP zapracovan Gzemni systém
ekologické stability (USES)

d) ve volné krajiné je nepfipustna realizace staveb a zafizeni, které by negativné ovlivnily
dochovany krajinny raz, zvlasté pak objekty dominantniho vyrazu (napf. vétrné
elektrarny, fotovoltaické elektrarny,)

e) v nezastavénych plochach v krajiné nebude umistovano trvalé oploceni i ohrazeni, pro
zfizeni kterych by existovaly pouze vlastnické divody; na plochach NZ, NSpz a NSpx1
je mozné umisténi doCasného pastevniho ohrazeni, v odlvodnénych pfipadech
oploceni zemédélskych kultur (zahrady, sady, vinice apod.) dle podminek stanovenych
organem ochrany pfirody a krajiny; na plochach NSpx2 je mozné umisténi trvalého
pastevniho ohrazeni. Na lesnich pozemcich je mozZné umistit ohrazeni, které bude
soucasti farmového chovu, nebo jako docCasné oploceni nové vysadby dfevin
(oplocenky).

f) respektovat krajinné hodnoty Gzemi - plochy vymezenych skladebnych prvkd USES,
bfehové porosty kolem vodoteCi a vodnich ploch, nezastavéné uzemi udolni nivy a
veskeré ekologicky vyznamné plochy (remizky, plochy a linie vzrostlé zelen&, mokiady,
trvalé travni porosty apod.).

g) velkeé zornéné plochy severné a jizné od Dolniho Ujezdu budou rozélenény pomoci prvki
lokalniho USES (biokoridory, biocentra), vyhledové potom rovnéz liniemi polnich cest
s doprovodnou zeleni dle navrhu pozemkovych Uprav.

5.2 Uzemni systém ekologické stability - USES

a) Uzemni plan vymezil skladebné prvky USES - regionalniho a lokalniho vyznamu. Tyto
prvky jsou soucasti hlavniho vykresu.

REGIONALNIi USES | BIOKORIDORY BIOCENTRA
RBK 882 Lubna - Vysoky les RBC 451 Vysoky les

LOKALNi USES BIOKORIDORY BIOCENTRA
LBK I. — Rikovicky potok LBC I.
LBK |. — BC Zadni Dolce LBC 2
LBK 1-2 LBC 3
LBK 2 -3 LBC 34
LBK 6 LBC 35
LBK 31— 32 LBC 36
LBK 31— 34 LBC 882 01
LBK 34 — 35 LBC 882 02 U mostu
LBK 35 — 36

LBK 36 — BC Viska
LBK 882 02 — 36
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b) v plochach USES je pfipustna dopravni a technicka infrastruktura véetné jeji udrzby a
oprav.

c) v upP byla feSena koordinace a navaznost prvku USES na ostatni k.u. dle dostupnych
UPD: - UPO Horni Ujezd, UPO Desna, UPO Vidlata Se¢, UPO Morasice, UPO Osik, UP
Litomysl.

d) Vymezeni jednotlivych prvkd USES respektuje ,Plan regionalniho USES Pardubického

kraje“ (regionalni prvky). V pfipadé lokalniho USES vychazi ze zpracovanych genereld
s upfesnénim jednotlivych prvkd dle mistnich podminek a situace v terénu.

5.3 Prostupnost krajiny

a) prostupnost krajiny zajistit zachovanim funkéni sit€ polnich a lesnich cest, které
umoznuji pristup na jednotlivé pozemky, spojuji obec s ostatnimi sidly a zajistuji tak
prichodnost feSeného Uzemi.

b) v dalSim obdobi realizovat rozSifeni cestni sité¢ s doprovodnou zeleni dle navrhu
pozemkovych uUprav.

5.4 Protierozni opatieni

a) UP vymezuje zvlastni plochy pro protierozni opatfeni jako plochy zmény v krajing (K):
K1, K2 — plochy pro zachyceni pfivalovych vod
K3, K4 — plochy pro zfizeni poldru

b) ucinky eroze rozsahlych neclenénych a intenzivné vyuzivanych zemeédélskych ploch
budou dale snizovany roz€lenénim téchto ploch pomoci prvkd lokalniho USES
(biocentra, biokoridory).

c) obecna protieroznich opatteni:

cl) vyuZiti agrotechnickych a organizaCnich opatfeni, které u rizikovych ploch zkrati
obdobi bez souvislého rostlinného krytu

c2) vlastnici pozemku jsou v souladu s platnou legislativou povinni zajistit, aby
nedochazelo ke zhorSovani odtokovych pomérd, k odnosu pudy erozni ¢innosti vody
a dbat o zlepSovani reten¢ni schopnosti krajiny.

5.5 Protipovodrova opatreni

a) pro toky v feSeném uzemi je vyhlaSena hranice inundacniho (zaplavového) uzemi Qioo
vCetné aktivni zony.

b) podminky pro vyuziti Uzemi nebo pfipadnou vystavbu v zaplavovém uzemi budou
stanoveny dotCenym organem v ramci uzemniho fizeni.

c) obecna opatieni pro zvySeni retence uzemi:

cl) revitalizace vodnich tok( a ploch
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c2) v blizkosti vodnich toku zachovat co nejvétsi podil nezpevnénych ploch a odvodnéni
uzemi navrhovat tak, aby se vyrazné neménily odtokové poméry.

c3) z dlvodl udrzby a ¢Cisténi zachovavat podél vodnich tokd v Uzemi volné pFistupny
manipulacni pruh.

5.6 Rekreace
a) v UP nejsou vymezeny Zadné stabilizované ani navrhové plochy rekreace.
b) rekreacni vyuzivani krajiny je podpofeno pozadavkem na zachovani funkéni sité polnich
a lesnich cest, které umoznuiji pfistup na jednotlivé pozemky.
5.7 Dobyvani nerostt

a) v feSeném uUzemi se nenachazi Zadny dobyvaci prostor, nebo loZiskové uzemi
nerostnych surovin.

b) v izemnim planu nejsou navrzeny zadné plochy pro dobyvani lozisek nerosti nebo
ploch pro jeho technické zajisténi.
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6. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITi),
POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO
VYUZITi, POPRIPADE PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A
STANOVENiI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU ( napriklad vyskové
reg_gulace zastavby, intenzity vyuZiti pozemku v plochach )

V feSeném Uzemi byly vyznaceny nasledujici plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti:

6.1 - plochy smiSené obytné - venkovské ( SV)

6.2 - plochy bydleni - v bytovych domech ( BH)

6.3 - plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské (BV)

6.4 - plochy ob&anského vybaveni - vefejna infrastruktura ( OV)

6.5 - plochy ob&anského vybaveni - komeréni zafizeni mala a stfedni ( OM )

6.6 - plochy ob&anského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni ( OS)
6.7 - plochy ob&anského vybaveni - hibitovy ( OH )

6.8 - plochy ob&anského vybaveni — se specifickym vyuzitim ( OX)

6.9 - plochy dopravni infrastruktury - silniéni ( DS)
6.10 - plochy technické infrastruktury - inzenyrské sité ( Tl)
6.11 - plochy tech. infrastruktury - plochy pro stavby a zafizeni pro nakladani s odpady (TO)

6.12 - plochy vyroby a skladovani - drobna a femeslina vyroba (VD)
6.13 - plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba (VZ)

6.14 - plochy vyroby a skladovani - plochy skladovani ( VK)

6.15 - plochy vyroby a skladovani — se specifickym vyuzitim (VX))
6.16 - plochy smiSené vyrobni (VS)

6.17 - plochy vefejnych prostranstvi - vefejna prostranstvi ( PV)
6.18 - plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelen (ZV)

6.19 - plochy zelené - soukroma a vyhrazena ( ZS)

6.20 - plochy zelené - ochranna a izolaéni (ZO)

6.21 - plochy zelené - pfirodniho charakteru ( ZP )

6.22 - plochy vodni a vodohospodaiské ( W)

6.23 - plochy zemédélské ( NZ)

6.24 - plochy lesni ( NL)

6.25 - plochy pfirodni ( NP )

6.26 - plochy smiSené nezastavéného uzemi - pfirodni, zemédélské ( NSpz)

6.27 - plochy smiSené nezastavéného uzemi - pfirodni, s jinou specifickou funkci (1) (NSpx1)

6.28 - plochy smiSené nezastavéného uzemi - pfirodni, s jinou specifickou funkci (2) (NSpx2)
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Stanoveni podminek pro vyuziti ploch :

6.1 — plochy smiSené obytné — venkovskeé (SV)

A - hlavni vyuziti:

plochy smiSeného vyuziti ve venkovskych sidlech vyuzivané zejména pro bydleni v rodinnych
domech (v€etné domu a usedlosti s hospodarskym zazemim), obsluznou sféru a neruSici
vyrobni &innosti

B - funkéni vyuziti:

pripustné:

1)

2)
3)

4)
5)

6)
7
8)
9)

stavby a plochy individualniho bydleni v rodinnych domech s uzitkovymi zahradami
v€etné domu a usedlosti s hospodaiskym zazemim

stavajici byt. objekty vyuzivané k ob&asnému nebo rekreaénimu bydleni (chalupy)
obchodni zafizeni, vefejné stravovani, ob¢anské vybaveni pro vefejnost, obecni a
statni spravu, mald ubytovaci zafizeni, sluzby nevyrobniho charakteru
a provozovny slouzici k uspokojovani potfeb obyvatel Uzemi nerusici rodinné
bydleni (ve smyslu platné legislativy)

odstavna stani a garaze slouzici potfebé funk&niho vyuziti

stavby pro individualni rekreaci, které svym vzhledem a ucinky na okoli nenarusi
obytné a Zivotni prostfedi

nezbytné trasy, plochy a stavby technického vybaveni

pfislusné komunikace pési, cyklistickeé, motorové

dopravni plochy a zafizeni

zelen liniova a plosna

10) vodni plochy a toky
11) détska hfisté, informacni, propagacni a reklamni stavby
12) nerusici zafizeni drobné vyroby a zemédélské vyroby (ve smyslu platné legislativy

— viz. odGvodnéni UP)

13) informacni, propagacni a reklamni stavby o plose do 6 m?
14) fotovoltaické panely na stfechach budov

nepripustné :

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7

8)

stavby pro vyrobu a podnikatelské aktivity s negativnimi vlivy na Zivotni a obytné
prostredi

stavby a plochy pro smiSenou vyrobu a zemédélskou vyrobu s negativnimi vlivy na
zivotni prostfedi nad mez pfipustnou

stavby a plochy pro skladovani, ukladani a odstrafovani odpadu

stavby pro skladovani a manipulaci s materialy a vyrobky, stavby pro velkoobchod
vicepodlazni a hromadné garaze a garaze pro nakladni vozidla

vesSkeré dalSi stavby a Cinnosti, jejichz negativni uc€inky na Zivotni prostfedi
prekracuji limity uvedené v pfislusnych predpisech nad pfipustnou miru (ve smyslu
platné legislativy, viz oddvodnéni UP)

vesSkeré stavby, jejichz hmotové feSeni by nevhodné naruSovalo tradicni panorama
obce a tvofilo konkurenci historickym dominantam

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostu

C - Podminky prostorového usporadani

1)
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pro novou vystavbu:

individualni RD nebo dvojdomky
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2) feSeni zastavby bude navazovat na stavajici zastavéni, a to:
- v architektonickém feSeni staveb
- ve vysSkové hladiné zastavby

3) koeficient zastavéni pro nové parcely v zastavéném uzemi a v zastavitelnych
lokalitdch — max. 30%

- pro stavajici zastavbu:

1) stavebni Upravy (dostavby, pfestavby) stavajicich staveb budou respektovat
stavajici urbanistickou a architektonickou strukturu okolni zastavby

6.2 — plochy bydleni — v bytovych domech (BH)

A - hlavni vyuziti:
plochy bytovych dom( se zazemim a s pfimési neruSicich obsluznych funkci mistniho
vyznamu

B - funkéni vyuziti:

pripustné:
1) stavby a plochy bydleni v bytovych domech
2) sluzby a provozovny slouzici potfebam obyvatel Uzemi a neruSici funkci bydleni (ve
smyslu platné legislativy)
3) drobna sportovisté a plochy pro kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel
4) odstavna stani a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuZziti
5) nezbytné plochy a liniové stavby technického vybaveni
6) prislusné komunikace pési, cyklistické, motorové
7) dopravni plochy a zafizeni
8) zelen liniova a plosna
9) vodni plochy a toky
10) informacni, propagacni a reklamni stavby o plose do 6 m?
11) fotovoltaické panely na stfechach budov

nepripustné :

1) stavby pro vyrobu a podnikatelské aktivity s negativnimi vlivy na Zivotni a obytné
prostiedi

2) stavby a plochy pro smiSenou vyrobu, vyrobni sluzby a pro intenzivni zemédélskou
vyrobu s negativnimi vlivy na Zivotni prostfedi nad mez pfipustnou

3) stavby a plochy pro skladovani, ukladani a odstrafiovani odpadu

4) stavby pro skladovani a manipulaci s materialy a vyrobky, stavby pro velkoobchod

5) vicepodlazni a hromadné garaze a garaze pro nakladni vozidla

6) veSkeré dalSi stavby a cCinnosti, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostfedi
prekracuji limity uvedené v pfislusnych predpisech nad pfipustnou miru (ve smyslu
platné legislativy - viz odGvodnéni UP)

7) stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostu

C - Podminky prostorového usporadani

vySkovou hladinu (podlaZznost) stavajicich objektd bytovych domu nelze zvySovat

1/2018 31



UP DOLNI UJEZD

6.3 — plochy bydleni — v rodinnych domech — venkovské (BV)

A - hlavni vyuZiti:
plochy bydleni v rodinnych domech s pfimési neruSicich obsluZznych funkci mistniho
vyznamu

B - funkéni vyuziti:

pripustné:
1) stavby a plochy individualniho bydleni se zahradami a hospodarskym zazemim
2) jednoduché stavby pro podnikatelskou €innost v oboru nevyrobnich sluzeb (napf.
soukromé zdravotnické praxe) nebo maloobchod
3) mala ubytovaci zafizeni a stravovani, sluzby a provozovny nevyrobniho charakteru
4) odstavna stani a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuZiti
5) nezbytné trasy, plochy a stavby technického vybaveni
6) prislusné dopravni plochy, komunikace pési, cyklistické, motorové
7) zelen liniova a ploSna
8) vodni plochy a toky
9) vefejna prostranstvi mistniho vyznamu, détska hristé
10) informadni, propagacni a reklamni stavby o plose do 6 m?
11) fotovoltaické panely na stfechach budov

podmineéné pripustné:

1) plochy femesiné vyroby, individualniho podnikani, vyrobni i nevyrobni sluzby a
¢innosti, jejichz negativni uc€inky na Zivotni prostfedi nepfekracuji limity uvedené v
pfislusnych predpisech nad pfipustnou miru (ve smyslu platné legislativy, viz
od@vodnéni UP) — s ohledem na stavaijici i navrhované plochy pro bydleni.

nepripustné :
1) stavby a plochy pro vyrobu, skladovani, ukladani a odstrafiovani odpadu
2) veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni UCinky na Zivotni prostfedi prekraluji
limity uvedené v pfislusnych predpisech nad pfipustnou miru (ve smyslu platné
legislativy, viz odGvodnéni UP)
3) stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostu

C - Podminky prostorového usporadani

- pro novou vystavbu:

1) individualni RD nebo dvojdomky

2) feSeni zastavby bude navazovat na stavajici zastavéni, a to:
- v architektonickém feSeni staveb
- ve vy8kové hladiné zastavby

3) koeficient zastavéni pro nové parcely v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych
lokalitach — max. 30%

- pro stavajici zastavbu:

1) stavebni upravy (dostavby, pfestavby) stavajicich staveb budou respektovat
stavajici urbanistickou a architektonickou strukturu okolni zastavby
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6.4 — plochy obéanského vybaveni — verejna infrastruktura (OV)

A — hlavni vyuziti:

plochy pfevazné nekomeréni obCanské vybavenosti slouzici napfiklad pro vzdélavani a
vychovu, socialni sluzby a péc¢i o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva (dle platné legislativy - viz. stavebni zakon).

B - funkéni vyuziti:

pripustné:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)
9)

maloobchodni, spravni a administrativni objekty v€. nezbytnych obsluznych ploch
sluzby, vefejné stravovani a ubytovani

kulturni, socialni, zdravotnické, vychovné, sportovni a cirkevni zafizeni

nezbytné plochy a liniové stavby technického vybaveni

sportovni plochy a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuZitim

pfislusné komunikace pési, cyklistické a motorové

odstavna stani, garaze, parkovisté

zelen liniova a plosna

informacni, propagacni a reklamni stavby o ploSe do 6 m?

10) zafizeni drobné vyroby a femesel neruSici nad miru pfipustnou okoli (ve smyslu

platné legislativy - viz odGvodnéni UP)

11) fotovoltaické panely na stfechach budov

podminecné pripustné:

1)

bydleni v pfipad€, Ze se jedna o byt spravce nebo majitele zafizeni

nepripustné:

1)
2)
3)

bytova vystavba
objekty a plochy zemédélské a primyslové vyroby
stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostu

6.5 - obéanské vybaveni — komeréni zarizeni mala a stredni (OM)

A — hlavni vyuziti:

plochy pfevazné komerni obCanské vybavenosti slouzici napf. pro obchodni prodej,
ubytovani, stravovani, sluzby, agroturistiku

B - funkéni vyuziti:

pripustné:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)
9)

plochy a objekty pro maloprodej a sluzby

administrativni objekty v¢. obsluznych ploch

spoleCenska zafizeni — zabavni a kulturni

odstavna stani a garaze slouzici potfebé funk&niho vyuZziti
souvisejici plochy a objekty pro skladovani

nezbytné plochy a liniové stavby technického vybaveni
plochy dopravy souvisejici s hlavnim vyuzitim

komunikace pési, cyklistické

zelen liniova a plosna

10) informacni, propagacni a reklamni stavby o plo$e do 6 m?
11) fotovoltaické panely na stfechach budov
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podmineéné pripustné:
1) bydleni v pfipadé, Ze se jedna o byt spravce nebo majitele zafizeni
2) vyrobni i nevyrobni sluzby, jejichz negativni Ucinky na zivotni prostfedi nepfekracCuji
limity uvedené v pfislusnych predpisech nad pfipustnou miru (ve smyslu platné
legislativy, viz odiivodnéni UP) — zejména s ohledem na stavajici i navrhované
plochy pro bydleni.

nepripustné:
1) bytova vystavba
2) objekty, jejichz vliv E&innosti a vyvolana dopravni obsluha narusuje sousedni
plochy pro bydleni
3) objekty a plochy vyroby
4) stavby, zafizeni a jina opatfeni pro té€Zbu nerostu

6.6 — obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zarizeni (OS)

A - hlavni vyuziti:
plochy pro télovychovu a sport

B - funkéni vyuziti:
pFipustné:
1) zafizeni a vybaveni pro sport a rekreaci
2) mini kempy a taboristé
3) koupalidté a viceucelové nadrze vyuzitelné pro rekreaci
4) vybaveni socialni a hygienické
5) nezbytné plochy a liniové stavby technického vybaveni
6) plochy dopravy souvisejici s hlavnim vyuzitim
7) komunikace pési, cyklistické
8) zelen liniova a plosna
9) vodni plochy a toky
10) bydleni sluzebni a majitelu zafizeni
11) ob&anska vybavenost souvisejici s hlavni funkci (ubytovani, stravovani,...)
12) informacni, propagacni a reklamni stavby o plose do 6 m?
13) fotovoltaické panely na stfechach budov

nepripustné:
1) bytova vystavba
2) obc&anska vybavenost nesouvisejici s hlavni funkci
3) objekty vyroby a skladovani, femeslinické provozy
4) stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostu
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6.7 — plochy obéanského vybaveni — hibitovy (OH)

A — hlavni vyuZiti:
plochy vefejnych a vyhrazenych pohfebist

B - funkéni vyuziti:

pripustné :
1) plocha hibitova
2) souvisejici stavby a dopravni plochy
2) vybavenost pfislusna k uvedené funkci
3) zelen liniova a plosna
4) trasy liniové technické vybavenosti

nepripustné:
1) veskeré stavby a Cinnosti neuvedené jako pfipustné

6.8 — plochy obéanského vybaveni — se specifickym vyuzitim (OX)

A — hlavni vyuZziti:
- plocha pro provozovani agroturistiky a pastevni chov zvirat ( lokalita Z28 )

B - funkéni vyuziti:

pFipustné:

1) stavby, plochy a zafizeni slouzici pro zpracovani produktl souvisejicich s chovem
zvifat ( zpracovani mléka, bourani masa,...)

2) plochy a objekty pro skladovani souvisejici s hlavnim vyuzitim — seniky, objekty pro
skladovani sena, zemédélskych potieb

3) dopravni plochy, odstavna stani a garaze slouzici hlavnimu vyuziti

4) prostory pro ustajeni zvifat — objekty a venkovni pristfesky

5) pfisludné technické vybaveni

6) zelen liniova a ploSna

7) informacni, propagacni a reklamni stavby o ploSe do 6 m?

8) fotovoltaické panely na stfechach budov

podmineéné pripustné:

1) bydleni v pfipadé, Ze se jedna o byt spravce nebo majitele zafizeni

2) stavby pro shromazdovani nebo pfebyvani osob (administrativa, obchodni prodej,
ubytovani, stravovani a jiné sluzby, souvisejici s hlavnim vyuZzitim) s podminkou:
prokazat vyloucCeni rizika ohrozeni zivota a zdravi osob aktivhim sesuvem
nachazejicim se nad touto plochou - zejména geologickym posouzenim lokality
zpracovanym autorizovanym geotechnikem

3) vyrobni i nevyrobni sluzby, jejichz negativni uCinky na zivotni prostfedi neprekracCuji
limity uvedené v pfislusnych pfedpisech nad pfipustnou miru (ve smyslu platné
legislativy, viz odiivodnéni UP) — zejména s ohledem na plochy pro bydleni.

nepripustné:
1) bytova vystavba
2) cinnosti, jejichz vyvolana dopravni obsluha naruSuje plochy pro bydleni
3) stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostu
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6.9 — plochy dopravni infrastruktury — silniéni (DS)

A - hlavni vyuziti :

plochy a koridory silniéni dopravy

B - funkéni vyuziti:

pFipustné:

9)

plochy silnic I.-1ll.tF., mistnich a obsluznych komunikaci, v€etné souvisejicich ploch
( naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, doprovodna zeler )

plochy dopravy v Klidu

Cerpaci stanice pohonnych hmot

cyklistické stezky

zalivy zastavek hromadné dopravy, odpocivadla, protihlukova opatieni

meéstsky mobiliar a drobna architektura

zelen liniova a plodna

stavby a plochy nezbytné k obsluze uzemi

vodni plochy a toky

10) liniové stavby a plochy technického vybaveni
11) fotovoltaické panely na stfechach budov

nepripustné :

1)
2)

Cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji hlavni vyuZiti
stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostu

6.10 — plochy technické infrastruktury — inzenyrské sité (Tl)

A - hlavni vyuziti:

plochy, trasy a objekty technické infrastruktury

B - funkéni vyuziti:

pripustné:
1) plochy a objekty technického vybaveni ( trafostanice, regulacni stanice,

2)
3)
4)
S)
6)

vymeéniky, Cistirny a upravny vod apod. )

plochy a trasy pro vedeni inz. siti a komunikaci

plochy dopravy a manipulacni plochy

odstavna stani

zelen liniova a plosna

stavebni dvory a zafizeni pro udrzbu objektd, siti a komunikaci

nepripustné :
1) vesSkeré stavby neuvedené jako pfipustné
2) stavby, zafizeni a jina opatfeni pro téZbu nerostl
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6.11 — plochy technické infrastruktury — plochy pro stavby a zafizeni pro
nakladani s odpady (TO)

A - hlavni vyuziti:

plochy pro skladovani odpadu, sbérné a separaéni dvory, kompostarny

B - funkéni vyuziti:

pripustné:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

stavby a plochy nezbytné k obsluze uzemi

souvisejici plochy dopravy a odstavna stani

terénni Upravy a zafizeni, souvisejici s hlavnim vyuzitim
plochy a trasy technické vybavenosti

zelen liniova a plodna

fotovoltaické panely na stfechach budov

nepripustné :

1)
2)
3)

veskere stavby a plochy neuvedené jako pfipustné
stavby, zafizeni a jina opatfeni pro té€zbu nerostu
reklamni panely a zafizeni o ploSe véts$i nez 6 m?

6.12 - plochy vyroby a skladovani — drobna a remesina vyroba (VD)

A — hlavni vyuziti:

plochy malovyroby, femesiné Ci pfidruzené vyroby, vyrobni i nevyrobni sluzby, které nejsou
realizovatelné v jinych funkénich plochach

B - funkéni vyuziti:

pFipustné:
1) plochy malovyroby, femesiné &i pfidruzené vyroby, vyrobni i nevyrobni sluzby
2) plochy a objekty skladovani
3) dopravni plochy, odstavna mista a garaze
4) technicka infrastruktura
5) zelen liniova a plosna
6) doplrikova zafizeni obchodu a sluzeb souvisejici s dominantni funkci
7) byty sluzebni a maijitelt zafizeni
8) fotovoltaické panely na stfechach budov

nepripustné:

1/2018

1)
2)
3)
4)

5)
6)

bytova vystavba nebo byty nad ramec sluzebniho charakteru

plochy a objekty obCanské vybavenosti, nesouvisejici s hlavni Cinnosti

plochy rekreace a sportu

veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni uc€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji
limity uvedené v prislusnych pfedpisech nad pfipustnou miru (ve smyslu platné
legislativy, viz odGvodnéni UP) - s ohledem na stavajici i navrhované plochy pro
bydleni

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro téZbu nerostl

reklamni panely a zafizeni o ploSe vét$i nez 6 m?
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6.13 — vyroba a skladovani — zemédélska vyroba (VZ2)

A - hlavni vyuziti:

plochy a stavby zemédélskeé rostlinné, Zivo€isné, rybarské vyroby a pfidruzené vyroby

B - funkéni vyuziti:

pFipustné:

1)
2)

3)

stavby nezbytné pro obhospodarfovani zemédeélské pudy (napf. silazni Zlaby,
hnojisté, pfistfesky pro dobytek, apod.) — pouze ve stredisku Jifikov

zafizeni nezemédélske vyroby, pokud nebude v rozporu s hygienicko -
veterinarnimi pfedpisy — pouze ve stfedisku Jifikov

stavby, sklady a zafizeni pro vyrobu, sluzby a uadrzbu, souvisejici s hlavnim
vyuzitim

pfislusné dopravni plochy, odstavna stani a garaze pro uvedenou funkci

liniové stavby a plochy technického vybaveni ( trafostanice, vodojem, Cistirny
odpadnich vod. ..)

vodni plochy a toky

zelen liniova a plosna

byty sluzebni a majitelt zafizeni

nepripustné:

1)
2)
3)
4)
5)

bytova vystavba nebo byty nad rdmec sluzebniho charakteru

plochy a objekty obanské vybavenosti, rekreace a sportu

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro té€zbu nerostu

reklamni panely a zafizeni o ploSe vétsi nez 6 m?

veskeré Cinnosti, jejichZz negativni vlivy pfekracuji limity uvedené v pfislusnych
predpisech nad pfipustnou miru (ve smyslu platné legislativy, viz odtivodnéni UP) a
zasahuji za hranice ploch zemédélské vyroby (VZ) — s vyjimkou pfipustného
pfesahu vlivii do ploch volné krajiny — ploch NZ (plochy zemédélské)

6.14 - plochy vyroby a skladovani — skladovani (VK)

A — hlavni vyuziti:

plochy skladovani bez vyrobni ¢innosti

B - funkéni vyuziti:

pripustné:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7

plochy a objekty skladovani

dopravni plochy, odstavna mista a garaze

technicka infrastruktura

zelen liniova a plosna

vodni plochy a toky

stavebni dvory a zafizeni pro udrzbu siti a komunikaci
fotovoltaické panely na stfechach budov

nepfipustné:
1) bytova vystavba, primyslova a zemédélska vyroba
2) obc&anska vybavenost, plochy rekreace a sportu
3) veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni UCinky na zZivotni prostfedi pfekraluji
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limity uvedené v prislusnych predpisech nad pfipustnou miru (ve smyslu platné
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legislativy, viz oddvodnéni UP) - s ohledem na stavajici plochy pro bydleni a
rekreaci

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerost

reklamni panely a zafizeni o ploSe vét$i nez 6 m?

6.15 - plochy vyroby a skladovani — se specifickym vyuzitim (VX)

A - hlavni vyuziti :

plocha pro provoz sadek k chovu ryb nebo péstitelskou ¢innost

B - funkéni vyuziti:

pripustné:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

sadky pro chov ryb v€. obsluzného provozniho objektu

Skolky pro péstovani lesnich a okrasnych dfevin, péstovani zeleniny
ucelové komunikace

nezbytné plochy a liniové trasy technického vybaveni

zelen liniova a plosna

vodni plochy a toky

nepripustné:
1) vsechny stavby, pokud nejsou uvedeny jako pfipustné

6.16 - plochy smisené vyrobni (VS)

A - hlavni vyuziti:

plochy, objekty a zafizeni zemédélské vyroby, femesel a skladovani, vyrobni i nevyrobni

sluzby

B - funkéni vyuziti:

pFipustné:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)
9)

vyroba, sluzby, femesla, sklady, administrativa

zafizeni a objekty zemédélské vyroby

obchodni a prodejni zafizeni a sluzby souvisejici s hlavnim vyuzitim
dopravni plochy, odstavna stani a garaze

Cerpaci stanice pohonnych hmot

technicka infrastruktura

zahradnictvi, zelen liniova a ploSna

vodni plochy a toky

stavebni dvory a zafizeni pro udrzbu siti a komunikaci

10) bydleni sluzebni a majitelu zafizeni

podminéné pripustné:

1)

bioplynova stanice s podminkou: ve fazi pfipravy stavby dolozit dodrZeni
hygienickych limitd vuci stavajici i navrhované bytové zastavbé

nepfipustné:
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1)
2)
3)
4)

bytova vystavba, byty nad ramec sluzebniho charakteru

plochy a objekty obanské vybavenosti, nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

plochy rekreace a sportu

veSkeré cinnosti, jejichZz negativni vlivy pfekracuji limity uvedené v pfislusnych
predpisech nad ptipustnou miru (ve smyslu platné legislativy, viz odGvodnéni UP) a
zasahuji za hranice ploch vyroby (VS) — s vyjimkou pfipustného pfesahu vlivi do
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ploch volné krajiny — ploch NZ (plochy zemédélské) nebo ploch zelené ochranné
(2O).

veskeré stavby, jejichz hmotové feSeni by nevhodné naruSovalo tradi¢ni panorama
obce

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerost

reklamni panely a zafizeni o plo$e vét$i nez 6 m?

6.17 — plochy verejnych prostranstvi — verejna prostranstvi (PV)

A — hlavni vyuziti:

plochy, které jsou vefejné pfistupné a maji vyznamnou prostorotvornou nebo komunikacni

funkci

B - funkéni vyuziti:

pripustné:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)
9)

vefejna prostranstvi

plochy a koridory silni¢ni dopravy a dopravy v klidu
komunikace pési, cyklistické a ucelové

mobiliaf a drobna architektura

zelen liniova a plosna

stavby a plochy nezbytné k obsluze plochy

vodni plochy a toky

trasy liniové technické vybavenosti

reklamni panely a zafizeni o ploSe do 6 m?

podminecné pripustné:

1)

zafizeni a aktivity, napf. altany, vefejna WC, obcerstveni s venkovnim posezenim,
trzisté, détska hristé apod., v pfipadé, Zze svou funkci a charakterem odpovidaji
vyznamu uzemi

nepripustné :

1)

veskeré stavby neuvedené vySe jako pFipustné nebo podmineéné pfipustné

6.18 — plochy verejnych prostranstvi — verejna zelen (ZV)

A - hlavni vyuziti:

plochy parkové upravené zelené pfistupné vefejnosti

B - funkéni vyuziti:

pripustné:

1)
2)
3)
4)
5)

drobna architektura

pési a cyklistické komunikace, détska hfisté
vodni plochy a toky

trasy liniové technické vybavenosti
reklamni panely a zatizeni o plose do 3 m?

nepripustné :

1)

1/2018

veskeré stavby neuvedené vySe jako pFipustné
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6.19 — plochy zelené — soukromé a vyhrazené (ZS)

A — hlavni vyuZiti:
plochy soukromé zelené v feSeném Uzemi, zejména zahrady, které nejsou soucasti jinych
typu ploch

B - funkéni vyuziti:
pFipustné:
1) louky, pastviny, sady a zahrady
2) stavby, terénni Upravy a zafizeni, souvisejici s hlavnim vyuzitim, nevyzadujici
stavebni povoleni ani ohlaseni
3) komunikace pési, cyklistické a ucelové
4) vodni plochy a toky
5) liniové trasy technické vybavenosti
6) reklamni panely a zafizeni o plo$e do 6 m?
7) fotovoltaické panely na stfechach budov

nepripustné :
1) veskeré vyuziti neuvedené vyse jako pfipustné

6.20 — plochy zelené — ochranné a izola€ni (ZO)

A - hlavni vyuziti:
plochy ochranné a izola¢ni zelené

B - funkéni vyuziti:

pFipustné:
1) obsluzné komunikace, pé&Si a cyklistické komunikace
2) trasy liniové technické vybavenosti

nepripustné :
1) veskeré plochy a stavby neuvedené vyse jako pfipustné

6.21 — plochy zelené — prirodniho charakteru (ZP)

A - hlavni vyuZiti :
plochy zelené v zast. Uzemi udrzované v pfirodé blizkém stavu

B - funkéni vyuziti:

pripustné:
1) zelef krajinna, liniova v&. prvk( USES
2) obsluzné a ucelové komunikace, stezky pési a cyklistické
3) nezbytné plochy a liniové trasy technického vybaveni
4) vodni plochy a toky

nepfiipustné :

1) veskeré stavby neuvedené vySe jako pFipustné
2) stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerosta

1/2018 41



UP DOLNI UJEZD

6.22 — plochy vodni a vodohospodaiské (W)

A - hlavni vyuZiti:
vodni toky a nadrze, rybniky, mokfady a ostatni vodni plochy, které pini funkce
vodohospodarské, ekologicko stabilizaéni, rekreaéni, estetické a hospodarske

B - funkéni vyuZziti:
pFipustné:

1) plochy, které se vymezuji za ucCelem zajisténi podminek pro nakladani s vodami,
ochranu pred jejich Skodlivymi uc€inky a suchem, regulaci vodniho rezimu Uuzemi a
plnéni dalSich ucell stanovenych pravnimi pfedpisy upravujicimi problematiku na
useku vod a ochrany pfirody a krajiny

2) ostatni pozemky uréené pro prevazujici vodohospodarské vyuziti

3) zeler krajinna, liniova v&. prvkt USES (biokoridory, biocentra a interakéni prvky)

4) obsluzné a ucelové komunikace, stezky pési a cyklistické

5) stavby nezbytné pro obhospodarovani a provoz ploch dané funkce

6) nezbytné plochy a liniové trasy technického vybaveni

nepripustné:
1) vsSechny stavby a ¢innosti, pokud nejsou uvedeny jako pfipustné
2) stavby, zafizeni a jina opatfeni pro téZbu nerostl

6.23 - plochy zemédélské (N2)

A - hlavni vyuziti :
plochy s pfevazujici funkci intenzivni zemédélské produkce

B - funkéni vyuziti:

pFipustné:
1) zemédélsky vyuzivané plochy pro rostlinnou i zivo&iSnou vyrobu
2) sady, vinice, chmelnice
3) souvisejici obsluzné a manipulacni plochy
4) opatfeni prispivajici k vys$Si retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destu,
protipovodiiova a protierozni opatfeni, vystavba mensich vodnich nadrzi
5) vodni plochy a toky
6) zelen krajinna, liniova i plodna
7) komunikace péSi, cyklistické a ucelové
8) nezbytné plochy a liniové stavby dopravni a technické infrastruktury
9) informachni, propagacéni a reklamni zafizeni
10) naucné stezky
11) doCasné pastevni ohrazeni
12) stavby, zafizeni a jina opatfeni dle §18 odst. 5 Stavebniho zakona

podmineéné pripustné:
1) plochy pro zalesnéni s podminkou rozsahu do lha a s tim, Ze nebude naru$ena
ekologicka diverzita
2) informacni zafizeni a reklamni panely o plo$e do 6 m?

nepripustné:
1) veskeré Cinnosti neuvedené vyse jako pfipustné nebo podminecné pfipustné
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2) vétrné a fotovoltaické elektrarny
3) trvalé oploceni &i ohrazeni pozemkl zemédélskych kultur — orna ptda, TTP
4) stavby, zafizeni a jina opatfeni pro téZbu nerostu

6.24 - plochy lesni (NL)

A - hlavni vyuZiti :
plochy s pfevazujicim vyuzitim pro lesni produkci

B - funkéni vyuziti:

pFipustné:
1) pozemky uréené k plnéni funkci lesa
2) zelef krajinna, liniova vé. prvkt USES
3) stavajici vodni plochy a toky
4) opatfeni prispivajici k vySSi retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destu,
protipovodiiova a protierozni opatfeni, vystavba mensich vodnich nadrzi
5) ucelové komunikace a manipulaéni plochy
6) nezbytné plochy a liniové trasy technického vybaveni
7) naucné stezky, komunikace pési, cyklistické
8) docasné oploceni nové vysadby dfevin (oplocenky)
9) stavby, zafizeni a jina opatfeni dle §18 odst. 5 Stavebniho zakona

podmineéné pripustné:
1) mensi vodni nadrze, v pfipadé, Ze jejich vyuziti bude extenzivni. Zamér bude
posuzovan individualné s ohledem na podminky navrhované lokality
2) ftrvalé ohrazeni v pfipadé, Ze bude soucéasti farmového chovu na pfilehlych
plochach zemédélskych (NZ) nebo smiSenych (NSpx2)
3) informacni zatizeni a reklamni panely o ploSe do 6 m?

nepripustné:
1) veskeré Cinnosti neuvedené vyse jako pfipustné nebo podminecné pfipustné
2) vétrné nebo fotovoltaické elektrarny
3) stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostd

6.25 - plochy pfirodni (NP)

A - hlavni vyuZiti:
plochy s prevazujici pfirodni funkci zahrnujici mimo jiné zvlaste chranéne plochy
( EVL, USES - biocentra ) apod.

B - funkéni vyuziti:

pripustné:
1) zelef krajinna, liniova vé&. prvk( USES
2) pozemky urCené k pInéni funkci lesa
3) vodni plochy a toky
4) opatfeni pfispivajici k vys$Si retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destu,
protipovodriova a protierozni opatfeni, vystavba mensich vodnich nadrzi
5) komunikace péSi, cyklistické a ucelove
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nezbytné liniové trasy technického vybaveni
naucné stezky
docasné oploceni nové vysadby dfevin (oplocenky)

podminec¢né pripustné:

1)

terénni Upravy a rekultivace Uzemi v pfipadé, ze souvisi s hlavnim vyuzitim (napf.
plochy pro zalozeni prvka USES — biocenter)

nepripustné:

1)
2)
3)

4)
4)

vSechny stavby a &innosti, pokud nejsou uvedeny jako pfipustné nebo podminecné
pfipustné

jakékoli zmény vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily funk&nost biocenter nebo
uzemni ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich

vétrné nebo fotovoltaické elektrarny

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostu

reklamni panely a zafizeni

6.26 — plochy smiSené nezastavéného uzemi — prirodni a zemédélské (NSpz)

A - hlavni vyuziti :

plochy s moZnou kombinaci funkci pfirodni a ploch pro zemédélskou produkci

B - funkéni vyuziti:

pripustné:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7

8)
9)

pozemky vyuzivané pro zemédélskou vyrobu

farmové chovy v€. doCasného pastevniho ohrazeni

zelef krajinna a liniova vé&. prvka USES ( biokoridory, a interakéni prvky )
ovocné sady v€. oploceni

opatfeni pfispivajici k vySSi retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destq,
protipovodriova a protierozni opatfeni

vodni plochy a toky, vystavba menS$ich vodnich nadrzi

pfistupové a ucelové komunikace, polni cesty, zemédélské, obsluzné

a manipulacni plochy

komunikace pési, cyklistické, nau¢né stezky

nezbytné plochy a liniové trasy technického vybaveni

10) stavby, zafizeni a jina opatfeni dle §18 odst. 5 Stavebniho zakona

podminecné pripustné:

1)

2)

plochy pro zalesnéni s podminkou rozsahu do lha a s tim, ze nebude naruSena
ekologicka diverzita
informacni zatizeni a reklamni panely o ploSe do 6 m?

nepfipustné:

1)
2)

3)
4)
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vSechny stavby a &innosti, pokud nejsou uvedeny jako pfipustné nebo podminecné
pfipustné

trvalé oploceni &i ohrazeni pozemkl zemédélskych kultur — orna ptda, TTP

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostu

vétrné a fotovoltaické elektrarny
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6.27 — plochy smiSené nezastavéného uzemi — prirodni, s jinou specifickou
funkci (1) (NSpx1)

A - hlavni vyuZiti :
plochy pfirodniho charakteru v kombinaci se specifickym vyuZitim uzemi

B - funkéni vyuziti:

pFipustné:

1) plochy vyuzivané pro rostlinnou i zivo&iSnou vyrobu

2) zelefi krajinna a liniova vé. prvk USES ( biokoridory, a interakéni prvky )

3) opatfeni pfispivajici k vy$8i retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destu,
protipovodriova a protierozni opatieni, vystavba mensich vodnich nadrzi a
mokiadu

4) vodni plochy a toky, revitalizace koryta vodniho toku

5) terénni upravy a souvisejici ukladani zeminy a nezavadné stavebni suti

6) pristupové a ucelové komunikace, obsluzné a manipulaéni plochy

7) komunikace pési, cyklistické, naucné stezky

8) nezbytné plochy a liniové trasy technického vybaveni

9) docasné pastevni ohrazeni

10) stavby, zafizeni a jina opatfeni dle §18 odst. 5 Stavebniho zakona

podminecné pripustné:
1) informadni zafizeni a reklamni panely o plo$e do 6 m?

nepripustné:
1) vsechny stavby a ¢innosti, pokud nejsou uvedeny jako pfipustné nebo podmineéné
pfipustné
2) stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostu
3) vétrné a fotovoltaické elektrarny

6.28 — plochy smiSené nezastavéného uzemi — prirodni, s jinou specifickou
funkci (2) (NSpx2)

A - hlavni vyuziti :
plochy pfirodniho charakteru v kombinaci se specifickym vyuzitim uzemi

B - funkéni vyuziti:

pripustné:
1) plochy vyuzivané pro rostlinnou i Zivo¢iSnou vyrobu
2) zelen krajinnd a liniova
3) opatfeni pfispivajici k vy$8i retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destu,
4) protipovodiiova a protierozni opatfeni, vystavba menSich vodnich nadrzi
a mokradu
5) vodni plochy a toky
6) pfistupové a ucelové komunikace, obsluzné a manipulacni plochy
7) komunikace péSi, cyklistické, naucné stezky
8) nezbytné plochy a liniové trasy technického vybaveni
9) trvalé pastevni ohrazeni
10) stavby, zafizeni a jina opatfeni dle §18 odst. 5 Stavebniho zakona
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podmineéné pripustné:
1) informadni zafizeni a reklamni panely o plo$e do 6 m?

nepfipustné:
1) vsSechny stavby a Cinnosti, pokud nejsou uvedeny jako pfipustné nebo podminecné
pfipustné
2) stavby, zafizeni a jina opatfeni pro téZbu nerostl
3) vétrné a fotovoltaické elektrarny

7. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

a) Stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecénosti statu a asanaéni uzemi nejsou
vymezeny.

b) Uzemnim planem je stanovena nasledujici vefejné prospésné stavba (zakreslena ve

Vykresu vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci — &. A 2.4), pro které Ize prava
k pozemklm a stavbam vyvlastnit:

dopravni infrastruktura

OZNACENI | POPIS ROZSAH

VD 1 cyklostezka Litomysl| - Prosed dle samostatné PD

c) Uzemnim planem je stanoveno nasledujici vefejné prosp&sné opatfeni (zakresleno ve
Vykresu vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci — €. A 2.4), pro které Ize prava
k pozemklim a stavbam vyvlastnit:

verejné prospé&sna opatfeni - USES

OZNACENI | POPIS

VU 1 zaloZeni prvkd systému ekologické stability — regionaini biokoridor RBK 882
Lubna — Vysoky les.
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8. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO,
S UVEDENIM V €i PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO,
PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU K.U. A PRIPADNE DALSICH UDAJU
PODLE § 5 ODST.1 KATASTRALNIHO ZAKONA

a) uzemnim planem nejsou stanoveny veiejné prospésné stavby ani vefejna prostranstvi,
pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

9. STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

a) v Uzemnim planu nejsou stanovena kompenzacni opatieni.

10. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI ZMEN
JEJICH VYUZITi UZEMNIi STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVANI, A DALE
STANOVENI LHUTY PRO PORIiZENi UZEMNIi STUDIE, JEJi SCHVALENI
PORIZOVATELEM A VLOZENIi DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE
PLANOVACI CINNOSTI

a) v uzemnim planu jsou stanoveny 2 rozvojové plochy — P4, Z6, jejichZz vyuZiti provéfi
uzemni studie.

b) uzemni studie bude fesit zejména:
- zakladni ¢lenéni uzemi na stavebni parcely
- koncepci vefejné dopravni a technické infrastruktury
- stanoveni zasad plosného a prostorového usporadani s ohledem na pfechod uzemi
do volné krajiny
- vymezeni ploch vefejnych prostranstvi min. v rozsahu dle platné legislativy
- bezprostfedni navaznost lokality na silnici Il. tf. z hlediska hlukové a imisni zatéze
- dle moznosti fesit etapizaci vystavby

c) Ihlta - pro pofizeni téchto Uzemnich studii, jejich schvaleni pofizovatelem a vlozZeni dat o
téchto studiich do evidence uzemné planovaci €innosti je stanoven termin:

- do 4 let od nabyti u€innosti Uzemniho planu
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11. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENi
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

a) v uzemnim planu jsou stanoveny nasledujici plochy uzemni rezervy:

al) R1 - pro ,plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské® na vychodnim okraji obce
smérem na Litomysl.

a2) R2 - pro ,plochy obCanského vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni“ na
vychodnim okraji obce smérem na LitomysI.

a3) R3 - pro ,plochy smiSené vyrobni“ — rezerva pro rozvoj vyroby na severnim okraji
obce.

a4) R4 - pro ,plochy zelené — ochranné a izolaéni“ s cilem oddélit budouci plochy vyroby
od ploch bydleni.

b) pfi vyuzivani Uzemi je tfeba zajistit, aby nebyla zkomplikovana moznost budouciho
vyuziti pfedmétnych ploch, napf. budovanim tras technické infrastruktury.

12. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

a) textova ¢ast Uzemnihoplanu ... obsahuje 48 stran

b) graficka ¢ast:

A2.1 vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1: 5000
A2.2 hlavni vykres 1: 5000
A2.3a vykres koncepce technické infrastruktury

— vodni hospodafstvi 1: 5000
A2.3b vykres koncepce technické infrastruktury

— energetika, telekomunikace 1: 5000
A2.4 vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000

c) vykresova Cast je zpracovana digitalni formou a tisky provedeny jako 1 list pro kazdy
uvedeny vykres.

13. SDELENIi O ZRUSENIi UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE

Nabytim aginnosti tohoto opatfeni obecné povahy, kterym se vydava Uzemni plan Dolni
Ujezd, pozbyva platnosti Uzemni plan obce Dolni Ujezd, schvaleny zastupitelstvem obce Dolni
Ujezd dne 07.11.2001 a Obecné zavazna vyhlaska obce Dolni Ujezd &. 01/2001 o zavaznych
gastech Gzemniho planu obce Dolni Ujezd, ktera nabyla Gginnosti dne 01.12.2001 a Obecné
zavazna vyhlaska obce Dolni Ujezd &. 3/2005 o vyhlaSeni zavazné &asti UPD Zmény &.1
Uzemniho planu obce Dolni Ujezd, ktera doplfiuje obecn& zavaznou vyhlagku &.01/2001 o
zavaznych ¢&astech Uzemniho planu obce Dolni Ujezd, a ktera nabyla Gginnosti dne
18.6.2005.
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B1 — textova ¢ast oduvodnéni uzemniho planu

1. POSTUP PRI PORIZENi UZEMNIHO PLANU

Uzemni plan Dolni Ujezd je pofizovan v souladu s pozadavky zakona &. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni, (dale jen ,stavebni
zakon®), vsouladu s provadéci vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpasobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti,
v platném znéni, a v souladu s vyhlaskou & 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani tzemi, v platném znéni. Pfi pofizovani tzemniho planu Dolni Ujezd je postupovano
dle platnych pravnich predpisu.

Dle ustanoveni § 6 odst.5 stavebniho zakona rozhodlo zastupitelstvo obce Dolni Ujezd dne
5.8.2013 o pofizeni uzemniho planu, a urcilo starostu obce Ing. Stanislava Hladika jako
osobu, ktera bude spolupracovat s pofizovatelem. Zastupitelstvo obce souCasné schvalilo
Zadost obce, kterou pozadalo o potizeni UP odbor vystavby a tizemniho planovani Mé&stského
ufadu Litomysl.

Na zakladé rozhodnuti zastupitelstva obce o pofizeni tzemniho planu Dolni Ujezd byl ve
spolupraci s uréenym zastupitelem dle ustanoveni § 47 odst. 1 stavebniho zakona zpracovan
navrh zadani uzemniho planu Dolni Ujezd.

Navrh zadani byl dle ustanoveni § 47 odst. 2 stavebniho zakona zaslan dot€enym organim,
sousednim obcim, krajskému ufadu, obci Dolni Ujezd, a zvefejnén po dobu 30 dnd ode dne
vyvéSeni oznameni o projednavani zadani na ufedni desce. V této Ihaté mohl kazdy uplatnit
sveé pfipominky, dot€ené organy a krajsky ufad své pozadavky a sousedni obce své podnéty.
Na zakladé uplatnénych pozadavkl a podnétl byl ve spolupraci s uréenym zastupitelem navrh
zadani Uzemniho planu Dolni Ujezd upraven. Zadani uzemniho planu Dolni Ujezd schvalilo
zastupitelstvo obce Dolni Ujezd dne 13.12.2013 usnesenim &. 34/18/2103.

Na zakladé schvaleného zadani tzemniho planu Dolni Ujezd byl dle ustanoveni § 50 odst. 1
stavebniho zakona zpracovan navrh tzemniho planu Dolni Ujezd. Navrh zpracovala firma A —
PROJEKT Pardubice s. r. 0., Ing. arch. Pavel Tomanek, autorizovany architekt, CKA 01 197,
Jirdskova 1275. 530 02 Pardubice.

Po predloZeni navrhu Gzemniho planu Dolni Ujezd pofizovatel opatfenim ze dne 18.11.2015
oznamil misto a dobu konani spoleéného jednani na 16.12.2015. Krajsky ufad Pardubického
kraje vydal stanovisko dle §50 odst. 7 stavebniho zakona dne 8.7.2016. Pofizovatel ve
spolupraci s urenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani navrhu uzemniho planu a
zajistil upraveni navrhu.

Po upraveni a pfedloZeni navrhu pofizovatel opatfenim ze dne 20.3.2017 oznamil misto a
dobu konani vefejného projednani, které se uskuteénilo 26.4.2017. Pofizovatel ve spolupraci s
uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani, zpracoval s ohledem na vefejné zajmy
navrh rozhodnuti o namitkach a ty dorucil opatfenim ze dne 28.7.2017 dotéenym organim a
krajskému uradu.

Opakované vefejné projednani pofizovatel oznamil opatifenim ze dne 3.11.2017 a stanovil den
a dobu konani na 13.12.2017. V uvedeny den se projednani uskutecnilo a byl z ného pofizen
zaznam. Vzhledem k tomu, Ze nebyla uplatnéna zadna stanoviska, namitky ani pfipominky k
ménénym c¢astem, zaslal pofizovatel 4.1.2018 pokyny pro zapracovani do dokumentace
pro vydani tzemniho planu.
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2. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE
PLANOVACi DOKUMENTACi VYDANOU KRAJEM

Koncepce feSeni uzemniho planu byla zpracovana v souladu s nadfazenou dokumentaci,
kterou je ,Politka GUzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &.1“ a zejména Zasady
uzemniho rozvoje Pardubického kraje (ZUR Pk) véetné aktualizace &¢.1. Uzemni plan byl
v prabé&hu zpracovani koordinovan i s UPD a UPP sousednich obci.

= POLITIKA UZEMNiIHO ROZVOJE VE ZNENi AKTUALIZACE €.1

Z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &.1 schvalené vliadou Ceské
republiky dne 15. 4. 2015 usnesenim &. 276 nevyplyvaji pro Uzemni plan Dolni Ujezd 2adné
pozadavky, kromé obecnych republikovych priorit a respektovani stavajicich tras dopravni a
technické infrastruktury. Re$ené Uzemi nelezi v rozvojovych oblastech ani v rozvojovych
osach.

s KOMENTAR K SOULADU S JEDNOTLIVYMI BODY STANOVENYCH REPUBLIKOVYCH
PRIORIT UZEMNIHO PLANOVANI PRO ZAJISTENI UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI,
KTERE MAJI VZTAH K RESENEMU UZEMi A JSOU OBSAZENE V CL. 14 AZ 32 PUR CR
VE ZNENIi AKTUALIZACE C.1:

(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty tzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinec¢né
urbanistické struktury Gzemi, struktury osidleni a jedinec¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity uzemi, jeho historie a tradice.......

(14a) P¥i planovani rozvoje venkovskych tuzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pri
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, pfedevsim orné ptdy a ekologickych funkci krajiny.

Urbanisticka struktura a charakter obce Dolni Ujezd i mistnich &asti Jitikov a Vaclavky jsou
respektovany. Vétsina zastavitelnych ploch neni velkého rozsahu, doplfiuji a rozvijeji stavajici
zastavbu. V krajiné nejsou vytvafeny zadné rozsahlé izolované navrhové plochy a nedochazi
tak k fragmentizaci krajiny.

(15) Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové socialni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.....

Uzemni plan nevytvaii svym feSenim Zadné podminky pro vznik socidlni segregace
s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

(16) Pri stanovovani zpusobu vyuZiti uzemi v uzemné planovaci dokumentaci ddvat prednost
komplexnim Fesenim pred uplatiiovanim jednostrannych hledisek a poZadavki, které ve svych
dusledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Vhodna fFeseni uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat
ve spoluprdci s obyvateli izemi i s jeho uZivateli (viz také él. 20 PUR CR 2006) a v souladu s
uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

(16a) Pfi uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje tzemi, zejména
mést a regionu, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a ndasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Navrzeny zplsob vyuziti Uzemi vychazi ze zjisténého stavajiciho stavu a z respektovani vSech

dostupnych podkladii. To se tyka zejména nadifazené UPD — ZUR Pardubického kraje, UAP
(uzemné analytickych podkladu), pozadavkl obce i jednotlivych ob&ana.
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(17) Vytvaret v uzemi podminky k odstrariovani dusledkiu hospodarskych zmén Iokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvafeni pracovnich pfilezitosti zejména v hospodarsky problémovych
regionech a napomoci tak reseni problému v téchto uzemich.

Hospodarsky rozvoj uzemi je podpofen zejména vymezenim rozsahlejSich lokalit pro situovani
vyrobnich aktivit a obCanské vybavenosti na severnim okraji obce (lok. 212, 221, Z22).

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret predpoklady pro posileni
partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepSit tak jejich konkurenceschopnost.

Netyka se feSeného uzemniho planu.

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuZivani opusténych areal a ploch (tzv. brownfields
pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospodadrné vyuZivat zastavéné
Uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci tzemi) a zajistit ochranu nezastavéného tuzemi
(zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovdni verejné zelené, vcéetné minimalizace jeji
fragmentace. Cilem je ucelné vyuzivani a uspordaddni tzemi dsporné v ndrocich na verejné
rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmi na rozvoji dzemi
omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj tizemi.

V feSeném Uzemi se nevyskytuji Zadné opusténé arealy ani plochy (tzv. brownfields).
V zastavéném Uzemi je umoznéna revitalizace a pfestavba ploch v souladu s regulativy pro
jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti. Stejnym zplsobem je zajiSténa ochrana
nezastavéného Uzemi (zemédélské a lesni pady, vodnich ploch).

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatreni. S ohledem
na to pri uzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozZné a odivodnéné, respektovat verejné
zdjmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou
dusledné ochrany zvlasté chranénych udzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradd,
ochrannych pasem vodnich zdroji, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu. Vytvaret tzemni podminky pro
implementaci a respektovani uzemnich systémi ekologické stability a zvySovani a udrZovani
ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu
krajinnych prvka pfirodniho charakteru v zastavénych uzemich, zvySovani a udrZovani
rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci dzemné planovaci c¢innosti vytvaret podminky pro
ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky
pro vyuZiti pfirodnich zdroju.

Hlavni rozvojové zaméry jsou pfiméfeného rozsahu, vychazeji ze stavajici UPD, navazuji na
zastavéné uzemi a nemohou tak mit Zadny vyznamny vliv na charakter krajiny. V feSeném
uzemi jsou vymezeny prvky uzemniho systému ekologické stability, vyhodnoceni zasad pro
planovani zmén v uzemi pro jednotlivé typy krajiny (cilové charakteristiky krajiny) je popsano
v nasledujici kapitole.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy a pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci
Uzemné planovaci c¢innosti omezovat neZddouci srustani sidel s ohledem na zajisténi
pfistupnosti a prostupnosti krajiny.

Migraéni propustnost krajiny tzemni plan nijak nové neomezuje. Dolni Ujezd jiz v sougasnosti
v podstaté navazuje na sousedni obec Osik, Uzemni rezerva v této Casti obce je prevzata
z pfedchozi UPD. V prostoru smé&rem k mistni ¢asti Jitikov jsou z UPO prevzaty zastavitelné
plochy Z2 a Z3 (pro €ast lok. Z3 je jiz pfipravena infrastruktura), naopak uzemni rezerva, ktera
by do budoucna propustnost krajiny dale omezila, prevzata do nového UP nebyla.
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(21) Vymezit a chranit ve spoluprdci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné
pro vytvoreni souvislych ploch vefejné pristupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a
v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz tzemi je krajina negativné
poznamenana lidskou ¢innosti, s vyuzitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych
pdasu nezastavéného tzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zpusobilych pro nendarocné
formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porosti a zachovani prostupnosti
krajiny.

Netyka se Uzemniho planu Dolni Ujezd. Re$ené Uzemi neleZi v rozvojové oblasti ani
VvV rozvojové ose a kromé intenzivni zemédélské Cinnosti neni nijak negativhé poznamenano.
Generel USES je v UP zapracovan, respektovany jsou plochy lest. Clenéni rozsahlych
zemédélskych ploch pfi sou€asném zachovani prostupnosti krajiny bude predmétem feSeni
pozemkovych uprav.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladi tzemi pro rizné formy cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot
Uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umoznuji celoro¢ni vyuZiti pro ruzné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyZarska,
hipo).

Re$enym Gzemim v trase komunikaci Il. a Ill. tf. prochazi evidovana cyklotrasa regionalniho
vyznamu &.4019 Litomysl - Poli¢ka, zna&eni je uvedeno v koordinaénim vykresu. UP vytvari
podminky pro situovani cyklostezky v feSeném Uzemi dle zpracované studie ,Cyklostezka
Litomysl — Prose¢” (Optima spol. s r.o. Vysoké Myto, 03/2014).

(23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepSi dostupnost tuzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a
technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace
krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. Zmirriovat vystaveni
méstskych oblasti nepriznivym ac¢inkum tranzitni Zelezniéni a silniéni dopravy, mimo jiné i
prostrednictvim obchvatu méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi
v uzemi. Zaroven vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan
dostate¢ny odstup od vymezenych koridortii pro nové useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a
timto zpusobem dusledné predchazet znepriichodnéni tizemi pro dopravni stavby i moZznému
neZadoucimu pusobeni negativnich ucinki provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez
nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto ucinku).

Zaméry na budovani dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu tuzemni plan nefesi.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti tGzemi rozsSifovanim a zkvalitiiovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a poZadavky ochrany vefejného
zdravi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MozZnosti nové vystavby je tfeba
dostateénou verfejnou infrastrukturou prfimo podminit. Vytvaret podminky pro zvysovani
bezpecénosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpeénosti obyvatelstva a zlepSovani jeho
ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v Gzemi podminky pro
environmentalné Setrné formy dopravy (napfF. Zeleznicni, cyklistickou).

Netyka se navrzeného fedeni, zaméry uvedené v UP Dolni Ujezd nevytvéafeji naroky na zmény
vefejné dopravni infrastruktury. V feSeném uUzemi jsou vytvofeny podminky pro situovani
navrhované trasy ,Cyklostezka LitomyS$l — Prosec¢” (Optima spol. s r.o. Vysoké Myto, 03/2014).

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych meznich
hodnot imisnich limiti pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalSimu vyznamnému
zhorsovani stavu. Vhodnym uspofadanim ploch v udzemi obci vytvaret podminky pro
minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy
pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovdn dostatec¢ny odstup od prumyslovych nebo
zemédélskych arealt.

1/2018 52



UP DOLNI UJEZD

V feSeném uzemi nedochazi k pfekraCovani zakonem stanovenych meznich hodnot imisnich
limitd. Rozvojové plochy pro vyrobu jsou navrzeny v navaznosti na jiz stavajici, lokality pro
novou obytnou zastavbu jsou od ploch vyroby vymezeny v pfiméfeném odstupu.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu tdzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a
prirodnimi katastrofami v tzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat
rozsah pfipadnych skod. Zejména zajistit tzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani
staveb a opatrfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni Uzemi urcenych k Fizenym
rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvyseni pfrirozené retence sraZzkovych vod v tzemi s
ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod. V
zastavénych uzemich a zastavitelnych plochdch vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i
vyuZivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirriovani a¢inki povodni.

Pro feSené uzemi byly zpracovany analyzy rizik pfirodnich katastrof (,Analyza uzemi a navrh
protipovodfiovych a protieroznich opatifeni v ploSe povodi pro spravni Uzemi obce
s rozSifenou puUsobnosti LitomysI“ Ekotoxa s.r.o. a ,Studie proveditelnost k realizaci pfirodé
blizkych protipovodiiovych opatfeni — Mikroregionu Litomysisko — Vychod* SINDLAR s.r.0.),
na jejichz zakladé byly jiz do Zmény &1 UPO zapracovany 4 navrhové plochy pro
protipovodriova opatfeni. Navrhovany UP tyto plochy respektuje, jedna se o plochy zmén
v krajiné (K): K1, K2 — plochy pro zachyceni pfivalovych vod — u Jifikova a K3, K4 pro zfizeni
poldrii jizné& od Dolniho Ujezdu.

PFi vyjezdu z obce smérem na Horni Ujezd je navic vymezena lokalita K5 a v plochach
nezastavéného Uzemi je zfizovani protipovodrniovych opatfeni zafazeno mezi pfipustné vyuZiti.
Navrh FeSeni likvidace destovych vod z nové zastavby bude odsouhlasen pfislusnym
vodohospodarfskym organem v dobé pripravy staveb.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich verfejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zviast oduvodnénych pripadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych
Skod.

V uzemnim planu je vymezena Cast zastavitelné plochy P8, ktera zasahuje do zaplavového
uzemi. Zde by byla situovana pfirodni vodni nadrz k biologickému docisténi vody z provozu
sadek pro chov ryb.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v tizemi a jeji rozvoj
a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz podminky pro
zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi regiondlnimi centry v uzemi
tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj
okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi
podminkami.

UP nestanovuje za4dn& omezeni pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v uzemi,
dopravni dostupnost regionalnich center (obci a mést) zlistava z hlediska UP ve stavajici
podobé.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalSiho vyvoje tizemi, poZadovat
jeho feseni ve vsech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné nadroki na verfejnou
infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostort a vefejné infrastruktury je nutné
fesit ve spoluprdci verejného i soukromého sektoru s verejnosti.

Naroky dalsiho vyvoje Gzemi vyplyvajici z nadfazené UPD jsou respektovany; naroky na
rozvoj, usporadani i ochranu vlastniho sidla a mistnich ¢asti byly zpracovany za soucinnosti
se zastupci samospravy.

(29) Zviastni pozornost vénovat ndvaznosti riiznych druhu dopravy. S ohledem na to vymezovat
plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou
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hromadnou dopravu umozniujici uc¢elné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obéanského
vybaveni, verejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s pozZadavky na kvalitni Zivotni
prostredi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj uc¢inného a dostupného systému, ktery bude
poskytovat obyvateliim rovné mozZnosti mobility a dosaZitelnosti v uzemi. S ohledem na to
vytvaret podminky pro vybudovani a uZivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné
doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Vytvareni koridort nezbytnych pro efektivni integrovane systémy vefejné dopravy se feSeneho
uzemi netyka. Navrhovana cyklostezka LitomySl — Prose¢ je v UP zapracovana formou
koridoru, v regulativech dot€enych funkcnich ploch jsou pro jeji situovani vytvofeny podminky.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby splriovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v
budoucnosti.

Koncepce feSeni zasobovani vodou a likvidace odpadnich vod je do UP fe$ena v souladu
s PRVK Pk (Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Pardubického kraje) a je podrobné
uvedena v kap. 4.2 UP.

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie
z obnovitelnych zdroji, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich
vlivi a rizik pfi respektovani prednosti zajisténi bezpe¢ného zasobovani tizemi energiemi.

V UP Dolni Ujezd nejsou vymezeny zvlastni plochy pro rozvoj vyroby energie z obnovitelnych
zdroju (pfipadna instalace téchto zdroji je mozna v souladu s regulativy jednotlivych ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti).

(32) Pri stanovovdni urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve

znevyhodnénych méstskych castech a v souladu s pozadavky na kvalitni méstské struktury,
zdravé prostredi a uc¢innou infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch prestavby.

Netyka se feSeného uzemniho planu

s ZASADY UZEMNIHO ROZVOJE PARDUBICKEHO KRAJE (ZUR Pk — pravni stav po
aktualizaci ¢.1)

Zasady Uzemniho rozvoje Pardubického kraje (dale jen ,ZUR Pk“) byly vydany
Zastupitelstvem Pardubického kraje usnesenim ¢&. Z/170/10 dne 29.04.2010, a nabyly
ucinnosti dne 15.5.2010; dne 17. 9. 2014 Zastupitelstvo Pk vydalo ZUR Pk - aktualizace ¢.1,
které nabyly ucinnosti 7. 10. 2014.

Ze ZUR Pk vyplyvaji pro tzemni planovani fe$eného Gzemi zejména néasleduijici Gkoly:

» respektovat pozadavky na ochranu a upfesnit vymezeni skladebnych €asti regionalniho
USES - RBC 451 Vysoky les, RBK 882 Lubna — Vysoky les
* respektovat stavajici limity:
- ochranna pasma letisté Policka
- sesuvna uzemi — aktivni, potencialni
- zaplavové uzemi toku Desna
- VTL plynovod
- silnice II.tF. €. 360 Litomysl - Poli¢ka

Z rozvojovych zamérl vedenych v ZUR Pk se feSeného Gzemi tyka:
- navrh / zpfesnéni trasy RBK 882 Lubna — Vysoky les

1/2018 54



UP DOLNI UJEZD

ZUR Pk stanovi v fe§eném Uzemi vefejné prospésné opatieni U49 (regionalni biokoridor RBK
882 Lubna — Vysoky les.

Z hlediska cilovych charakteristik krajiny spada feSené uUzemi do oblasti se shodnym
krajinnym typem — krajiny zemédélské (pfevazna Cast), lesozemédélské (severni okraj k.u.)
a krajiny lesni (podél Jalového potoka u jizni hranice k.u.).

Celé feSené uzemi obce lezi mimo oblasti s pfedpokladanou vy$Si mirou urbanizace a nelezi
ani v zadné rozvojové ose nebo rozvojové oblasti.

g KO[VIVENV'I'AIVQ,K SOULADU S :JEDNOTLIVYMI CLANKY ZUR Pk, KTERE MAJi VZTAH K
UZEMI RESENEMU UP DOLNI UJEZD:

- UP respektuje priority Uzemniho planovani pro zaijiéténi udrZitelného rozvoje Uzemi, které
jsou stanovené v kap.1, v pripadé feSeného uzemi:

- v 0dst.06 - Vytvareni podminek pro péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na
uzemi kraje, pfitom se soustredit zejména na:

v ¢asti a): - zachovani prirodnich hodnot, biologické rozmanitosti a ekologicko-
stabilizaéni funkce krajiny

Z hlediska ochrany pfirody nejsou v feSeném katastralnim tzemi Dolni Ujezd evidovany
zadné lokality nebo chranéna uzemi.

Lesni plida se vyskytuje v malém rozsahu - nejvice v obci podél toku Desné, na jizni hranici
podél Jalového potoka a na severnim okraji pobliz mistni ¢asti Jifikov. Navrhové plochy se
kromé cyklostezky lesnich pozemkU nedotykaiji.

Prvky lokalniho a regionalniho USES byly zpfesnény a vymezeny dle mistnich podminek.

v ¢asti b):- ochranu pozitivnich znaku krajinného razu

Na uzemi obce pfevazuje intenzivné vyuzivana zemédélska krajina s pomérné malym
zastoupenim pfirodnich prvkl{. Tyto oblasti, zejména na severnim a jiznim okraji k.U jsou
respektovany. Pro posileni ekologické stability jsou v zemédélské krajiné vymezeny navrhové
prvky USES dle zpracovaného generelu.

v Casti ¢): - zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel s cilem nenarusovat cenné méstské
i venkovské urbanistické struktury a architektonické i prirodni dominanty nevhodnou
zastavbou a omezit fragmentaci krajiny;

Charakter obce je respektovan. VétSina zastavitelnych ploch neni velkého rozsahu, doplfuji a
rozvijeji stavajici zastavbu. K fragmentizaci krajiny nedochéazi, vfeSeném uzemi nejsou
vymezovany zadné rozsahlé izolované rozvojove plochy.

v ¢asti d) - ochranu obyvatel pred zdravotnimi riziky z narusSené kvality prostredi,
zejména ve vztahu k vysoké zatézi hlukem, Skodlivymi latkami v ovzdusi a znecéistovani
povrchovych vod vyuzZivanych ke koupani;

V obci se nenachazeji Zzadné vyznamné zdroje zdravotnich rizik, navrhové plochy pro bydleni
jsou od vyrobnich provozl situovany s dostate€nym odstupem.
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- vodst.07 - Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych
¢innosti na uzemi kraje zvlasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych
rozvojovych osach. Pritom se soustredit zejména na:

v ¢asti a) - posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi, tedy navrhovat pfizniva
urbanisticka a architektonicka reseni sidel, dostatecné zastoupeni a vysoce kvalitni
feseni verejnych prostranstvi a ploch vefejné zelené, vybaveni sidel potfebnou
verejnou infrastrukturou a zabezpeceni dostatec¢né prostupnosti krajiny;

Zastoupeni verejnych ploch a vefejné zelené je v obci na dostate¢né uUrovni; navrzeny jsou
rozvojové lok. Z17, Z18, Z19 pro vznik ploch vefejné zelené, dalSi vefejna prostranstvi budou
soucasti rozsahlejsich ploch bydleni (napf. Z6).

V ptedchozi UPD byly navrzeny rozvojové plochy (vé&. vyhledovych) mezi Dolnim Ujezdem a
mistni ¢asti Jifikov v takové mife, ktera by v podstaté vedla k jejich vzajemnému propojeni.
Do feSeného UP nejsou vyhledové plochy prevzaty s cilem mezi t&mito sidly zachovat
nezastavéné uzemi. Pfipadna obnova a rozsSifeni cestni sité v krajiné budou predmétem
projektu pozemkovych uprav.

v ¢asti b) - vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného uzemi a zachovani funkéni
a urbanistické celistvosti sidel, tedy zajiStovat plnohodnotné vyuZiti ploch a objektu
v zastavéném uUzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby nevyuZivanych objektu
a areala v sidlech pred vystavbou ve volné krajiné;

Regulativni podminky pro jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti nijak neomezuji
moznosti rekonstrukce a prestaveb stavajicich objektl a arealu v zastavéném uzemi. V obci
(uvnitf zastavéného uzemi) bylo ve vhodnych lokalitdich vymezeno 8 navrhovych
(pFestavbovych) ploch — pro obnovu rybnika (P1), bydleni (P2, P3, P4, P9), ob&anskou
vybavenost (P5, P6) a specifickou vyrobu (P8).

v ¢asti e) - uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné, zajistit ucelné ¢lenéni
pozemkové drzby prostrednictvim pozemkovych uprav a doplnéni krajinnych prvkua
zvysujicich ekologickou stabilitu krajiny a eliminujicich erozni poSkozeni;

V UP jsou zapracovany prvky lokalniho i regionalniho USES dle dostupnych podkladd. Dalsi
doplnéni krajinnych prvkl, obnova a rozSifeni cestni sité v krajiné budou pfedmétem projektu
pozemkovych Uprav, které v feSeném Uzemi dosud neprobéhly.

V nezastavéném uUzemi je zapracovano 5 lokalit - plochy ,K* - zmény v krajiné (K1-5) pro
protipovodfiovou ochranu.

UP respektuje zasady pro usmériiovani zemniho rozvoje, stanovené v &l. 108 b):

v odst. a) - koordinovat vymezeni ploch pro umisténi protipovodriovych opatreni s
uzemnimi plany dotéenych obci;

Spoleéna protipovodfiova opatfeni, ktera by se tykala vice obci, v k.U. Dolni Ujezd navrzena
nejsou. Plochy vymezené k tomuto Ucelu v feSeném Uzemi jsou popsany v predchozim textu -
str. 7 OdGvodnéni UP.

v odst. b) - v zaplavovych uzemich Ize vymezovat zastavitelné plochy a umistovat
verejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odivodnénych pripadech;

Pro tok Desné, ktery prochazi zastavénym tuzemim obce Dolni Ujezd je vyhlaseno zaplavové
Uzemi Qio0 V€. aktivni zony.
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V uzemnim planu je vymezena Cast zastavitelné plochy P8, ktera zasahuje do zaplavového
uzemi. Zde by byla situovana pfirodni vodni nadrz k biologickému docisténi vody z provozu
sadek pro chov ryb. Z charakteru plochy vyplyva, ze jiné jeji umisténi nez v udolni poloze na
bfehu potoka neni mozné.

v odst. ) - revitalizovat Fi¢ni systémy a prirodé blizka protipovodriova opatreni.
PF¥i vyjezdu z obce smérem na Horni Ujezd je pro tento G&el vymezena lokalita K5.

UP respektuje zasady, které ZUR stanovuji pro usmériiovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani
0 zménach v uzemi v ¢l. 112

vodst. a) - respektovat plochy a koridory pro biocentra a biokoridory USES na
regionalni a nadregionalni drovni jako nezastavitelné s vyuZitim pro zvyseni
biodiverzity a ekologické stability krajiny; s vyjimkou umisténi liniovych staveb, které

vrvr

tyto plochy krizi;

v odst. b) - veSkeré, i doc¢asné, zasahy do vymezenych biocenter a biokoridort provadét
pouze na zadkladé odborného posouzeni a souhlasu prislusného organu ochrany
prirody;

v odst. ¢) - biocentra a biokoridory, jejichZz sou¢asny stav odpovida stavu cilovému
chranit pred veskerymi zasahy, které by vedly k naruseni tohoto stavu a funkénosti
biocentra ¢i biokoridoru;

v odst. f) - stavby dopravni a technické infrastruktury v plochach a koridorech pro
biocentra a biokoridory USES pripoustét v nezbytnych prfipadech za podminky, Ze
nedojde k vyznamnému sniZeni schopnosti ekosystému odoladvat znecisténi, erozi Ci
jiné fyzikalni nebo chemické zatézi prostredi a zdaroven nedojde k podstatnému snizeni
schopnosti bez dalSich opatreni plnit stabilizujici funkce v krajiné

Biocentra jsou zafazena do ploch s rozdiinym zplGsobem vyuziti NP (plochy pfirodni),
biokoridory do ploch NSpz (smiSené plochy nezastavéného uzemi).

Plochy USES nejsou dotéeny zadnou navrhovou plochou. Regulativy pro tyto typy ploch,
stanovené v kap. 6 UP, pfipoust&ji zasahy jen ve velmi omezené mite.

UP respektuje Ukoly pro Uzemni planovani, které ZUR stanovuiji v &l. 113

v odst. a) - zpresnit vymezeni regionélnich a nadregionélnich biocenter a biokoridord v
souladu s metodikou USES a pozadavky specifickych oborovych dokumentaci tak, aby
byly dodrzeny nejméné jejich minimalni parametry a zajisténa jejich funkénost;

Uzemni plan vymezil skladebné prvky USES regionalniho a lokalniho vyznamu. V UP byla
feSena zejména koordinace a navaznost prvki na sousedni Uzemi pfi respektovani
zpracovanych UPD a UPP, zejména UP navazujicich obci.

Podrobné zdivodnéni vymezeni prvkil USES je popsano vkap. 9 Odlvodnéni UP —
Komplexni zdGvodnéni pfijatého feseni, cast USES.

UP respektuje zasady pro zaijiéténi ochrany Uzemi s pFirodnimi hodnotami a moZného rozvoje
téchto Uzemi, které ZUR stanovuiji v ¢l. 116

v odst. a) respektovat ochranu pfirodnich hodnot jako limitu rozvoje uzemi s pfirodnimi
Ci krajinnymi hodnotami;

UP Dolni Ujezd respektuje pfirodni hodnoty uvedené v &l. 115 ZUR, vyskytujici se v feSeném
uzemi, v pfipadé k.u. Dolni Ujezd skladebné &asti USES.
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v odst. b) vytvaret podminky pro vyuZivani Krajiny pfi respektovani jejich hodnot a
ekologickych, estetickych, rekreacnich a hospodarskych funkci;

Podminky vyuZivani jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti jsou uvedeny v kap.6
uUP.

v odst. j) vySkové stavby (vétrné elektrarny apod.) umistovat v souladu s ochranou
krajinného razu. Pri umistovani ostatnich staveb a zafizeni, které mohou diky svym

plosnym parametrim narusit pozitivni charakteristiky krajinného razu tento vliv
hodnotit studii krajinného razu a negativni dopady eliminovat.....

Zakladni podminky pro umistovani staveb ve volné krajiné jsou uvedeny v kap. 5.1 UP —
Koncepce uspofadani krajiny

v odst. k) nenavrhovat vedeni novych dopravnich staveb ve volné krajiné (v novych
koridorech), zasahujicich do zvlasté chranénych uzemi a lokalit soustavy NATURA

ZvIasté chranéna uzemi ani lokality soustavy NATURA 2000 se v feSeném uzemi nevyskytuji.

v odst. I) stavby technické infrastruktury orientovat prevazné na pozemky s méné
kvalitni ptidou, zafazenou do trid ochrany lll. — V.

- plocha Z14 (TO) pro rozsifeni separaéniho dvora — zamér z predchozi UPD, lokalita na
zemeédélskych pozemcich tf. ochrany I.

- plocha zZ16 (TO) pro zfizeni kompostarny - lokalita neni vymezena na zemédélskych
pozemcich.

v odst. p) FeSit stfety dopravni infrastruktury a izemniho systému ekologické stability
(budovani nadchodt, vyhodnoceni vlivi);

Reseni t&chto stfetd neni predmétem Gzemniho planu, bude sougasti DUR uvedenych staveb.

UP respektuje zasady pro planovani zmén v Uzemi a rozhodovani o nich, které jsou:
- v ¢l. 127 stanovené pro krajinu lesni

v odst. b) - zastavitelné plochy mimo zastavéna uzemi obci navrhovat pouze v nezbytné
mire pri zohlednéni hodnot uzemi s tim, Ze zastavitelné plochy budou vymezovany na
Ukor ploch lesa pouze ve vyjimecnych a zviast odivodnénych pripadech;

v odst. ¢) - zabor PUPFL pripoustét pouze ve vyjimecénych, nezbytnych a zvlast
oduvodnénych pripadech

Krajina lesni (PUPFL) se nachazi na jiznim okraji feSeneho Uzemi a nejsou zde vymezeny
Zadné zastavitelné lokality. V tomto uzemi je veden regionalni USES.

vodst. d) - eliminovat riziko naruseni kompaktniho lesniho horizontu umisténim
nevhodnych staveb zejména vertikalnich a liniovych

UP nenavrhuje 2adné zaméry, které by mohly narusit kompaktni lesni horizont, pro plochy

s rozdilnym zpUsobem vyuziti situované v krajiné je omezeni stanoveno v regulativech jejich
vyuziti, uvedenych v kap. 6 UP.
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- v ¢l. 131 stanovené pro krajinu lesozemédélskou,

v odst. b) - zastavitelné plochy mimo zastavéna tuzemi obci navrhovat pouze v nezbytné
mire pFi zohlednéni hodnot uzemi s tim, Ze zastavitelné plochy budou vymezovany na
Ukor ploch lesa pouze ve vyjimecnych a zviast odivodnénych pripadech;

vodst. ¢) - zabor PUPFL pfipoustét pouze ve vyjimeénych, nezbytnych a zvilast
odudvodnénych pripadech

v odst. d) - chranit a rozvijet harmonicky vztah sidel a zemédélské krajiny, zejména
udrzovat vyvazeny podil zahrad a trvalych travnich porostu a zastavénych a intenzivné
vyuzivanych ploch

Krajina lesozemédélska zasahuje zastavéné uzemi mistni €asti Vaclavky, zastavitelné plochy
zde vymezené nejsou.

v odst. €) - rekreacni ubytovaci zafizeni s vyssi kapacitou luZzek prfipoustét pouze na
zakladé vyhodnoceni unosnosti krajiny

Rekreacni zafizeni nejsou navrhovana.

- v ¢&l. 133 stanovené pro krajinu zemédélskou,

v odst. @) - dbdt na ochranu a hospodarné vyuzivani zemédélského pudniho fondu

Navrhové plochy byly vymezeny v pfiméfeném rozsahu tak, aby navazovaly na hranice
zastavéného Uzemi, pfitom se vSak dotykaji zemédélskych pozemku témér vSech tfid ochrany
ZPF (tf. 1. = lll., V.). P¥i jejich umisténi se ale v podstaté doteni pozemkl s nejvyssi ff.
ochrany I. a Il. nelze vyhnout, protoZze zastavéné uzemi obce se pfevazné na téchto
pozemcich nachazi. Pfevazna vétsina navrhovych ploch je prevzata z predchozi UPD.

v odst. b) - zastavitelné plochy mimo zastavéna uzemi obci navrhovat v nezbytné nutné
mire pfi zohlednéni krajinnych hodnot uzemi

Hlavni zastavitelné plochy pfimo navazuji na zastavéné uzemi a vétSinou jsou pfevzaty z
UPO Dolni Ujezd. Vychodné od obce (mistni &ast Pazucha) je situovano né&kolik izolovanych
zastavitelnych ploch, které nelze pfimo navazat na zastavéné uzemi, nebot souviseji
s vyuzivanim ploch v krajiné. Jsou vSak malého rozsahu a svym situovanim v terénu nemohou
mit zadny negativni vliv na krajinné hodnoty uzemi.

V zastavéném uzemi bylo ve vhodnych lokalitdch vymezeno celkem 8 rozvojovych ploch — pro
bydleni (P2, P3, P4, P9), ob&anskou vybavenost (P5, P6), pro obnovu rybnika (P1) a vyrobu
specifickou (P8).

v odst. ¢) - zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a doplriovanim doprovodné
zelené podél komunikaci a rozptylené zelené (solitéry, remizky apod.)

v odst. d) - zvysSovat prostupnost krajiny obnovou cestni sité
Obnové cestni sité neklade uzemni plan Zadné prekazky, viz regulativy vyuZiti ploch

s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Konkrétni navrh ¢lenéni rozsahlych zemédeélskych ploch vE.
obnovy cestni sité bude pfedmétem feSeni pozemkovych Uprav.
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3. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH
VZTAHU

Komplexni SirSi vztahy jsou nejlépe patrné z vykresové €asti, kde jsou zpracovany na mapé v
méfitku 1:50 000.

3.1 Postaveni obce v systému osidleni

Dolni Ujezd se nachazi na vychod& Cech, 6 km jihozapadné od Litomysle a asi 11 km od
historické zemské hranice s Moravou, v mirné zvinéné krajiné na okraji Ceskomoravské

nadmorska vyska je 370 m, nejvySSi misto je 436 m. n.m.

Obec nalezi v ramci Pardubického kraje do spravniho obvodu obce s rozsSifenou plsobnosti
Litomysl (okres Svitavy). Nejsilngjsi vazby ma obec na Litomysl, Polic¢ku, pfip. Vysoké Myto.

Uzemi obce Dolni Ujezd sousedi s obcemi Osik (k.u. Osik), Litomysl (k.u. Pohodli), Trsténice
(k.. Trsténice u Litomysle), Horni Ujezd (k.u. Horni Ujezd u Litomysle), Sebranice (k.u. Kalisté

u Sebranic), Desna (k.u. Desna u Litomysle), Vidlata Sec (k.u. Vidlata Sec), Morasice (k.u.
LaZany u Litomysle, k.u. Rikovice u Litomysle).

3.2 Sirsi dopravni vztahy, $irsi vztahy technické infrastruktury

Dle ZUR Pardubického kraje prochazi severné od Litomysle koridor navrhované dalnice II. tf.
D35 (usek Ostrov — Staré Mésto).

NejvyznamnéjSi komunikace v feSeném uzemi:

-1/359 . Litomysl - Prose¢

-1/360 ..o Litomysl - Policka

V k.0. Dolni Ujezd se Zelezniéni trat nenachazi, nejblizsi je:

- trat CD 6.018 Vysoké Myto — Litomysl, se zastavkou v Litomysli
- trat CD &.261 Skute¢ — Svitavy, se zastavkou v Poli¢ce

Dalkové trasy technické infrastruktury: VTL plynovod — jizné od obce, ¢aste¢né podél 11/360

3.3 Sirsi vztahy USES a dalSich pfirodnich systému
- v FeSeném Uzemi jsou situovany prvky regionalniho USES - RBC 451 Vysoky les, RBK 882

Lubna — Vysoky les
- celé feSené uzemi spada do CHOPAV (podzemni vody)

3.4 Vyhodnoceni souladu s vydanymi UAP a s UPD sousednich obci

UAP - Gzemné analytické podklady

Z ,UAP ORP Litomysl — GpIna aktualizace, prosinec 2014“ vyplyva pro UP Dolni Ujezd:
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» Respektovat hlavni limity vyuZiti Gzemi:

* silnice Il a Il tr.

« technicka infrastruktura - nadzemni vedeni VN 35 kV, trafostanice, VTL plynovod,
radioreléové trasy

* sesuvna uzemi- aktivni, potencialni

« prvky USES lokalni, regionéini

» pozemky I. a ll. tf. ochrany

* zaplavové tzemi Quoo VC. aktivni zony

* lesy a vodni toky

* Uzemi s archeologickymi nalezy

* nemovité kulturni pamatky

* pamatné stromy

Uvedené limity byly respektovany, pfip. doplnény dle aktualniho stavu, lokalni a regionalni
prvky USES byly upfesnény.

» Hlavni problémy v Feseném dzemi k.u. Dolni Ujezd:

Urbanistické zavady

o Plochy zemédélské vyroby x plochy bydleni.

V&echny navrhové plochy bydleni (kromé& Z11) jsou prevzaty z predchozi UPD (UPO Dolni
Ujezd), zadna z téchto ploch neni s plochami vyroby v pfimém kontaktu a jsou vymezeny
v dostateCném vzajemném odstupu. Nejmensi vzajemna vzdalenost ploch vyroby a
navrzenych ploch bydleni je v pfipadé jizniho stfediska cca 75 m (lokality Z8, Z9), v pfipadé
arealu na severnim okraji obce je to cca 170 m (lok. Z4).

Dopravni zavady

o Vysoka zatéz nakladni automobilovou dopravou prijezdem obce a Spatny stavebné
technicky stav komunikace.

Stavebné technicky stav komunikace II.tf. feSi projekt rekonstrukce prutahu silnice 11/359 Dolni
Ujezd, zpracovany f. APC Silnice — Ing. Rambousek 9/2013. Rekonstrukce je navrzena
pfevazné ve stavajici trase, pfipadné drobné Upravy jejiho vedeni jsou z hlediska regulativi
vyuziti navazujicich ploch (pfevazné plochy SV) pfipustné.

o Sledovat problematiku moznosti zlepseni obvodového propojeni silni¢ni sité a sidelni
struktury, pripadné s posilenim pfimych obvodovych vazeb s napojenim na planovanou
rychlostni silnici R35 mimo mésto Litomysl.

Resené Uzemi bylo provéfeno z hlediska moznosti situovani pfimého napojeni komunikace

IL.tF. s planovanou D35 (dfive R35) mimo meésto Litomysl. Vhodna trasa nalezena nebyla, UPD
navazujicich obci ani ZUR Pk (po aktualizaci ¢.1) navrh takového propojeni neobsahuiji.

Problémy technické infrastruktury - nezjistény

Hyaqienické zavady

o Zvysena hlukova zatéz a lokalni zvyseni imisnich zatézi v dusledku silni¢ni dopravy.
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Resit hlukovou a imisni zatéZ z dopravy ve stavajicich trasach komunikaci v moZnostech
Uzemniho planu neni. Pfemisténi komunikace (obchvat), ktery byl ptvodné sougasti UPO,
bylo Zménou &.1 UPO zru$eno a nova trasa navrzena nebyla. Navrhované plochy bydleni
vétSinou nejsou situovany v pfimém kontaktu s komunikaci Il. tf. Vyjimkou je plocha Z6, jeji
uspofadani je vSak podminéno zpracovanim Uzemni studie, ktera tuto situaci zohledni.

Vzajemné stiety zamérd na provedeni zmén v Uzemi

o Navrzena rozvojova plocha bydleni a obéanské vybavenosti x ostatni silni¢ni zaméry.
Strety nebyly zjistény.

Strety zaméru s limity vyuZiti uzemi

o Problém prekroceni pfirozeného limitu adolni polohy zastavby v obci do prostor
méné urbanisticky atraktivnich se zemédélskou pidou nejvyssi kvality.

Udolni osa obce je tvofena tokem Desné, kolem jejihoZ toku je vymezeno zaplavové Gzemi a
udolni niva. Moznost situovani dalSi zastavby je tomto Uzemi velmi omezena. Navrhové
plochy pro rozvoj obce jsou proto soustifedény pfevazné v navaznosti na jeji obvod — plochy
pro vyrobu a podnikani na severnim okraji, bytova vystavba v navaznosti na zapadni stranu
obce. Situovat tyto plochy na zemédélské pozemky nizsi tfidy ochrany vS§ak mozné neni — po
obvodu zastavby se nachazi pfevazné zemédeélska plida tf. ochrany I. a ll.

o Potencialni strety vybranych zaméru s ochrannymi pasmy vodnich zdroji a
zdaplavovym dzemim Quoo: NavrZzena rozvojova plocha bydleni a obéanské vybavenosti x

Q100.

Témér vSechny rozvojové plochy v udolni poloze, které jsou zcela nebo Castecné dotcené
zaplavovym tzemim Qigo jsou prevzaty z pfedchozi UPD: P2 pro bytovou zastavbu, P5 a P6
pro ob&anskou vybavenost.

Nové navrzenou plochou v zaplavovém uzemi je €ast lok. P8, ktera je navrzena pro pfipadné
zfizeni vodni nadrze, slouzici k biologickému docisténi vody z provozu sadek pro chov ryb).

OhroZeni Uzemi povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy

o Respektovat omezeni ve vyuZiti uzemi plynouci ze stanoveného zaplavového uzemi a
ze zvysSeného vyskytu svahovych deformaci (aktivni a potencialni sesuvy).

Vyuziti téchto ploch je podminéné pfipustné, podminky pro pfipadnou vystavbu budou
stanoveny dot€enym organem v ramci uzemniho fizeni.

Lokalita Z28 pobliz COV je vymezena na pozemku, ktery navazuje na sesuvné tzemi. Tato
lokalita je zafazena do ploch obCanské vybavenosti se specifickym vyuZitim — pro zfizeni
agroturistické farmy. Ve specifickym podminkach této lokality je uveden maximalni rozsah
zastavéného Uzemi (max. 1000 m?) a podminka, Ze vyuZiti plochy pro stavby pro
shromazdovani osob je podminéno ,geologickym posouzenim lokality autorizovanym
geotechnikem z dlivodu posouzeni aktualnosti aktivniho sesuvu®

o Provérit vymezeni protieroznich a protipovodriovych opatreni vyplyvajicich z analyzy
uzemi ORP Litomysl zpracované v roce 2008 firmou EKOTOXA a dle studie
proveditelnosti zpracované firmou SINDLAR s.r.o. v roce 2012 (viz B 5.5 Vykres
problému k feseni v UPD).

Na zakladé citovanych analyz byly do Zmény &.1 UPO zapracovany 4 navrhové plochy pro
protipovodriova opatfeni. Novy UP tyto plochy respektuje, jedna se o plochy zmén v krajiné
(K): K1, K2 — plochy pro zachyceni pfivalovych vod — u Jifikova a K3, K4 pro zfizeni poldru
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jizné od Dolniho Ujezdu. PF¥i vyjezdu z obce smérem na Horni Ujezd je navic vymezena
lokalita K5, jejimz uCelem je zvySeni retenénich schopnosti krajiny.

Jiné problémy k feSeni

Zapracovat poZadavky vyplyvajici ze ZUR PK, zejména:

o respektovat priority uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tuzemi,
Popis feseni v UP Dolni Ujezd je uveden v kap.2 Odtvodnéni UP na str. 9-10

o respektovat zasady pro planovani zmén v uzemi,
Komentar je uveden v kap.2 Oddvodnéni UP na str. 13-14

o poZadavek na vymezeni a zpfesnéni skladebnych édsti USES.
Soulad s feSenym UP je uveden v kap.2 Odtvodnéni UP na str. 12

UPD sousednich obci

UP byl koordinovan s navazujici UPD, v nasledujici tabulce jsou uvedeny sousedni obce a
hlavni body vzajemné koordinace

Obec stav UPD koordinace

Osik UPO — zména &.1 - 2007 Iokaln_l US_ES, stavajici dopravni a
technicka infrastruktura

. . D i % 4 _ regionalni i lokalni USES, silnice II. tF.,

Litomysl UP — pravni stav po Zm.¢.1 - 2012 VTL plynovod

Trsténice UPO - 2004 reglor)aln,| _USES, stavajici dopravni a
technlckla infrastruktura

Horni Ujezd UPO - 2005 Iokalm U§_ES, stavajici dopravni a
technicka infrastruktura

Sebranice UPO - 2013 stavajici dopravni infrastruktura

Desna UPO — 2004 Iokalm U’S'ES, stavajici dopravni a
technicka infrastruktura

Vidlata Se¢ | UPO — 2006 stavajici dopravni infrastruktura

Morasice UP (névrh) — 2016 lokalni USES, stavajici dopravni a

technicka infrastruktura
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4. VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI,
ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A
URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU
NEZASTAVENEHO UZEMI

Pfezkoumani souladu navrhu tzemniho planu Dolni Ujezd s cili tzemniho
planovani

Navrh uzemniho planu Dolni Ujezd je v souladu s cili Gzemniho planovani ve smyslu

ustanoveni § 18 stavebniho zakona, nebot:

- vytvari predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi, spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a
pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné
generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich

- zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim feSenim
ucelného vyuZiti a prostorového uspofadani uzemi s cilem dosazeni obecné
prospésného souladu vefejnych a soukromych zajm( na rozvoji uzemi

- jsou koordinovany vefejné a soukromé zaméry zmeén v uzemi, vystavba a jiné ¢innosti
ovliviiujici rozvoj uzemi a je konkretizovana ochrana vefejnych zajm( vyplyvajici ze
zvlastnich pravnich predpisl

- jsou chranény a rozvijeny pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi, vcCetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi

- je chranéna krajina jako podstatna slozka prostfedi Zivota obyvatel

- jsou urCeny podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajisténa
ochrana nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemk, zastavitelné plochy jsou
vymezeny s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZziti zastavéného uzemi.

Pfezkoumani souladu navrhu GUzemniho planu Dolni Ujezd s ukoly Gzemniho
planovani

Navrh Gzemniho planu Dolni Ujezd je v souladu s Ukoly uzemniho planovani ve smyslu

ustanoveni § 19 stavebniho zakona, nebot:

- zZjiStuje a posuzuje stav uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizani hodnoty

- stanovuje koncepci rozvoje Uzemi, vCetné urbanistické koncepce s ohledem na
hodnoty a podminky uzemi

- provéfuje a posuzuje potifebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich
pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na vefejné zdravi, Zivotni prostfedi, vliv
na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani

- stanovuje urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a
prostorové uspofradani uzemi a na jeho zmény

- stanovuje podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pro umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi

- stanovuje podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni

- vytvari podminky pro ochranu Uzemi podle zvlastnich pravnich pfedpist

- uplatiiuje poznatky zejména z oboru architektury, urbanismu, uzemniho planovani a
ekologie a pamatkové péce.
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5. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Navrh Gzemniho planu Dolni Ujezd je v souladu s poZadavky zékona &. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni, v souladu s
vyhlaskou ¢&. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uUzemné& planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni, a v souladu s
vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, v platném znéni.

6. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Navrh UP Dolni Ujezd je v souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky
dotéenych organl podle zvlastnich pravnich pfedpisa.

SPOLECNE JEDNANi O NAVRHU UZEMNIHO PLANU DOLNi UJEZD

1. Stanoviska dotéenych organt uplatnéna v ramci spolecného jednani:
1.1. Méstsky uiad Litomysl, odbor Zivotniho prosti-edi, stanovisko &.j. MEU Litomysl 34423/2015
ze dne 15.1.2016 ve znéni:
., Po prosetieni predlozenych podkladii odbor Zivotniho prostiedi MéU Litomys] vyddva toto
stanovisko:
-2 hlediska vodniho hospoddistvi _
- bez pripominek
-2 hlediska lesniho hospoddistvi a myslivosti
- V Feseném uzemi lokalita P7 a cyklostezka zasahuji na lesni pozemky nebo do ochranného
pasma lesa. Pozadujeme doplnit predlozenou dokumentaci v souladu s § 14 odst. 1 zakona o
lesich, tj. zdivodnit navrhovand resSeni, které ma byt nejvhodnéjsi z hlediska zachovani lesa,
ochrany Zivotniho prostiedi a ostatnich celospolecenskych zajmii a vyhodnotit dopady
navrhovaného reseni na konkrétni lesni porost a na okolni lesni porosty.
- Z hlediska ochrany p¥irody a rybaistvi | EEEEGEGEGER
- bez pripominek
- 7 hlediska ochrany ZPF _
- bez pripominek
- Z hlediska odpadového hospoddistvi, ochrany ovzdusi || GG
- bez pripominek
Predlozend zadost byla posouzena z hledisek zajmii chranénych témito predpisy:
- zakonem 254/2001 Sb., o vodach v platném znéni
- zakonem 289/1995 Sb., o lesich v platném znéni
- zakonem 449/2001 Sb., o myslivosti v platném znéni
- zdkonem 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského piidniho fondu v platném znéni
- zdkonem 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny v platném znéni
- zakonem 99/2004 Sb., o rybarstvi v platném znéni
- zakonem 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi v platném znéni
- zakonem 185/2001 Sb., o odpadech v platném znéni “.

Vyhodnoceni stanoviska a pokyn pro zapracovani:

Doplnit a zdiivodnit navrhovana fese ni lokality P7 a cyklostezky, které ma byt nejvhodné&jsi z hle diska
zachovani les a, ochrany zivotniho prostiedi a ostatnich celospolecenskych zajmu a vyhodnotit dopady
navrhované ho feSeni na konkrétni lesni porost a na okolni lesni porosty.
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1.2. Krajsky urad Pardubické ho kraje , odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, stanovisko
¢.j. KrU 74870/2015/0ZPZ/Se ze dne 16.12.2015 ve zné ni:

1/2018

,,Stanovisko dotcenych organit ve smyslu ust. § 50 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim iddu odboru Zivotniho prostiedi a zemédélstvi Krajského niadu

Pardubického kraje k akci: “Spolecné jedndni o ndvrhu iizemniho planu Dolni Ujezd“
Orsgin ochrany ovedss A

Podle ustanoveni §11odst. 2 pism. a) zdkona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi a souvisejicich
predpisit nejsou z hledisek zajmit sledovanych organem ochrany ovzdusi Krajského uradu
Pardubického kraje k predlozenému navrhu tzemné planovaci dokumentace zZadné dalsi
pozadavky nad ramec pozZadavkii vyplyvajicich ze Zdsad vizemniho rozvoje Pardubického kraje
a uzemné analytickych podkladii.

Orgdn ochrany pi¥irody
Z hlediska zajmii svérenych dle zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, v platném
znéni, do piisobnosti Krajského uradu Pardubického kraje, organu ochrany prirody, tj. uzemni
system ekologické stability (regionalni uroven), zvlasté chranend vzemi (prirodni rezervace a
pFirodni pamatky), evropsky vyznamné lokality, ptaci oblasti a prirodni parky, nejsou k
predlozenému navrhu vizemniho planu Dolni Ujezd zdsadni pripominky.

Orgdn ochrany zemédélského pudniho fondu |GG

Krajsky urad Pardubického kraje, jako vécné a mistné prislusny organ statni spravy ochrany
zemédeélského puidniho fondu (dale jen OZPF) dle § 17a pism. a) zdkona ¢. 334/1992 Sb., o
OZPF, ve znéni pozdéjsich zmén (dale jen ,,zdkon*), posoudil predlozenou Zadost a dle
ustanoveni § 5 odst. 2 zdakona vydava

A)SOUHLAS

k uvedené véci " UP Dolni Ujezd, ndavrh“, s vyhodnocenim diisledkii navrhovaného reseni na
OZPF ve smyslu ustanoveni § 3 vyhlasky ¢. 13/1994 Sb.

PriedloZené vyhodnoceni diisledkit na OZPF vyZaduje 60,9276 ha, 7 toho:

® Lokality: P02, P03, P04, Z01, Z02,Z03, Z04, Z05, Z06, Z07, Z08, Z09, Z11 - rozloha 24,2482
ha. Vyuziti je mozné pro bydleni.

® Lokalita: Z20 - rozloha 0,2500 ha. Vyuziti je mozné pro dopravu.

® Lokality: P05, P06, Z12, Z13 - rozloha 6,1894 ha. VyuZiti je mozné pro obcanskou
vybavenost.

e Lokality: K01, K02, KO3, K04, K05 - rozloha 19,2160 ha. VyuZiti je mozné pro
protipovodnova opatrent.

® Lokality: Z14, Z15 - rozloha 0,5300 ha. Vyuziti je mozné pro technickou infrastrukturu.

® Lokality: P08, Z27 - rozloha 0,4410 ha. VyuZiti je mozné pro vodni plochy.

® Lokality:Z21, 722, 723, 724, 7225, Z26 - rozloha 9,7830 ha. Vyuziti je mozné pro vyrobu a
skladovani.

® Lokality: Z17, Z19 - rozloha 0,2700 ha. Vyuziti je mozné pro zelen.

BYNESOUHLAS

® Lokalita:Z10 - navrhované vyuZiti bydleni.

® Lokalita: cyklostezka

ODUVODNENI

Dne 1. 4. 2015 nabyl ucinnosti zakon ¢. 41/2015 Sb., kterym se méni zakon ¢. 334/1992 Sb., o
OZPF, ve znéni pozdéjsich predpisii. Porizovatel uzemné planovaci dokumentace je dle § 5
odst. 1 zakona povinen Fidit se zdsadami plosné ochrany zemédelského pudniho fondu, které
jsou uvedeny v § 4 zakona. Dle § 4 odst. 3 zdkona Ize (cit.): ,,Zemédélskou piidu I. a Il. tFidy
ochrany odejmout pouze v pripadech, kdy jiny verejny zdjem vyrazné prevazuje nad verejnym
zajmem ochrany zemédélského piidniho fondu.* V pripadé, Ze jsou nékteré plochy piejimany z
platné uzemné planovaci dokumentace a zarover je zachovano i jejich funkcni vyuZiti, vyuziva
organ OZPF § 4 odst. 4 zdkona (zde lokality ¢. K01, K02, K03, K04, P02, P05, P06, 202, Z03,
204, Z05, Z06, 207, 208, Z09, 212, 714, 715, Z17, Z20, 721, Z22).

U lokalit K05 (protipovodiiova ochrana), P04 (drobné zbytkové plochy uvniti priumyslového
aredlu), P08 (zdjmy ochrany prirody), Z24 (rozsSifeni stavajici zemédélské vyroby), 225
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(rozsireni stavajici zemédélské vyroby), Z27 (napajedlo pro zvifata z farmového chovu) byla
shledana prevaha jiného verejného zajmu.

Lokalita Z10 — prevdzna cast lokality se nachdzi na pudach I tridy ochrany (1,6703 ha). V
daném katastru je pro funkcni vyuziti bydleni schvaleno dostatecné mnozstvi jinych ploch.
Zabor lokality neni ve verejném zdjmu.

Lokalita cyklostezky — prevazna cdast lokality se nachazi na piddch I. a Il. tiidy ochrany (1,4975
ha). Trasa cyklostezky dosud nebyla schvalena. Jeji zapracovan i do uzemniho planu bude
mozné teprve po projednani konecné verze trasy.

Na souhlas udélovany podle ustanoveni § 5 odst. 2 zakona se nevztahuji ustanoveni zdkona C.
50072004 Sb., spravni rad, v platném znéni, a neresi se jim Zadné majetkopravni ani uZivatelské
vztahy k pozemkiim.

Organ stdtni spravy lesit (zpracovatel Ing. J. Klapkova)

Podle ustanoveni § 48a odst. 2 pism. a) zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a o zmené a doplneni
néekterych zdkonii, ve zneni pozdejsich predpisi (dale jen ,,lesni zakon*), nemame jako organ
statni spravy lesii Krajského uradu Pardubického kraje k predlozenému navrhu uzemniho planu
Horni Hermanice zasadni pFipominky.

Z textové casti oditvodnéni navrhu vuzemniho planu v kap. 14) ,, Vyhodnoceni predpokladanych
dusledkit navrhovaného rveseni na zemédélsky pudni fond a na pozemky urcené k plnéni funkce
lesa” je ziejmé, Ze je v uzemnim planu navrhovan zdabor pozemkit uréenych k plnéni funkci lesa
(PUPFL), a to v souvislosti s navrhem umistnéni cyklostezky (bez vymezeni lokality), kde je
predpokladany zabor PUPFL v rozsahu 0,128 ha, a dadle na lokalité P7 v rozsahu zaboru
PUPFL cca 0,1995 ha (navrh nového funkcniho zarazeni jako plochy pro skladovani VK -
manipulacni plocha). Dale je navrhem vzemniho planu dotceno ochranné pasmo lesa do 50 m
od okraje lesa, a to umistenim rozvojové plochy Z16. Ochranné pdasmo je o omezeni, které
vyplyva z lesniho zdkona, a které je nutno pii vystavbé novych staveb respektovat a pri popisu
lokalit v izemnim planu uvést. Diivodem je jednak ochrana lesa pred negativnim piisobenim
staveb na les, jednak take ochrana staveb pred dusledky napr. padu stromu ¢i vetvi na sousedict
nemovitosti. Temito diisledky mohou byt ohrozZeny predevsim stavby v takové vzdalenosti od
lesa, ktera odpovida vysce lesniho porostu, tj. v pruméru cca 25 m, proto doporucujeme, aby
uzemni plan tuto skutecnost pri navrhu novych zastavitelnych lokalit respektoval.

Vzhledem k tomu, Ze predloZend uzemné planovaci dokumentace predstavuje zamér, ktery
naplnuje ust. § 48 odst. 2 pism. b) lesniho zakona, tj. uzemné planovaci dokumentace navrhuje
primé dotceni pozemkii urcenych k plnéni funkci lesa, je dotcenym organem statni spravy ve
smyslu stavebniho zdakona obecni urad obce s rozsiFenou piisobnosti, tj. odbor Zivotniho
prostredi Méstskeho uradu Litomysl, ktery je kompetentni k uplatnéni stanoviska k ndvrhu
uzemniho planu.

Dne 11.4.2016 bylo projednano s Krajskym Gfadem Pardubického kraje, organem ochrany ZPF
jeho nesouhlasné stanovisko, jeZ je soudésti stanoviska &.j. KrU 74870/2015/0ZPZ/Se ze dne
16.12.2015 s timto zavérem:

., Zastavitelnad plocha Z10 — nedoslo ke shode.

Trasa cyklostezky bude vymezena jako koridor — KrU Pk souhlasi s timto FeSenim a v rdmci
projednavani upraveného navrhu v ramci verejného projednani bude vydan souhlas s vuzemnim
planem*.

Vyhodnoceni stanoviska a pokyn pro zapracovani:
Plochu pro bydleni Z10 vypustit.
Cyklostezku vymezit jako koridor.

1.3. Miéstsky uiad Litomysl, odbor mistniho a silni¢niho hospoda¥stvi, stanovisko &.j. MEU
Litomysl 34162/2015 ze dne 15.12.2015 ve zné ni:

., Meéstsky urad Litomysl, odbor mistniho a silnicniho hospodarstvi, vecné a mistné prislusny
silnicni spravni urad ve vecech silnic 1l. a I1l. tridy podle § 40 odst. 4 pism. c) zak. ¢. 13/1997
Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdeéjsich predpisii a podle § 40 odst. 4 pism. ¢) téhoz
zakona prislusny k uplatnéni stanoviska k uzemnim planiim k Vasemu oznameni ve véci vyse
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uvedené vydava tyto vSeobecné pripominky: a) obytnou zastavbu navrhovat takovym zpiisobem,
aby byly eliminovany Skodlivé viivy z dopravy (nap¥. hluk, emise, atd.) - z ditvodu predchdzeni
vystavby protihlukovych zdi, které by mohly pri nevhodné umisténé zdastavbé podél silnic II. a
1l tridy tvorit pripadnou pevnou prekazku - § 29 zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, b) pripadnou novou zdstavbu navrhovat takovym zpisobem, aby byl
minimalizovan pocet komunikacnich napojeni na silnice Il. a IIl. tridy v prislusném
katastralnim vzemi (napr. novou mistni komunikaci, ke které budou napojovany sousedni
nemovitosti) - z divodu zachovani a zkvalitnéni BESIP (kazdé uroviiové pripojeni je zvySené
rizikové misto), c) v mistech soustiedovani obcanii (stdvajici i uvazovand mista) pocitat s
dostatecnymi plochami pro parkovani vozidel mimo silnice II. a IIl. tFidy (vytvoreni
samostatnych mistnich nebo ucelovych komunikaci pro ucely parkovani) - z divodu zkvalitnéni
BESIP, d) vytvorit predpoklady (dle moznosti uzemi) pro pripadné umisténi novych
inzenyrskych siti mimo silnice II. a Ill. tridy - z ditvodu presnéjsiho dodrzovani § 36 zdkona C.
13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, e) mimo zastavéné uzemi (pokud mozno) respektovat
ochranna pasma pozemnich komunikaci - silnicnim ochrannym pdasmem se rozumi prostor
ohraniceny svislymi plochami vedenymi do vysky 50 m a ve vzdalenosti 15 m od oSy VOzZovky
nebo prilehlého jizdniho pasu silnice I1. tiidy nebo silnice Il tridy (zdkon ¢. 13/1997 Sb., § 30,
odst. 2) — z diivodu zachovaini ochrany silnic II. a IlI. tridy, a nezhorSovani podminek BESIP, f)
silnicni pozemky silnic II. a Ill. tFidy nesmi byt zahrnuty do uzemi ekologické stability z ditvodu
provadené bézné a zimni udrzby na silnicich Il. a IIl. tridy vyhlaska MDS ¢. 104/1997 Sb.,
kterou se provadi zakon o pozemnich komunikacich - § 9, § 15, § 41, - § 46.“.

Vyhodnoceni stanoviska a pokyn pro zapracovani:

- ad a) a b): Gzemni plan vymezuje plochy a koridory, neumistuje ani n navrhuje stavby, coz je
pfedmétem navazujicich s pravnich tize ni, tyto pozadavky dotéeného organu se netykaji pofizovani
uzemniho planu, avSak fizeni navazujicich, tento pozadavek je proto bezpiredmétny,

- ad ¢) a d): v kazdé funkéni plose uréené k zastavéni je pfipustna dopravni i technicka infrastruktura (tj.
véetné je jich ptipadnych nutnych Uprav) — ndvrh neni tfeba upravovat, vykresy uzemniho planu se
zpracovavaji nad mapovym podkladem v métitku katastralni mapy a vydavaji v métitku 1:5000, z
tohoto diivodu nelze zachytit veskeré (i podstatnéjsi) detaily dopravni a technické infrastruktury — navrh
neni te ba upravovat,

- ad e ): ochranné pasmo je respektovano — navrh neni tfeba upravovat,

- ad f): silni¢ni pozemky silnic II. a III. tiidy ponechat v plochach USES — vypusténim by byly plochy
USES nelogicky pierusovany, podminkami funkéniho vyuZiti vyslovné zajistit moZnost provadéni
udrzby a oprav silnic. Text v odstavci 5.2 textové ¢asti navrhu tizemniho planu doplnit takto: v plochach
USES je piipustna dopravni a technicka infrastruktura véetng jeji Gidrzby a oprav.

1.4. Krajsky ti‘ad Pardubického kraje, odbor rozvoje, fondi EU, cestovniho ruchu a s portu,
oddéleni izemniho planovani, uplatnil stanovisko &.j. KrU 48117/2016 ze dne 8.7.2016 ve
znéni:

.. Stanovisko k navrhu Uzemniho plinu Dolni Ujezd

Krajsky urad Pardubického kraje, odbor rozvoje, fondit EU, cestovniho ruchu a sportu (dale jen
krajsky urad) obdrzel dle § 50 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim vadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisii dne 24. 11. 2015 ozndmeni o
spolecném jedndni o navrhu Uzemniho planu Dolni Ujezd (ddle jen tizemni pldn) a dokumentaci
navrhu uzemniho planu. V souladu s § 50 odst. 7 stavebniho zakona obdrzel k rajsky urad dne
23. 6. 2016 kopie stanovisek a pripominek, které byly k ndvrhu uzemniho planu uplatnény.
Krajsky wrad na zdkladé predlozenych podkladii vydava stanovisko dle § 50 odst. 7 stavebniho
zakona. Dle predlozenych stanovisek byl k plose Z10 vydan nesouhlas z hlediska zabori
zemédeélského piidniho fondu. Lokalita Z10 bude z navrhu uzemniho planu vypusténa.

a) Posouzeni 7 hlediska zajisténi koordinace vyuZivani uzemi s ohledem na $irSi tizemni
vztahy

Z hlediska sirsich vztahii je uzemni plan koordinovan s tizemné planovacimi dokumentacemi
sousednich obci. Uzemni plin byl koordinovin se soudnimi iizemné planovacimi
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dokumentacemi v rdmci napojeni prvkii uzemniho systému ekologické stability. Dle
predlozenych podkladii sousedni obce neuplatnily pri spolecném jednani pripominky.

b) Posouzeni z hlediska souladu s politikou tuzemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Uzemni plan je v souladu s Politikou izemniho rozvoje Ceské republik y (PUR CR), ve znéni
aktualizace ¢. 1, schvilené usnesenim viady Ceské republiky ¢ 276 dne 15. 4. 2015. ReSené
uzemi obce neni zarazeno do rozvojové oblasti, rozvojové osy ani specifické oblasti
republikového vyznamu. Resené iizemi obce neni dotceno vymezenim novych koridorii a ploch
dopravni ¢i technické infrastruktury, které by svym vyznamem presahovaly tizemi jednoho kraje.
Lokalita Z10 bude z ndvrhu uzemniho planu vypusténa. Doporucujeme také provérit potiebnost
vymezeni uzemni rezervy R2 pro obcanské vybaveni, kterd je naproti lokalité Z10 pres silnici, a
to z duvodu zachovadni prostupnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro cloveka mezi sidly
Osik a Dolni Ujezd (¢l. 20a PUR CR, ve znéni aktualizace ¢&. 1).

Uzemni plan je v souladu se Zdsadami iizemniho rozvoje Pardubického kraje (ZUR Pk ), ve
znéni aktualizace C. 1, ktera nabyla ucinnosti 7. 10. 2014, jelikoz:

® respektuje priority uzemniho planovani pro zajisteni udrZitelného rozvoje uzemi, které jsou
stanoveny v kapitole 1 ZUR Pk,

e respektuje zdsady stanovené pro zdplavova vizemi dle ¢I. 108 pism. b ZUR Pk , iizemni pléin
vymezuje zastavitelné plochy v zaplavovéem uzemi, a to pro plochu Z15, ktera je urcena pro
stavbu obecni COV dle platného vizemniho planu a vydaného stavebniho povoleni a plochu Z27,
kterad je urcena pro ziizeni vodni plochy (rybnicku - napajedla), ktera bude soucdsti farmového
chovu zvirat na prilehlych pozemcich. V plochach prestavby v zastaveném uzemi je vymezen v
zaplavovem uzemi jizni okraj plochy P2 (SV), kterd je zahradou a cast plochy P6 (OS), pro
rozsireni sportovnich ploch fotbalového hriste.

® respektuje skladebné casti uzemniho systemu ekologické stability regiondlniho biokoridoru
RK 882 Lubnd — Vysoky les, regiondlniho biocentra 451 Vysoky les dle ¢l. 111 a 112 ZUR Pk
(zpresnény koridor regiondalniho biokoridoru RK 882 je vymezen jako verejné prospésné
opatieni VU 1 dle ¢l. 113 pism. b ZUR Pk ),

® respektuje zasady pro zajisteni ochrany a mozny rozvoj v uzemich s prirodnimi, kulturnimi a
civilizacnimi hodnotami, které jsou stanoveny v kapitole 5 ZUR Pk,

o respektuje zajisténi ochrany tizemi s prirodnimi hodnotami tizemi kraje dle ¢l. 116 ZUR Pk,

e respektuje zasady pro zajisténa vymezeni cilovych charakteristik krajiny lesozemédélské, které
jsou stanoveny v kapitole 6 ZUR Pk.

¢) Posouzeni 7 hlediska zdleZitosti nadmistniho vyznamu dle § 43 odst. 1 stavebniho zdkona
Uzemni plin neobsahuje zdlezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zdsaddch
uzemniho rozvoje. Na zdkladé posouzeni navrhu uzemniho planu, lze konstatovat, zZe byly
naplnény pozadavky na zajisténi koordinace vyuzivani tizemi s ohledem na Sirsi uzemni vztahy a
byl zajistén soulad navrhu uzemniho planu s politikou tizemniho rozvoje a uzemné planovact
dokumentaci vydanou krajem.

V ramci c¢innosti, kterd vyplyva pro krajsky urad z ustanoveni § 67 odst. 1 pism. ¢) zakona .
129/2000 Sb. o krajich, ve znéni pozdéjsich predpisu, upozorfiujeme v ramci metodické cinnosti
na nize uvedené nedostatky:

Pozadujeme opravit uvdadené datum ucinnosti prvnich Zdsad vzemniho rozvoje Pardubického
kraje, vydanych 29. 4. 2010. Dne 6. 3. 2012 usnesenim ¢j. 9 Ao 7/2011 — 489 rozhodl Nejvyssi
spravni soud v rozsireném senateé, ze zdsady uzemniho rozvoje nabyvaji, v souladu s § 173 odst.
1 ve spojeni s § 25 odst. 3 spravniho Fadu z roku 2004, ucinnosti patndactym dnem po dni
vyvéseni verejné vyhlasky, na uredni desce spravniho organu, ktery toto opatreni obecné povahy
vydal. Pro Zasady uzemniho rozvoje Pardubického kraje byla ucinnost potvrzena Nejvyssim
spravinim soudem dne 27. 5. 2015 rozsudkem ¢j. 6 As 257/2014. Podle vyse uvedenych
rozhodnuti nabyly Zasady vuzemniho rozvoje Pardubického kraje ucinnosti dne 15. 5. 2010. “.
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Vyhodnoceni stanoviska a pokyn pro zapracovani:

- Provéfit potfebnost vymezeni izemni rezervy R2 pro obcanské vybaveni, a to z divodu zachovani
prostupnosti krajiny pro volné Zijici Zivogichy a pro ¢lovéka mezi sidly Osik a Dolni Ujezd (¢l. 20a
PUR CR, ve zné ni aktualizace &. 1).

- Opravit v navrhu datum nabyti G¢innosti Zasad uzemniho rozvoje Pardubického kraje na 15.5.2010.

Odiivodnéni zvoleného FeSeni:
- Plocha uzemni rezervy R2 byla ponechdana v uzemnim planu z téchto ditvodu:

-V UP je vymezena celd Fada rozvojovych lokalit pro bydleni, jejichz naplnéni by v budoucnu
mohlo prinést pozadavky na doplnéni obcanské vybavenosti. K tomuto ucelu jsou vymezeny
plochy u kiizovatky silnic smérem na Jirikov, a to jak zastavitelna plocha Z12, tak plocha R2.

- Po vypusteni navrhové plochy ZI10 pro bydleni (jizné od plochy R2) je vtomto prostoru
respektovano stavajici vyuziti, kterym jsou zahrady a zahumenky jednotlivych soukromych
viastniki. Ty jsou individualné a dle potreby zaplocovany a vytvireji tak jiz v soucasnosti
bariéru z hlediska prostupnosti krajiny pro volné Zijici zZivocichy a pro cloveka. Existence
plochy R2 proto nemd na prostupnost krajiny viiv.

2. Dale byla uplatnéna souhlasna stanoviska dotCenych organi (tj. bez stanoveni jakychkoliv
podminek):

2.1. Obvodni bansky ufad pro uzemi kraji Kralovéhradeckého a Pardubického, stanovisko €. j.
SBS 36666/2015/0BU-09/1 ze dne 30.11.2015,
2.2. Ministerstvo obrany Ceské republiky, Sekce ekonomicka a majetkova, odbor ochrany
uzemnich zajmu a fizeni programu nemovité infrastruktury, stanovisko ¢.j. 47184/2015-8201-
OUZ-PCE ze dne 7.1.2016,
2.3. Ministerstvo zivotniho prostiedi, stanovisko ¢.j. 1973/550/15-Hd 82188/ENV/15 ze dne
24.11.2015,
2.4. Ministerstvo primyslu a obchodu, stanovisko ¢.j. MPO 55001/2015 ze dne 24.11.2015,
2.5. Krajska hygienicka stanice Pardubického kraje se sidlem v Pardubicich, stanovisko c.j.
KHSPA 18231/2015/HOK-Sy ze dne 16.1.2016.

VYHODNOCENi STANOVISEK, PRIPOMINEK A NAMITEK Z VEREJNEHO PROJEDNANI,
POKYNY PRO ZAPRACOVANI DO DOKUMENTACE PRO OPAKOVANE VEREJNE
PROJEDNANI

1. Stanoviska dotéenych organii uplatnéna v ramci veiejného projednani:

1.1. Méstsky ufad Litomysl, odbor Zivotniho prostiedi - orgén statni spravy lest, J.E. Purkyné ¢.p. 918,

570 20 Litomysl, stanovisko &.j. M&U Litomysl 22063/2017 ze dne 2.5.2017 ve znéni:
,, Uzemni plan uvazuje o umistovani staveb na lesni pozemky a do ochranného pdsma lesa. K
zajisténi ochrany lesa slouzi ,,ochranné pasmo *“ ve vzdalenosti 50m od okraje tohoto lesa (resp.
Lesntho pozemku). Do ochranného pdsma lesa je mozné umistovat stavby pro bydleni, stavby
pro rodinnou rekreaci a stavby ubytovaciho zarizeni a ddle ostatni stavby. Podle § 14 odst. 2
zakona o lesich je vidy k umisténi jakékoliv stavby na lesnim pozemku nebo v jeho
ochranném pdsmu nutné zdvazné stanovisko piislus§ného organu stdtni spravy lesit (orgdn
SSL), kterym bude regulovina vzddlenost staveb od hranice lesnich pozemki, tj. povolena
minimalni vzddlenost od hranice lesnich pozemkii “.

Vyhodnoceni stanoviska a pokyn pro zapracovani:

Stanoviskem nejsou stanoveny Zadné podminky, pouze piFipomenuta obecné platna ustanoveni
zakona o lesich. Neni nutné zapracovavat
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1.2. Méstsky ufad Litomysl, odbor Zivotniho prostfedi — organ ochrany piirody, J.E. Purkyné ¢.p. 918,
570 20 Litomysl, stanovisko ¢.j. M&U Litomysl 17966/2017 ze dne 2.5.2017 ve znéni:

., 1. OOP souhlasi s navrhem tizemniho planu Dolni Ujezd za podminek vyplyvajicich z bodu 2
2. OOP zaroven upresiuje pozadavky k obsahu uzemniho planu:

1 Vyjadreni k ochrané krajinného razu

Cast udolni niva Desné véetné navazujicich iidolnich svahii a bezprostiedniho okoli v obci
Dolni Ujezd byly ve studii Bukadcek, R.; Rusnak, J.; Bukackova P. 2007: Studie potencidlniho
vlivu vySkovych staveb a vétrnych elektraren na krajinny rdz uzemi Pardubického kraje
(pristupné napriklad z https://www.pardubickykraj.cz/studie-potencialniho-vlivu-vyskovych-
staveb-a-vetrnych-elektraren-na-krajinny-raz), vymezeny jako krajindrsky exponovany prostor
Horni Ujezd, pricemz ditvodem ochrany tizemi je ochrana dochovanych prvkii, typickych znaki,
historicke a prirodni povahy vytvarejicich estetickou a prirodni hodnotu celého malebného
prostoru venkovskeho sidla. Jako misto krajinného razu a jeho charakteristika je cast Dolniho
Ujezdu podle vyhlasky 500/2006 Sb., iizemné analytickych podkladech, iizemné planovaci
dokumentaci a zpiisobu evidence vizemné planovaci cinnosti v platném znéni i soucasti vizemné
analytickych podkladiim ORP Litomysl. Uzemi je cenné diky prvkim prirodni, kulturni a
historicke charakteristiky, jedna se napr. o dochované puvodni objekty lidové architektury,
zemédeélské dvory a historické domy, citelna dochovanad urbanisticka struktura obci a zahrady s
kvétinovymi zahony, loukami a sady v okoli usedlosti a domkii. Proto v maximalné mozné mire
pozadujeme, aby uzemni plan dbal na to, aby umistované stavby nekontrastovaly se stavajici
zastavbou, umistované stavby pro rodinné bydleni by mély mit obdélny piidorys v poméru stran
cca 2 : 3, sedlovou stiechu o sklonu cca 38 - 45° a nemély by se na nich uplatiiovat polygonalni
rizality. Byt se jednd o podrobnosti nad ramec vagnosti izemniho planu, odbor ZP povazuje za
vhodné na né upozornit pri mozném budoucim stretu s hodnotami krajinného razu. Tyto hodnoty
jsou v navrhu tizemniho planu dostatecné chranény v plochdch pro bydleni. V navrhu tizemniho
planu vsak absentuje jakdkoliv regulace vystavby v plochdach obcanského vybaveni, v plochdch
vyroby a skladovani a plochy smisené vyrobni, které také umoznuji umistovani staveb. I v téchto
plochach by mely byt stanoveny podminky ochrany krajinného rdzu. V pripade, ze nebudou
podminky ochrany krajinného rdazu na téchto plochach stanoveny, bude v pripadeé potencidlniho
naruSeni krajinného razu posuzoviano mozné naruSeni krajinného rdzu a jeho charakteristik,
které jsou uvedeny ve studii Bukacek a kol. 2007

11. Zvlaste chranéné druhy Zivocichi

Lokalita P9, se nachdzi na travnaté strani kde v letosnim roce (2017) zaznamenal OOP vyskyt
zvlaste chranéného druhu majky fialové (Meloe violaceus). Podle § 50 odst.1) zdkona C.
114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny v platném znéni (ddle jen zdkona) jsou zviaste
chranéni Zivocichové chranéni ve vsech vyvojovych stadiich. Chranéna jsou i jimi uzivand
prirozend i uméld sidla a jejich biotop. Dale OOP upozoriiuje, Ze v tésné blizkosti plochy Z28 se
nachazi listnaty les (Borkov), kde se nachdzi zvlasté chranéné druhy rostlin konkrétné oméj vici
moc (Aconitum lycoctonum) a lilie zlatohlava (Lilium martagon). Podle ust. § 49 odst. 1 zdkona
Jsou zvlasteé chranéné rostliny chranény ve vsech svych podzemnich a nadzemnich castech a
vSech vyvojovych stadiich; chranén je rovnez jejich biotop. Je zakdzano tyto rostliny sbirat,
trhat, vykopavat, poskozovat, nicit nebo jinak rusit ve vyvoji. Je téz zakazano je drzet, péstovat,
dopravovat, prodavat, vymernovat nebo nabizet za ucelem prodeje nebo vymeény. Vzhledem k
potencialni moznosti ovlivnéni populaci téchto druhii stavbou umisténou tésné u hranice lesa,
upozornujeme na jejich ochranu jiz nyni. Dle § 56 odst. 1) zdkona miiZe v pripadech, kdy
verejny zdjem vyrazné prevySuje nad zajmem ochrany piirody povolit organ ochrany prirody
vyjimku ze zdkazii u zvldsté chranénych druhii. Prislusnym orgdnem ochrany prirody je ve véci
zvlaste chranénych druhii Zivocichii Krajsky urad pro Pardubicky kraj. OOP neni ziejmé
vzhledem K ndlezu v letosnim roce, zda KU disponuje vidaji o vyskytu majky fialové na lokalité
P9. Vzhledem K jeji zakonné ochrané a zarazeni plochy k zastavbé je zde predpoklad zasahu do
biotopu pFi umistovdni vystavby. Proto by bylo vhodné obrdtit se znovu na KU, zda mu byl
znam vyskyt majky fialové na této lokalite, pri vydavani stanoviska k ndavrhu vizemniho planu.
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Pokud by OOP obdrzel projektovou dokumentaci s navrhem vystavby na predmeétné plose, opét
by stavebnika odkazal na prislusny OOP. Z hlediska nendrokovosti vydani vyjimky a moznému
vynaloZeni marnych nakladit na zpracovani projektu doporucujeme znovu oslovit KU. “.

Vyhodnoceni stanoviska a pokyn pro zapracovani:

Ad I. Dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona jsou dotfené organy opravnéni vyjadFit se pouze k
¢astem uzemniho planu, které byly od spoleéného jednani zménény — podminky ochrany
krajinného razu se v tomto pripadé neménily a soucasné jsou jiz v uzemnim plinu
primérené FeSeny. Neni nutné zapracovavat.

Ad 1L

Méstsky urad Litomysl neni v otazce dotceni zvlasté chranénych Zivo€ichi a rostlin

dotéenym organem. Tim je krajsky urad. Neni nutné zapracovavat.

1.3. Krajsky tfad Pardubického kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, ICO 70892822,
Komenského namésti C.p. 125, Pardubice-Staré Mésto, 530 02 Pardubice 2, stanovisko ¢.j. KrU
22481/2017/0ZPZ/Ti ze dne 21.04.2017 ve znéni:

1/2018

»Organ ochrany ovzdusi _Podle ustanoveni § 11 odst. 2 pism.
a) zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi a o zméné nekterych dalsich zakonit v platném
znéni a souvisejicich predpisii neuplatiuje organ ochrany ovzdusi Krajského uradu
Pardubického kraje Zadné dalsi pozadavky nad ramec vyplyvajici ze Zasad vizemniho rozvoje
Pardubického kraje a uzemné analytickych podkladii.

Organ ochrany piirody | NN

Z hlediska zajmii svérenych dle zdakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, v platném
znéni (dale téz zakon), do pusobnosti Krajského uradu Pardubického kraje, organu ochrany
prirody, tj. uzemni systéem ekologicke stability (regiondlni a nadregionalni uiroven), zvlaste
chranénad uzemi (prirodni rezervace a prirodni pamatky), evropsky vyznamné lokality, ptaci
oblasti a prirodni parky, nejsou k predlozenému navrhu zasadni pripominky. Krajsky urad v
souvislosti s vymezenim rozvojovych ploch P5, P6 a P9, které jsou umistény do vyznamného
krajinného prvku niva toku Desnd, upozorniuje na ustanoveni § 4 odst. 2 zdakona, dle néhoz je
zakazdano poskozovat ¢i nicit vyznamné krajinné prvky c¢i oslabovat jejich ekologicko-
stabilizacni funkci. K vydani stanoviska ve véci vyznamnych krajinnych prvkiu je vsak
kompetentni Meéstsky urad Litomysl. Na vyznamné krajinné prvky, tj. na krajinné prvky s vyssi
prirodovédnou hodnotou, jsou obecne casteji vazani vzacnéjsi ¢i dokonce zvlasteé chranéné
druhy organizmii. Z tohoto ditvodu krajsky urad jiz ve fazi projednavani vizemniho planu
upozoriuje na to, Ze v pripadé dojde-li skutecné k vymezeni vysSe uvedenych ploch ve
vyznamném krajinném prvku, bude krajsky urad pozadovat ve fazi schvalovani jednotlivych
konkrétnich zameéru zpracovani biologickych priizkumii ¢i hodnoceni. Krajsky urad dale v
souvislosti s vymezenim lokality Z28 upozornuje na ustanoveni § 12 odst. 2 zdkona, dle kterého
je k umistovani a povolovani staveb, které by mohly snizit nebo zménit krajinny raz, nezbytny
souhlas orgdanu ochrany prirody, v daném pripadé opet Mestského uradu Litomysl. Krajsky
urad ma za to, zZe umisteni stavebnich objektii v ramci pripadné plochy Z28, ktera nikterak
nenavazuje na stavajici zastavbu, miize negativné ovlivnit krajinny raz daného mista.

Orgdn ochrany zemédélského piidniho fondu _ Krajsky urad
Pardubického kraje, jako vécné a mistné prislusny organ statni spravy ochrany zemédelskeho
pudniho fondu (dale jen ,, OZPF*) dle § 17a pism. a) zdkona ¢. 334/1992 Sb. o OZPF, ve znéni
pozdéjsich zmen (ddle jen ,,zakon*), posoudil predlozenou Zadost a dle ustanoveni § 5 odst. 2
zakona vydava

A)SOUHLAS k uvedené véci "UP Dolni Ujezd, ndvrh*, s vyhodnocenim diisledki:
navrhovaného reseni na OZPF ve smyslu ustanoveni § 3 vyhlasky ¢. 13/1994 Sb.

PredloZené vyhodnoceni diisledkit na OZPF vyZaduje 57,4750 ha, 7 toho:

® Lokality: P2, P3, P4, Z1, 72, 73, Z4, 75, 76, Z7, Z8, 79, Z11 - rozloha 24,7376 ha. VyuZiti je
mozné pro bydleni.

® Lokality: P5, P6, Z12, Z28, - rozloha 2,8825 ha. Vyuziti je mozné pro obcanskou vybavenost.
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® Lokalita: Z14- rozloha 0,3300 ha. Vyuziti je mozné pro technickou infrastrukturu.

® Lokality: Z17, Z19- rozloha 0,2700 ha. VyuZiti je mozné pro zeler.

® Lokalita: Z20- rozloha 0,2500 ha. VyuZiti je mozné pro dopravu.

® Lokalita: P§- rozloha 0,3359 ha. VyuZiti je mozné pro vodni plochy.

® Lokality: 721, 722, 724, 725 - rozloha 9,6930 ha. VyuZiti je mozné pro vyrobu a skladovani.

o Lokality: K1, K2, K3, K4, K5 - rozloha 18,9760 ha. Vyuziti je mozné pro protipovodiiova
opatreni.

B)NESOUHLAS

® Lokalita: Z30 - navrhované vyuziti bydleni.

® Lokalita: 729 - navrhované vyuziti obéanska vybavenost.

® Lokalita: Z23 - navrhované vyuziti vyroba a skladovani.”

® Lokalita: cyklostezka

ODUVODNENIT

Dne 1. 4. 2015 nabyl ucinnosti zakon ¢. 41/2015 Sb., kterym se méni zakon ¢. 334/1992 Sh., o
OZPF, ve znéni pozdéjsich predpisii. Porizovatel uzemné planovaci dokumentace je dle § 5
odst. 1 zakona povinen Fidit se zdasadami plosné ochrany zemédeélského piidniho fondu, které
Jjsou uvedeny v § 4 zakona. Dle § 4 odst. 3 zdkona lze (cit.): ,, Zemédélskou pidu 1. a Il tFidy
ochrany odejmout pouze v pripadech, kdy jiny verejny zdjem vyrazné prevazuje nad verejnym
zajmem ochrany zemédeélského piidniho fondu.” V pripade, Ze jsou nékteré plochy prejimany z
platné uzemné planovaci dokumentace a zarover je zachovano i jejich funkcni vyuziti, vyuziva
organ OZPF § 4 odst. 4 zakona (zde lokality ¢. K1, K2, K3, K4, P2, P5, P6, Z2, 73, 74, 75, Z6,
77,278,729, 712,714,717, 220, Z21, Z22).

U lokalit K5 (protipovodiiova ochrana), P4 (drobné zbytkové plochy uvniti prumyslového
aredlu), P8 (zajmy ochrany prirody), Z24 (rozsireni stavajici zemedeélské vyroby), Z25
(rozsiFeni stavajici zemédelske vyroby) byla shledana prevaha jiného verejného zajmu.

Lokalita Z30 — lokalita se nachdzi na puddch I1. tridy ochrany (0,8997 ha). V daném katastru je
pro funkcni vyuziti bydleni schvaleno dostatecné mnozstvi jinych ploch. Zabor lokality neni ve
verejném zdajmu.

Lokalita Z29 — nebyla zdiivodnéna nezbytnost vymezeni lokality z hlediska ustanoveni § 4 odst.
1 a 2 zdakona.

Lokalita Z23 — nebyla zditvodnéna nezbytnost rozsireni drive vymezené lokality z hlediska
ustanoveni § 4 odst. 1 a 2 zdkona.

Lokalita cyklostezky — prevdzna cdast lokality se nachazi na piddach I. a Il tFidy ochrany (1,4975
ha). Trasa cyklostezky dosud nebyla schvilena. Jeji zapracovani do vzemniho planu bude
mozné teprve po projednani konecné verze trasy.

Na souhlas udélovany podle ustanoveni § 5 odst. 2 zakona se nevztahuji ustanoveni zakona C.
500/2004 Sb., spravni 7dd, v platném znéni, a neresi se jim zZadné majetkopravni ani uzivatelské
vztahy k pozemkiim.

Organ stdtni spravy lesi

Z uzemniho planu vyplyva navrh zaboru pozemkii urcéenych k plnéni funkci lesa ve prospéch
zameru ,, Cyklostezka Litomysl — Prosec” v rozsahu 1 280 m2. Navrhem maji byt dotceny i
pozemky do vzdalenosti do 50 m od okraje lesa (napr. plochy Z18, Z28). Podle § 14 odst. 1
zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplneni nékterych zdakonii, ve znéni pozdéjsich
predpisii (ddle jen , lesni zdkon“), jsou porizovatelé tizemné planovaci dokumentace povinni
dbat zachovani lesa a ¥idit se pritom ustanovenimi tohoto zdkona. Jsou povinni navrhnout a
zdiivodnit takova reSeni, ktera jsou z hlediska funkci lesa, ochrany Zivotniho prostredi a
ostatnich  celospolecenskych zdjmit nejvhodnéjsi; pritom je nutné, aby vyhodnotili
predpokladané duisledky navrhovaného reseni a navrhli ieSeni alternativni. V pripadé realizace
zameéru musi byt pri vyuziti pozemkit urcenych k plnéni funkci lesa pro jiné ucely splnény
povinnosti stanovené v § 13 odst. 2 lesniho zdkona, tj. prednostni vyuziti pozemkii méné
vyznamnych, predchazeni nevhodného déleni lesa, nenarusovani sité lesnich cest a vylouceni
ohrozeni lesa vétrem nebo vodni erozi. Jelikoz se navrh tizemné planovaci dokumentace netyka
kompetenci krajskych uradit (iizemni plany obce s rozsirenou pisobnosti a umistovani
rekreacnich ¢i sportovnich staveb na pozemky urcené k plnéni funkci lesa), je pro uplatneni
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stanoviska podle § 48 odst. 2 pism. b) lesniho zdakona prislusny obecni urad obce s rozsirenou
pusobnosti. V tomto pripadé je to orgdn statni spravy lesii Méstského uradu Litomysl. ™.

Vyse uvedené stanovisko Krajsky trad Pardubického kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zeméd¢€lstvi

doplnil stanoviskem &.j. 34578/2017/0ZPZ/Si ze dne 28. 4. 2017 ve znéni:
~Krajsky urad Pardubického kraje, organ ochrany prirody, uplatnil v ramci spolecného
opatieni dotéenych organii statni spravy vydaného pod ¢. j. KrU 22481/2017/0ZPZ/Ti ze dne
21. 4. 2016 své stanovisko k ,,navrhu tizemniho planu Dolni Ujezd* (ndvrh pro veriejné
projednani). Ve vyse uvedeném opatreni organ ochrany prirody konstatoval nasledujici:
,,Z hlediska zajmii sverenych dle zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, v platném
znéni (dale téz zakon), do pusobnosti Krajského uradu Pardubického kraje, organu ochrany
prirody, tj. uzemni systéem ekologicke stability (regiondlni a nadregionalni uroven), zvlasteé
chranénd vzemi (prirodni rezervace a prirodni pamdatky), evropsky vyznamné lokality, ptaci
oblasti a prirodni parky, nejsou k predlozenému navrhu zasadni pripominky.
Krajsky urad v souvislosti s vymezenim rozvojovych ploch P5, P6 a P9, které jsou umistény do
vyznamného krajinného prvku niva toku Desnd, upozoriiuje na ustanoveni § 4 odst. 2 zakona,
dle néhoz je zakdzdano poSkozovat ¢i nicit vyznamné krajinné prvky ¢&i oslabovat jejich
ekologicko-stabilizacni funkci. K vydani stanoviska ve véci vyznamnych krajinnych prvkii je
vSak kompetentni Méstsky urad Litomysl. Na vyznamné krajinné prvky, tj. na krajinné prvky s
vy$s§i prirodovednou hodnotou, jsou obecné castéji vazani vzdacnéjsi ¢i dokonce zvlasté chranené
druhy organizmii. Z tohoto ditvodu krajsky urad jiz ve fazi projednavani vizemniho planu
upozoriiuje na to, ze v pripadé dojde-li skutecné k vymezeni vyse uvedenych ploch ve
vyznamném krajinném prvku, bude krajsky urad pozadovat ve fazi schvalovani jednotlivych
konkrétnich zameérii zpracovani biologickych prizkumii ¢i hodnoceni.
Krajsky urad dale v souvislosti s vymezenim lokality Z28 upozoriuje na ustanoveni § 12 odst. 2
zakona, dle kterého je k umistovani a povolovani staveb, které by mohly snizit nebo zménit
krajinny raz, nezbytny souhlas organu ochrany prirody, v daném pripade opét Mestského uradu
Litomysl. Krajsky urad ma za to, Ze umisténi stavebnich objektii v ramci pripadné plochy Z28,
ktera nikterak nenavazuje na stavajici zastavbu, muze negativné ovlivnit krajinny rdz daného
mista. **
Po vydani vyse citovaného spolecného stanoviska dotcenych organi statni spravy obdrzel
krajsky urad dodatecnou informaci tykajici se vyskytu zviasté chranéného druhu v lokalité, do
které byla navrzena rozvojova plocha P9. Konkrétné se jedna o vyskyt ohrozeného druhu majky
fialovée (Meloe violaceus), ktery lze povazZovat za jakysi indikacni druh vypovidajici o
zachovalosti daného stanovisté. Lze predpokladat, Ze v pripadé komplexnéjsiho prirodovédného
prizkumu dané lokality by proto byly zjistéeny dalsi vzdacné a zvlasté chranéné druhy vizané
praveé na tyto zachovalejsi casti krajiny.
V této souvislosti krajsky uiad upozoriiuje na ustanoveni § 50 zdkona, dle kterého je
zakdazano Skodlivé zasahovat do piirozeného vyvoje zvldasté chranénych druhii, a to i
poskozovanim Ci nicenim stanovist’ téchto druhii. Realizace zaméru v takto vymezené plose,
ktera je stanovistém zvlasté chranéného druhu (piipadné druhii), neni tedy i s ohledem na
ustanoveni § 50 zakona moZnd.“.

Vyse uvedena stanoviska Krajského ufadu Pardubického kraje, organu ochrany ZPF a organu ochrany
ptirody byla projednana dne 17.7.2017 s timto zavérem: ,,

,,OOP:

Porizovatel projednal s navrhovatelem rozsah navrzené plochy 728 — OX a projednal s nim
rozsah zameru pro umisténi stavby pro agroturistiku vcéetné doprovodnych staveb (bourdrna,
mlékarna, odstavné plochy). Z projednani byl vytvoren zdkres, kde plocha Z28 je zmensena
mimo aktivni sesuvné tizemi a ddle bylo projedndno s MéU Litomysl orgdnem ochrany lesa
moznost umisténi plochy do ochranného pdasma lesa minimalné vsak 15m od lesniho pozemku.
Cast pozemku vV ochranném pasmu Cistirny odpadnich vod bude vyuZita k provoziim a stavbam,
které lze v tomto ochranném pdasmu umistit. Podminky pro stavby: stavby, kde bude dochdzet k
shromazdovani osob, jsou podminéné pripustné s tim, zZe podminkou pro jejich umisténi bude
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prokazani vylouceni rizika ohrozeni Zivota a zdravi osob aktivnim sesuvem nachdzejicim se nad
touto plochou - zejména geologickym posouzenim lokality zpracovanym autorizovanym
geotechnikem a ddle zastavitelnost této plochy je maximdalné 1000m?,

Ddle byla do navrhu vrdcena plocha Z26 — VK o vymére 390ma, ktera byla jiz v dokumentaci
pro spolecné jednani, ale byla pro verejné projednani nahrazena plochou Z28. Nyni po
provedené digitalizaci je umisténa na pozemcich 1456/23 a 1456/22 v k.ai. Dolni Ujezd ve
viastnictvi navrhovatele.

Plocha P9 - SV byla projedndna s tim, Ze bude redukovdna dle grafické prilohy, na které doslo s
OOP ke shode.

ZPF:

Plocha 229 — OM je vymezena jako podpurna plocha pro zamysleny aredl pro agroturistiku, S
moznosti umisténi pozorovatelny zvere, mobilniho dojiciho zarizeni a pripadné dalstho zarizent
k podpore agroturistiky typu socidlnich zarizeni a previékaren, kdy okolni plochy jsou urceny
pro pastevni chov koz, ovci a koni. Bude doplnéno odiivodneni vymezeni této plochy a plocha
bude ponechana.

Plocha Z23 - VZ bude pro opakované verejné projedndni zmensena na plochu cca o vymére %,
tak jak byla vymezena v dokumentaci pro spolecné jednani.

Cyklostezka — koridor pro cyklostezku byl vymezen dle dohody ¢j. MéU Litomysl 09632/2016 ze
dne 11.4.2016, kdy pii jednani s | KGR oo e shodé ve vymezeni
cyklostezky jako koridoru. Cyklostezka bude vymezena dle této dohody. .

Vyhodnoceni stanoviska a pokyn pro zapracovani:

- Plocha Z28: plochu zmensit dle grafické piilohy, ktera tvori prilohu téchto pokyni a dale
vymezit plochu Z26 dle navrhu projednaného pri spoleéném jednani. Funkéni regulaci v plose
Z28 stanovit tak, aby:

o neumoziiovala umisténi staveb bliZze nez 15m od lesniho pozemku,

o ¢ast plochy v ochranném pasmu ¢istirny odpadnich vod mohla byt vyuzita K provozim a
stavbam, které 1ze v tomto ochranném pasmu umistit,

o stavby, kde bude dochazet ke shromazd’ovani nebo piebyvani osob, byly zaiazeny do
podminéné pripustného vyuziti s tim, Ze podminkou pro jejich umisténi bude prokazani
vylouceni rizika ohroZeni Zivota a zdravi osob aktivnim sesuvem nachazejicim se nad
touto plochou - zejména geologickym posouzenim lokality zpracovanym autorizovanym
geotechnikem

o zastavitelnost této plochy v§emi stavbami v souétu byla maximalné& 1000m?.

- Plocha P9: plochu zmenSit dle grafické piilohy, ktera tvoii piilohu téchto pokyni. Zbyvajici ¢ast
bude ponechina v plochach ZP nebo ZS.

- Plocha Z30: z navrhu uzemniho planu vypustit.

- Plocha Z29: bude doplnéno odlivodnéni vymezeni této plochy.

- Plocha Z23: zmenSit na cca % soucasné rozlohy — tak, jak byla vymezena v navrhu projednaném
pri spoleéném jednani.

- Koridor pro cyklostezku: koridor pro cyklostezku ponechat.

Oduvodnéni zvoleného odliSného FeSeni:

- Podminka ,, Funkéni regulaci v ploSe Z28 stanovit tak, aby neumoZiiovala umisténi staveb bliZe neZ

15m od lesniho pozemku“ nebyla zapracovina, protoze plocha Z28 je vymezena tak, zZe do prostoru
15m od lesa vitbec nezasahuje.
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1.4. Krajsky ufad Pardubickeho kraje, odbor rozvoje, oddéleni uzemniho planovani, ICO 70892822,
Komenského namésti ¢.p. 125, 532 11 Pardubice, uplatnil stanovisko ¢.j. KrU 22480/2017 ze dne 20. 4.
2017 ve znéni:

~Krajsky urad shledal na zaklade posouzeni navrhu uzemniho planu dle § 50 odst. 7 stavebniho
zakona nedostatek. Zastavitelnd plocha Z28 o rozloze 1,3 ha s navrzenym zpiisobem vyuziti OX
— obcanska vybavenost se specifickym vyuzitim nerespektuje zdsady pro zajistéeni vymezeni
cilovych charakteristik krajiny dle Zdasad vizemniho rozvoje Pardubického kraje (ZUR Pk), ve
znéni aktualizace ¢. 1. Odivodnéni

Krajsky iirad vydal 8. 7. 2016 pod ¢&j. KrU 48117/2016 k ndavrhu tizemniho planu pro spolecné
jednani stanovisko potvrzujici soulad navrhu vuzemniho planu z hlediska kompetenci kraje dle §
50 odst. 7 stavebniho zdkona. Do dokumentace pro verejné projednani navrhu byly zarazeny
nové zastavitelné plochy, a to plocha Z30 s navrzenym zpiisobem vyuzitim bydleni (SV), plocha
Z29 pro obcanské vybaveni (OM), plocha Z28 pro obcanskou vybavenost se specifickym
vyuzitim (OX) a plocha prestavby P9 v zastavéném uzemi pro bydleni (SV). Ddle byly vymezeny
plochy smiSené nezastavéného uzemi prirodni, s jinou specifickou funkci uzemi (NSpx). Z
navrhu uzemniho planu byla vypustena zastavitelna plocha Z10 (BV) a zastavitelné plochy Z13
s navrzenym zpusobem vyuzitim obcanského vybaveni (OM), plocha Z26 pro skladovani (VK) a
plocha rybnika Z27. Plocha Z15 pro umisténi cistirny odpadnich vod byla prevedena jiz do
zastavéného uzemi. Popis vSech zmén navrhu vzemniho planu je popsan v odiivodnéni vuzemniho
planu v kapitole 7) vyhodnoceni splnéni poZadavkiu zadani, cast B) upravy po spolecném
Jjednani.

Krajsky irad posoudil upravenou dokumentaci navrhu Uzemniho planu Dolni Ujezd (2/2017)
pro verejné projedndni. Predlozeny navrh uzemniho planu respektuje z hlediska Sirsich
uzemnich vztahit koncepce navrzené uzemné planovacimi dokumentacemi sousednich obci.
Predlozeny navrh uzemniho planu neobsahuje zalezitosti nadmistniho vyznamu dle § 43 odst. 1
stavebniho zdkona, které nejsou reSeny v zdsaddch uzemniho rozvoje. Dokumentace ndavrhu
uzemniho planu pro verejné jednani byla ménéna z hlediska zaméru dotykajicich se nadrazené
lizemné planovaci dokumentace, a to Zasad vizemniho rozvoje Pardubického kraje (ZUR Pk), ve
znéni aktualizace C. 1, které nabyly ucinnosti 7. 10. 2014.*.

Vyse uvedené stanovisko Krajského tfadu Pardubického kraje, oddéleni uzemniho planovani bylo
projednano dne 5.6.2017 s timto zavérem: krajsky ufad se k upravé vyjadii aZz v ramci opakovaného
vetejného projednani jako ostatni dot¢ené organy.

Vyhodnoceni stanoviska a pokyn pro zapracovani:

Pokyn

pro zapracovani je shodny s pokynem pro plochu Z28 dle predchoziho bodu.

2. Dale byla uplatnéna souhlasnd stanoviska dotéenych organt (tj. bez stanoveni jakychkoliv
podminek):

2.1.

2.2.

2.3.
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Méstsky uiad Litomysl, odbor Zivotniho prostiedi, ICO 276944, I.E. Purkyné &.p. 918, 570 20
Litomysl, stanovisko ¢j. M&U Litomys] 14409/2017 ze dne 25.5.2017

Krajska hygienicka stanice Pardubického kraje se sidlem v Pardubicich, izemni pracovisté
Svitavy, ICO 71009264, U Divadla ¢.p. 828, Zelené Predmésti, 530 02 Pardubice 2, stanovisko
¢.j. KHSPA 04740/2017/HOK-Sy ze dne 2.5.2017,

Obvodni bansky Gfad pro Gzemi kraji Kralovéhradeckého a Pardubického, ICO 25844,
Wonkova &.p. 1142, 500 02 Hradec Kralové 2, stanovisko &.j. SBS 09308/2017/0BU-09/1 ze
dne 21.3.2017.
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VYHODNOCENi STANOVISEK, PRIPOMINEK A NAMITEK Z OPAKOVANEHO
VEREJNEHO PROJEDNANI, POKYNY PRO ZAPRACOVANIi DO DOKUMENTACE PRO
VYDANI

1. Stanoviska dotéenych organu uplatnéna v ramci opakovaného veiejného projednani byla bez
stanoveni jakychkoliv podminek:

1.1. Krajsky ufad Pardubického kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, ICO 70892822,
Komeqského namesti é.vp. 125, Pardubice-Staré Mésto, 530 02 Pardubice 2, uplatnil stanovisko
¢.j. KrU 73201/2017/OZPZ/Ti ze dne 4.12.2017.

1.2. Obvodni bafsky tfad pro tizemi kraji Kralovéhradeckého a Pardubického, ICO 25844,
Wonkova ¢.p. 1142, 500 02 Hradec Kralové 2, uplatnil stanovisko ¢.j. SBS 37080/2017/0OBU-
09/1 ze dne 7.11.2017.

1.3. Ministerstvo primyslu a obchodu, ICO 47609109, Na Frantisku ¢.p. 1039/32, 110 00 Praha 1-
Staré Mésto, uplatnil stanovisko ¢.j. MPO 70959/2017 ze dne 15.11.2017.

1.4. Krajsky ufad Pardubického kraje, odbor rozvoje, oddéleni izemniho planovéni, ICO 70892822,
Komenského namésti ¢.p. 125, Pardubice-Staré Mésto, 530 02 Pardubice 2, uplatnil stanovisko
&.j. KrU 73830/2017 ze dne 22.11.2017.

1.5. Mgstsky tfad Litomysl, odbor mistniho a silni¢niho hospodaistvi, ICO 276944, Bii Stastnych
&p. 1000, 570 01 Litomys§l-Mésto, stanovisko &j. M&U Litomysl 85832/2017 ze dne
14.12.2017.

7. VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI

A)
Zadani uzemniho planu bylo projednano a schvaleno zastupitelstvem obce dne 13.12.2013.

Toto Zadani bylo jako celek spinéno, dil&i Upravy pii formulovani koncepce UP byly pribézné
konzultovany s pofizovatelem a s uréenym zastupitelem, kterym byl starosta obce Ing.
Stanislav Hladik.

Komentar ke spInéni konkrétnich ukolt z jednotlivych bodu Zadani:

e bod a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména
v cilech zlepsovani dosavadniho stavu, vcetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho
uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a
dostupnosti verejné infrastruktury;

a.1. pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a
prostorového usporadani zastavéného uzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné
vymezeni zastavitelnych ploch

- navrh UP je koordinovan s UPD sousednich obci, podrobnéjsi popis je uveden
v kapitole 3.4 Odavodnéni UP

- feSeni urbanistické koncepce je podrobné popsano v kap. 9 Oddvodnéni UP

- navaznost na stavajici UPD obce Dolni Ujezd je popsana v kapitole 9 Odtivodnéni UP

- vymezeni jednotlivych ploch srozdilnym zpGsobem vyuziti v zastavéném i
nezastavéném uUzemi bylo provedeno v souladu s vyhl. €.501/2006 O obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi a s metodikou MINIS (minimalni standard pro
zpracovani uzemnich planu v GIS a CAD)
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- vymezené zaplavové uzemi je zohlednéno - rozvojové plochy v udolni poloze, které
jsou zcela nebo ¢astecné dotéené zaplavovym Uzemim Qi jsou vétSinou prevzaty
s pfedchozi UPD: P2 pro bytovou zastavbu, P5 a P6 pro ob&anskou vybavenost.
Vyuziti t&chto ploch je podminéné pfipustné, podminky pro pfipadnou vystavbu budou
stanoveny dotCenym organem v ramci uzemniho Fizeni. Nové navrzena je lokalita P8
pro specifickou vyrobu.

- na zakladé analyz f. EKOTOXA s.r.o. a SINDLAR s.r.o. byly do Zmény &.1 UPO
zapracovany 4 navrhové plochy pro protipovodfiova opatfeni. Novy UP tyto plochy
respektuje, jedna se o plochy zmén v krajiné (K): K1, K2 — plochy pro zachyceni
pFivalovych vod — u Jifikova a K3, K4 pro zfizeni poldr( jizné od Dolniho Ujezdu.

- vyhodnoceni pfedpokladaného vynéti ze ZPF a PUPFL je uvedeno v samostatnych
kapitolach 14.1 a 14.2 Oddvodnéni UP.

- pro eliminaci negativnich vlivi z ploch vyroby nejsou plochy bydleni a plochy vyroby
navrhovany v tésném sousedstvi

- podminky ploSného a prostorového uspofadani v zastavéném Uzemi a zastavitelnych
plochach jsou popsany v kapitolach 5.1 a 6 UP a v Odtvodnéni UP v kapitole 9

- zastavéna uzemi obce jsou vymezena v grafické ¢asti uzemniho planu v souladu s §58
Stavebniho zakona (zakon 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu).
Vychazeji z hranice intravilanu, vymezené k1. 9. 1966, a byly aktualizovany dle
soudasného stavu v izemi v dobé& zpracovani UP.

a.2. pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani
verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

- vyuziti zastavitelnych ploch je dané pouze zakladnim typem plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti, plochy nejsou podrobnéji lenény. Vyjimkou je lok P8, kde je zvlast
vymezena plocha pro vodni nadrz.

- povinnost zpracovani Uzemni studie je stanovena pro lokality P4 a Z6, zakladni
podminky pro jejich zpracovani jsou uvedeny v kap. 10 UP

a.2.1. Dopravni infrastruktura

- feSené uzemi bylo provéfeno z hlediska moznosti situovani pfimého napojeni
komunikace Il. tf. s planovanou D35 mimo mésto Litomysl. Vhodna trasa nebo koridor
nalezeny nebyly, UPD navazujicich obci ani ZUR Pk (po aktualizaci &.1) navrh
takového propojeni neobsahuji.

- koncepce silnic II. a lll. tf. v feSeném uzemi zGstava beze zmény

- podminky napojeni novych rozvojovych ploch na komunikace Il. a lll. tf. v obci jsou
obecné uvedeny v kapitole 4.1 UP, zpGsob napojeni rozsahlejsi plochy Z6 bude
stanoven v uzemni studii

- uspofadani a navrh novych ucelovych komunikaci pro zemédélskou dopravu
v nezastavéném Uzemi bude soucasti projektu pozemkovych uprav, z toho ddvodu
uzemni plan toto konkrétné nefeSi. V regulativech ploch nezastavéného uzemi je
zfizeni t&chto ugelovych komunikaci zafazeno mezi pFipustné vyuziti — viz. kap. 6 UP.

a.2.2. Technicka infrastruktura
- koncepce vefejné infrastruktury UP je zpracovana v podrobnosti odpovidajici Grovni
uzemniho planu

- zakladni koncepce zasobovani vodou a likvidace odpadnich vod je v souladu s PRVK
(Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci) Pardubického kraje
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zakladni sité technické infrastruktury (vodovod, STL plynovod, kanalizace) kapacitné
umoziuji napojeni navrhovanych rozvojovych ploch, konkrétni feSeni bude pfedmétem
navaznych dokumentaci, zpracovanych v dobé pfipravy jednotlivych zaméru

pfipadné posileni kapacity rozvodu (napf. vyménou fadl za vySSi dimenzi) je
v regulativech jednotlivych ploch uvedeno jako pfipustné vyuziti (,liniové trasy a
nezbytné plochy technického vybaveni*)

feSeni technické infrastruktury (kapacity, zplsob napojeni,....) bude u lokalit P4, Z6
stanoveno v Gzemni studii na zakladé jejiho konkrétniho usporadani — viz. kap. 10 UP
koncepce feSeni elektrorozvodu vE€. navrhu pfipojeni rozvojovych ploch je uvedena
v kap. 9 Odtvodnéni UP - Komplexni zdiivodnéni, ¢ast Elektrorozvody

nakladani s odpady bude probihat stavajicim zpusobem, nova zafizeni a plochy nejsou
navrhovany

a.2.3. Obcanské vybaveni

zakladni plochy ob&anské vybavenosti v uzemi jsou stabilizovany

v UP je vymezeno 5 rozvojovych ploch ob&anské vybavenosti — 7212, 728, 729, P5 a
P6, celkova koncepce je popsana v kap. 4.3. UP

dal$i rozvoj v této oblasti je mozny v ramci stavajicich funkénich ploch OV, OM, OS
(ob&anska vybavenost), v pfipadé mensiho rozsahu i v plochach SV ( plochy smidené
obytné — venkovské ), BV (plochy bydleni — v rodinnych domech — venkovské), a to pfi
splnéni regulaénich a hygienickych podminek a respektovani hlavniho vyuZiti ploch

a.2.4. Verejna prostranstvi

stavajici prostranstvi uzivana ve vefejném zajmu jsou samostatné vymezena (plochy
PV), nové plochy navrzeny nejsou

vymezeni vefejného prostranstvi v rozsahlejSich rozvojovych lokalitdch pro bydleni
bude stanoveno v rozsahu dle platné legislativy nebo pfimo v ramci zpracovani tuzemni
studie

a.3. pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni plosného a
prostorového usporadani nezastavéného uzemi a na provéreni moznych zmén, vcéetné
provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloucéit umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona,

1/2018

usporadani a navrh novych ucelovych komunikaci pro zemédélstvi, lesni hospodafstvi,
turistiku a pro zajisténi prachodnosti krajiny bude soucasti projektu pozemkovych
uprav, ztoho dlvodu je uzemni plan konkrétné nefeSi. V regulativech ploch
nezastavéného uzemi je zfizeni téchto ucCelovych komunikaci zafazeno mezi pfipustné
vyuziti — viz. kapitola 6 UP

podminky pro umisténi vétrnych a fotovoltaickych elektraren jsou uvedeny v UP,
kapitolach €.3 ,Urbanisticka koncepce®, €.5 ,Koncepce uspofadani krajiny* a ¢€.6
,Stanoveni podminek pro vyuziti ploch...*

podminky pro umisténi reklamy jsou uvedeny pro jednotlivé plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuziti v kap ¢.6 UP ,Stanoveni podminek pro vyuziti ploch...*

v prostoru byvalého lomu pFi vyjezdu smér Horni Ujezd je navrZena rozvojova plocha
Z16 (plocha TO — plochy pro stavby a zafizeni pro nakladani s odpady) pro zfizeni
kompostarny

v misté byvalé skladky komunalniho odpadu mezi ¢asti DoleCka a statni silnici Litomysl|
— Poli¢ka, ktera je jiz uzaviena, je navrzeno lokalni biocentrum
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- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostl se v feSeném uzemi nevyskytuji; pro
tyto ¢innosti jsou uréeny zvlastni typy ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti. Pfesto jsou
ve vétSiné ploch tyto €innosti zafazeny jako nepfipustné vyuziti

- prvky lokalniho i regionalniho USES jsou vymezeny — viz. kapitola 5.3 UP a graficka
Cast

- plochy pro liniovou a ploSnou vysadbu kolem stavajicich objektll zemédélské vyroby
Vv jizni €asti obce nejsou vymezeny — lokality pro bytovou vystavbu jsou v dostateCném
odstupu; u vyrobniho arealu v severni ¢asti obce je vymezena plocha uzemni rezervy
R4 pro zfizeni izolaéni a ochranné zelené (ZO)

- vyznamné krajinné prvky (VKP — viz. § 3, odst. 1, pism. b zdkona o ochrané pfirody a
krajiny &. 114/1992 Sb) byly vymezeny dle UAP (viz. grafickd &ast) do ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti (NL, NSpz, W), podminky pro jejich vyuZiti jsou uvedeny
v kapitole 6 UP

- konkrétni plochy pro zalesnéni navrzeny nejsou, podminky jejich zfizeni jsou uvedeny
v regulativech ploch NZ.

a.4. upresnéni pozadavku vyplyvajicich z politiky tzemniho rozvoje

- vyhodnoceni souladu navrhovaného reseni UP s nadfazenou UPD ,Politika Uzemniho
rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢.1“ je uvedeno v kapitole ¢.2 Odlvodnéni UP.

a.5. upresnéni pozZadavku vyplyvajicich z tzemné planovaci dokumentace vydané
krajem
- vyhodnoceni souladu navrhova)ného feseni UP s nadiazenou UPD .Zasady uzemniho
rozvoje Pardubického kraje (ZUR Pk), vCetné aktualizace ¢.1" je uvedeno v kapitole ¢.2
Odlvodnéni UP.

a.6. upresnéni pozadavku vyplyvajicich z tzemné analytickych podkladu, zejména z
problému uréenych k reseni v uzemné planovaci dokumentaci a pripadné z doplnujicich
pruzkumu a rozbort

- vyhodnoceni souladu navrhovaného feseni UP s UAP (Gzemné analytické podklady) je
uvedeno v kapitole ¢. 3.4 Odudvodnéni UP.

a.7. dalsi pozadavky, napriklad pozadavky obce, pozZadavky vyplyvajici ze zpravy
o uplatnovani uzemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zakona, nebo z projednani
s dotéenymi organy a verejnosti

- kulturni a architektonické pamatky mistniho vyznamu byly vyznaceny v koordinacnim
vykrese, Zzadné zvlastni regulativy pro jejich ochranu stanoveny nebyly

- pamatné stromy byly vyznageny dle UAP, zadné zvlastni regulativy pro jejich ochranu
stanoveny nebyly

- stavby pro odpocCinek a cykloturistiku v nezastavéném uzemi bude mozno situovat
v souladu s § 18 St. zakona, pfip. v ramci lok. Z18 a Z19.

- zvlastni lokality pro umistovani roubenek stanoveny nejsou

- plochy skladek zeminy ve vazbé na protipovodhova opatfeni: v plose NSpx1 jsou jako
pFipustné vyuZiti uvedeny ,terénni upravy“, umoznujici ukladani zeminy a nezavadné
stavebni suti (lok. K5 pfi vyjezdu smér Horni Ujezd)

- zvlastni lokalita pro vylu¢né ukladani stavebni suti vymezena neni (viz. pfedchozi bod)

- lokalita pod byvalou salasi ,Botkov* do ploch sportu zafazena nebyla

- lokality pro vlastni zdroje vody vyznaceny nejsou

- lokalita pro kompostarnu Z16 je vymezena na jiznim okraji obce v byvalém lomu
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- umisténi mini kempdq, tabofist a ubytovani u sportovist je zafazeno mezi pfipustné
vyuziti ploch OS (plochy ob&anského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni)

- pro rozsifeni stavajicich sportovist u ZS nebyla navrzena zvlastni plocha, jejich
pfipustnost je uvedena v regulativech plochy OV

- projekt rekonstrukce pritahu silnice 11/359 Dolni Ujezd: rekonstrukce je navrZena
prevazné ve stavajici trase, pfipadné drobné Upravy jejiho vedeni jsou z hlediska
regulativi vyuziti navazujicich ploch (pfevazné plochy SV) pfipustné.

- trasa cyklostezky LitomyS| — Prosec: vzhledem k probihajicim projektovym pracim neni
pro situovani navrzené cyklostezky vytvofena konkrétni samostatna plocha; jeji
situovani je mozné v ramci koridoru - v dotéenych plochach s rozdilnym zpisobem
vyuZziti jsou cyklostezky uvedeny mezi vyuZitim pfipustnym tak, aby jeji situovani
v feSeném Uzemi bylo umoznéno.

b) poZadavky na vymezeni ploch a koridort uzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit

V Uzemnim planu jsou stanoveny plochy Uzemni rezervy, které jsou prevzateé z predchozi
UPD:

- R1 - pro ,plochy bydleni vrodinnych domech - venkovské®, R2 - pro ,plochy
obcCanského vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni“ a R3 - pro ,plochy smiSené
vyrobni*,

Nové byla vymezena plocha R4 - pro ,plochy zelené — ochranné a izola¢ni“ s cilem oddélit
budouci plochy vyroby od ploch bydleni.

c) poZadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyviastnéni nebo pfedkupni pravo

Uzemnim planem je stanovena vefejné prospé&sné stavba pro kterou Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit: VD1 - cyklostezka Litomys| — Prose¢.

Uzemnim planem je stanoveno vefejné prosp&sné opatfeni, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit: VU1 - zalozZeni prvk( systému ekologické stability — regionalni biokoridor
RBK 882 Lubna — Vysoky les (U49).

c.1. upfesnéni pozZadavku vyplyvajicich z uzemné planovaci dokumentace vydané
krajem na vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni a
asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo

- ZUR Pk stanovi vFeSeném Uzemi vefejné prospésné opatfeni U49 (regionalni
biokoridor RBK 882 Lubna — Vysoky les.

d) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o
zméndach v uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim uzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci,

- vuzemnim planu jsou navrzeny rozvojove plochy P4 a Z6, jejichz vyuZiti proveri
uzemni studie — podrobnéji kap. 10 UP.

- v UP Dolni Ujezd nejsou navrzeny plochy, ve kterych bude rozhodovani o zménéach
v Uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu nebo uzavienim dohody o parcelaci

e) pozadavek na zpracovani variant Ffeseni

- v UP neni navrzeno zadné variantni fegeni
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f) poZadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na usporadani obsahu
jeho oduvodnéni véetné méritek vykresii a poctu vyhotoveni

- obsah uzemniho planu a jeho odlvodnéni je zpracovan v souladu s pfilohou €.7
vyhlasky €.500/2006 Sb. O UAP, UPD a zpUsobu evidence uzemné planovaci ¢innosti.

- pozadovana forma zpracovani je dodrZzena.

g) poZadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi uzemniho planu na udrzitelny
rozvoj tuzemi.

Pozadavky nebyly uplatnény, dle stanoviska Kr. Ufadu:
- predlozeny zamér nemulze mit vyznamny vliv na vymezené ptaci oblasti ani EVL
- neni pozadovano vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostfedi

B)
Po spoleéném jednani piedlozila Obec Dolni Ujezd dodateéné pozadavky na zapracovani do
upraveného navrhu uzemniho planu.

- v casti obce ,louky - staré koryto" — zruSit ¢ast navrhové plochy P8 — rybnic¢ek (W) na
pozemku parc. ¢. 221/1
- lokalita byla upravena

- v lokalité P8 (funkcni plocha VX na pozemcich parc. ¢. 217, 219/1, 218/1... ) roz§ifit pfipustné
vyuZziti o moznost péstovani zeleniny a zfizeni skolky pro péstovani lesnich a okrasnych drevin
- pfipustné vyuziti ploch VX bylo rozsifeno

- zru8it navrhovou plochu P7 v lokalité ,skladka Kolomaznice"
- lokalita byl zrusena

- aredly ZD — sjednotit funkéni zafazeni - oba arealy zafadit do ploch VS (vyroba smiSena)
- oba arealy jsou zafazené do ploch VS

- lokalita nové vystavby Borkov — v plochach P3 a Z11 stanovit pouze funkcni vyuZiti BV s
omezenim v ¢astech dotéenych ochrannym pasmem COV
- pozadavek byl zapracovan do specifickych podminek vyuZiti uvedenych ploch —
kap. 3.2. UP

- Vv lokalité Polom zapadné od Jifikova — upravit vedeni trasy lok. biokoridoru mimo pozemek
parc. ¢. 1117/4
- trasa LBK byla upravena

- lokalita Borkov (byvalé salas u COV) — plochy Z13 a Z26 nahradit jednou specifickou plochou
(parc. ¢. 1451/40, 1458/1, 1459/1,...) s omezenou moZnosti zastavéni, udanou v max. m?
zastavéné plochy

- vymezena nova lokalita Z28 (OX — obCanska vybavenost se specifickym vyuzitim)

- lokalita Bofkov pfi vytoku z COV — zrusit vodni plochu Z27 — napéjeci rybnicek
- lok. byla zruSena, vodni plochu je mozné zfidit v ramci ploch NSpz

- lokalita Borkov pri hranici s k.4. Osik — vymezit zastavitelnou plochu malého rozsahu pro obc.

vybavenost (OM) na pozemcich 1444/4 a 1444/21 - v rozsahu tf. ochrany ZPF III.
- vymezena nova lokalita Z29 (OM)
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- lokalita Borkov — po obou stranach tdoli stanovit pro vybrané plochy nezastavéného tzemi
podminky umoZzriujici zfizeni trvalého pastevniho ohrazeni
- vybrané plochy byly zafazeny do ploch NSpx2

- v ostatnich plochach ,NSpz“ dopresnit formu pastevniho ohrazeni (pfipustné bude pouze
doc¢asné” ohrazeni)
- pfipustné vyuziti ploch bylo dopinéno

- lokalita Borkov pod garazemi — z plochy P4 vyclenit pozemek parc. ¢. 1449/138
- rozsah lokality byl upraven

- na pozemku parc. €. 2222/4 vymezit zastavitelnou plochu pro bydleni (SV) — v lokalité Zaves
Vv jizni ¢asti obce, v navaznosti na plochu Z7.
- vymezena nova lokalita Z30 (SV)

- lokalita u pfijezdové komunikace nad COV — | I - = prozemku parc.
¢. 1523/1 zvétsit plochu zastavitelného tuzemi na 3000 m? (stavba 2-3 féliovnikt, budova dilny
40m?, korenova cistirna odpadnich vod, uzamykatelny sklad malé zahradni techniky a prirodni
jezirko o velikosti cca 30m? jako zasobarna zavlahové vody.

- rozsah lokality byl upraven dle pozadavku

- vymezeni ploch pro bydleni na pozemku parc.¢. 40, 42, 51, 62/11, 62/10, 62/9 s tim, Ze navrh
bude vymezen pouze na pozemcich s V. tfidou ochrany ZPF.
- nova lokalita P9 byla vymezena na p.¢. 40,42 a Caste¢né 62/11 s celkovou rozlohou
5144 m?,

8. VYCET ZALEZITOSTI NADMiSTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH
VYMEZENI

Zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v ZUR Pk, Gzemni plan Dolni Ujezd
neobsahuje.

9. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

Resené uzemi neni dle ZUR Pk zafazeno do zadné rozvojové osy nebo rozvojové oblasti a
nepatfi tedy ani do oblasti s predpokladanou vy$si mirou urbanizace (k.u. Dolni Ujezd leZi cca
5 km jizné od rozvojové osy republikové urovné OS8 Hradec Kralové/Pardubice — Moravska
Tfebova — Mohelnice — Olomouc, kam jiZ spada mésto Litomysl).

Obci prochazi komunikace 11/359 LitomySl — Prose€ a nékolik komunikaci lll.tf., zajiStujicich
spojeni s okolnimi obcemi. Tim je zajisténo spojeni s vysSimi centry osidleni jako jsou mésta
Litomysl, Policka, Vysoké Myto, Svitavy. V obci jsou zajiStény zakladni funkce (obecni ufad,
posta, zakladni Skola, matefska Skola, kostel, hasi€ska zbrojnice, sportovni areal, obchod,
hospoda).

Z hlediska vybavenosti technickou infrastrukturou je v soucasnosti obec vybavena vefejnym
vodovodem, rozvody STL plynovodu, elektrorozvody NN, kanalizaci s obecni COV.

- ve vykresove Casti je zobrazena zakladni koncepce usporadani inz. siti dle pfedanych
UAP, nikoli zakresy jejich pfesné polohy
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- v zavislosti na zpasobu vyuZziti nékterych pozemkd nebo pfipojeni rozvojovych ploch je
mozné jejich vedeni v dilcim useku prelozit do nové trasy, pfip. budovat trasy nove,
v souladu s regulativy jednotlivych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti v kap. 6 UP.

Hlavni rozvojovy potencial Uzemi spocliva v dosazitelnosti okolnich vétSich sidel a v jeji
lokalizaci v kvalitnim prostfedi. Z hlediska demografického se pocetni stav obyvatelstva (od
celorepublikového poklesu v 50.-60. letech 20. stol.) trvale zvySuje.

Obec Dolni Ujezd se nachazi na vychodé Cech, 6 km jihozapadné od Litomy$le a asi 11 km
od historické zemské hranice s Moravou, v mirné zvinéné krajiné na okraji ¢eskomoravské
nadmorska vySka je 370 m, nejvysSi misto je 436 m n.m. DneSni obec vznikla splynutim fady
mensich vsi a osad, po nichz zUstaly zachovany mistni nazvy jako Rovinka, Malvarice, Praha,
Pazucha, Viska, Zdar, Pribirioves, Kabatoves, Zaves, Borkov a Dolec¢ka.

Za ustfedni prostor obce je mozné povazovat usek podél silnice II.tf. od Marianského sousosi
az po kostel sv. Martina, kde je také soustfedéna Fada objektl pro obCanskou vybavenost
(obecni ufad - posta - obchod - zakladni Skola - parkovisté).

Cilem urbanistického feSeni je doplnéni a rozvoj stavajici struktury Gzemi, navaznost na
aktualni ¢asti urb. koncepce predchoziho UPO, zapracovani realnych aktualnich pozadavki
na vyuziti pozemku a stanoveni funk&niho vyuziti ploch v k.u.

Pfi navrhu zastavitelnych ploch byly respektovany obecné principy jako: nevymezovat tyto
plochy v lokalitach, kde by mohly byt v kolizi s prvky USES, ve vyznamnych pohledovych
osach a pruhledech, v plochach ovlivnénych dalSimi limity jako jsou ochranna a bezpec€nostni
pasma technické infrastruktury, v plochach, kde by mohla byt naruSena urbanisticka celistvost
zastavby, v plochach nevhodné zasahujicich do volné krajiny bez logické vazby na zastavéné
uzemi, v plochach navrzenych prvkd vyplyvajicich z nadfazené UPD apod.

VVymezeni rozvojovych ploch vychazelo z téchto predpokladl, principll a konkrétnich
podminek:

- pfevazna Cast zastavéného uzemi vykazuje pomérné vysokou hustotu, ktera novou vystavbu
(pfipadné zménu vyuziti) umoziuje jen v omezené mife (pfestavbové plochy P1 - P6, P8, P9),
zaroven obec eviduje a podporuje poptavku po stavebnich parcelach

- respektovat vétSinu vhodnych navrhovych ploch a odpovidajici funkéni zafazeni stavajicich
pozemkl vedenych ve zpracovaném UPO, v zajmu zajisténi kontinuity uzemniho planovani
v feSeném uzemi

- vytvofit pfiméfenou prostorovou rezervu pro rozvoj bytové zastavby pfi respektovani
historicky utvafeného pudorysu a vnitfni urbanistické struktury sidla

- navaznost rozvojovych ploch na zastavéné uzemi bez vytvafeni novych izolovanych lokalit
osidleni v krajiné

- dUraz na realnou dopravni navaznost novych lokalit na dopravni systém v obci, moznost

napojeni na zakladni sité technické infrastruktury (vodovod, STL plynovod, NN elektro,
kanalizace)
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Navaznost na predchozi Uzemni plan — UPO Dolni Ujezd

- na zakladé zmén, které nastaly ve zplsobu vymezeni zastavéného uzemi dle aktualni
legislativy, se nékteré pozemky staly nové soucasti zastavéného uzemi.

- pozemky jsou zafazeny do ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti dle platného stavebniho
zakona a metodiky MINIS

- nékteré lokality nebo jejich ¢asti byly zafazeny do zastavéného uzemi z divodu zastavéni

- nebyly zafazeny nékteré vyhledové lokality, jejichZz vyuziti neni do budoucna nadale realné
nebo Zadouci

- ostatni rozvojové plochy byly prevzaty do nového tzemniho planu — UP Dolni Ujezd, nékteré
vyhledové lokality byly zafazeny mezi zastavitelna uzemi (P4)

Zasady funkéni a prostorové requlace:

- jednotlivé zaméry v feSeném uzemi a jejich soulad s koncepci uzemniho planu budou
posuzovany individualné s cilem respektovat a vhodné doplfiovat charakter navazujici okolni
zastavby. Posuzovani zamérl bude provadét pfislusny stavebni Ufad a stavebni komise
obce.

a) funkéni regulace

- je stanovena pro jednotlivé typy ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti - v kap.6 UP.

- stavby, zafizeni nebo funkéni vyuZiti neuvedené ani v jedné z podminek regulujici jejich
vyuziti, posuzuji pfislusny stavebni ufad a stavebni komise obce z hlediska konkrétnich
uzemnich podminek, a v pfipadé, ze neshledaji zavazné strety, které by umisténi poZzadované
aktivity branily, budou tyto povazovany za pfipustné.

- zarazeni pozemku do plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti, kter& umoznuje ve svych
podminkach napf. vystavbu objektl, neznamena automatickou moznost jejich vystavby.
Znamena, Ze v téchto lokalitdch je mozné vést pfislusné stavebni fizeni, které ovéfi splnéni
dalSich legislativnich podminek (napfiklad u pozemkda, které spadaji do ochranného pasma
inzenyrskych siti, do ochranného pasma lesa, do uzemi udolni nivy apod.).

- stavby, zafizeni a jina opatfeni v nezastavéném uzemi podle §18, odst.5 zak. €. 183/2006
Sb. (stavebni zakon) UP Dolni Ujezd ( s vyjimkou ploch NP) nevylu€uje.

V plochach pfirodnich (NP) jsou tyto stavby vylouceny z toho dldvodu, Ze se jedna o lokalni a
regionalni biocentra.

b) prostorova regulace

- pro plochy bydleni (SV, BV) v zastavéném Uzemi i navrhovych lokalitach je regulace
uvedena jako soucast podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti — kap. 6 UP

- pro rozsahlejsi rozvojové plochy ob€. vybavenosti a vyroby na severnim okraji obce (212,
Z21, 722) je stanovena zakladni podminka, zajistujici vySkovou navaznost na okolni
zastavéni — kap.3.2 UP

- pro ostatni plochy zastavéného uzemi ani pro jiné rozvojové plochy nejsou podminky

prostorové regulace uzemnim planem stanoveny a zaméry tak budou posuzovany
individualné.
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c) komentar k pojmim uvedenym v podminkach prostorového usporadani nebo ve
specifickych podminkach jednotlivych ploch

- navaznost na vySkovou hladinu zastavby znamena omezeni pro vyssi stavby, naopak
vystavba nizSich objektu (napf. rodinnych domu ve formé tzv. bungalovi — objekty s jednim
nadzemnim podlazim zastfeSené Sikmou stfechou) je pfipustna

- pro _nové parcely RD v zastavéném uzemi (v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti SV —
plochy smiSené obytné venkovské a BV — bydleni v RD - venkovské) a pro vystavbu
v zastavitelnych lokalitach je stanovena podminka dodrzeni koeficientu zastavéni — max.
30%. Vyjime¢né pfipady, zejména v zastavéném uzemi budou posuzovany individualné
pfislusnym stavebnim Ufadem a stavebni komisi obce.

- za ,hove parcely” (dle pfedchoziho bodu) budou povazovany parcely, na kterych bude
zahajeno tzemni nebo stavebni fizeni po datu nabyti ucinnosti Uzemniho planu Dolni
Ujezd

- u nékterych lokalit je uvedena podminka respektovat i zohlednit existenci stavajicich inz. siti
- znamena to navrh vystavby této skute€nosti pfizpusobit, pfipadné navrhnout pfelozeni siti do
jiné trasy.

- zastavba venkovského typu

- je z urbanistického hlediska charakterizovana jako rozvolnéna zastavba s rozsahlejSimi
vefejnymi prostory a celkové niz§im podilem zastavénych ploch

- z architektonického hlediska se jedna o nizkopodlazni individualni vystavbu s integraci
obytné a dalSich funkci a absenci najemniho bydleni

Tuto charakteristiku naplfiuje vétsina zastavéného uzemi obce. V souladu s metodikou MINIS
je vétSina obytného uzemi zafazena do dvou typu ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, a to:
SV — plochy smiSené obytné — venkovské a BV — plochy bydleni — v rodinnych domech —
venkovské.

Mensi Cast - bytové domy v severni €asti obce tento charakter nemaji, uvedena metodika
(MINIS) je tak fadi do ploch BH — plochy bydleni v bytovych domech.

Hlavnim kritériem pro zafazeni zastavby do ploch ,SV“ nebo ,BV* je (zjednoduSené FeCeno)
jeji stafi, které se odrazi v architektonickém vyrazu stavby.

Do ploch SV se tak fadi Casové nejstarSi — tradi¢ni vrstva zastavby, mladS$i novovéka
zastavba 18. a 19. stoleti a i mnohé domy vystavéné v prubéhu 1. tfetiny 20. stoleti.

Do ploch BV je zafazena vystavba od 2. pol. 20. stol. az po sou€asnost, pro kterou je kromé
vyrazu staveb typicka minimalizace stavebnich parcel s nedostateCnym nebo zcela chybéjicim
hospodarskym zazemim.

Vzhledem ktomu, Ze zastavba pfes toto rozdéleni vykazuje v nékterych Castech obce
rlznorody charakter (napf. novodobé objekty v prostfedi plvodniho zastavéni), neni mozné
stanovit jednotné prostorové regulativy pro danou funkéni plochu. Z tohoto duvodu byla
zvolena obecnéjsi podminka, a to pozadavek ,navaznosti na stavajici zastavéni®, kterym je
mozno lépe reagovat na podminky konkrétni lokality.

PFi posuzovani jednotlivych zamérl se v konkrétni lokalité sleduji zejména tyto charakteristiky:
- hmotové feSeni okolni staveb (napf. kompaktni nebo podélny pudorys)

- jednotny odstup od komunikace - uli¢ni ¢ara

- tvarovy typ zastfeSeni a orientace hfebene Sikmych stfech

- pocet nadzemnich podlazi
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- koeficient zastavéni - je dan podilem zastavéné plochy nadzemnimi objekty na pozemku
rodinného domu (rodinny diim a stavby souvisejici s jeho provozem) k celkové vymére
stavebniho pozemku. Zpevnéné plochy (vjezdy, odstavné plochy, terasy, chodniky) se
neposuzuji.

- zastavéné Uzemi (uvedeno jako podminka vyuziti Z28 - max. 1000 m?) znamena soucet
vSech ploch zastavénych nadzemnimi objekty v uvedené lokalité. Zpevnéné plochy se
neposuzuji.

- ochrana udolni nivy

- hranice udolni nivy vymezil Odbor ZP M&U Litomys| a jsou sou&asti ,Uzemné& analytickych
podkladl obce s rozSifenou pusobnosti Litomysl| - Uplna aktualizace 2014

- podminky vyuziti pozemkd stanovi pfisluSsny organ ochrany pfirody — obecné je toto
konstatovani uvedeno u navrhovych ploch zasahujicich do vymezeného uzemi.

- navrhové lokality v Gzemi tdolni nivy P2, P5, P6 jsou prevzaty ze schvalené UPD, lokality K5
(,plocha zmény v krajiné“ ) a lok. P8 jsou vymezeny nove.

- zasady ochrany udolni nivy (z podkladii Odboru ZP M&U Litomysl):

- ddasledna ochrana udolni nivy, v které nebudou vyjma oduvodnénych pfipadi
povolovany zadné stavby, ¢i zmény kultury z trvalého travniho porostu na ornou pudu.

- inZenyrské sité z diivodu mozného naruseni horninového systému a propadu vody po
podzemnich zvodnélych kolektor( pfes vodni tok provadét protlakem, pfekopem pouze
ve vyjimecnych pripadech za prisné kontrolovanych podminek.

- z vodniho toku povolovat odbér vody pouze za prisné kontrolovanych podminek, které
znemozni jeji odbér v dobé kdy v Fece budou minimalni pritoky

- hepovolovat nové stavby na toku, stavajici nevyuzivané rusit — pii opravach stavajicich

uprav komunikovat se spravcem toku a pokusit se docilit pozitivnéj§i zmény (napfr.
alespori z dlazby do betonu na rovnaninu,).

- ochranné pasmo COV

- v prvnich etapach zpracovani UP bylo zakresleno dle pfedanych uzemné analytickych
podkladi (UAP) a platného UR ,Dolni Ujezd COV a kanalizace®, vydaného M&U Litomy$| dne
25.6.2007, pod €.j. 472/05/Ha-rozh2.

- do navrhu UP pro opakované vefejné projednani bylo zakresleno nové ochranné pasmo
COV dle rozhodnuti &.j. M&U Litomys| 35148/2017 ze dne 24.7.2017.

Ochranné pasmo zasahuje do prostoru navrhové lokality pro bydleni Z11 — v dotéené C&asti
této lokality je omezeno jeji vyuziti.

- verejna prostranstvi

- vymezeni vefejného prostranstvi v rozsahlejSich rozvojovych lokalitach pro bydleni bude
stanoveno v rozsahu dle platné legislativy.
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V feSeném Uzemi jsou vymezeny tyto druhy navrhovych ploch a koridorl:

- lokality pro rozvoj bydleni (SV, BV):
- zastavitelné plochy Z1-79, Z11, pfestavbové plochy P2 — P4, P9

- lokality pro obéanskou vybavenost (OV, OM, OS, OX):
- zastavitelna plocha 212, 728, 229, pfestavbové plochy P5, P6

- lokality pro plochy vyroby (VS, VD, VK, VZ, VX):
- zastavitelné plochy Z21 — 726, pfestavbova plocha P8

- lokality pro technickou vybavenost (TO):
- zastavitelné plochy Z14, Z16

- lokality pro vymezeni vefejného prostranstvi (ZV):
- zastavitelné plochy Z17 - Z19

- lokalita pro silni¢ni dopravu (DS):
- zastavitelna plocha Z20

- lokalita pro zfizeni vodni plochy (W):
- pfestavbova plocha P1

- lokality nezastavéného tuzemi se smiSenym vyuZzitim (NSpz, NSpx1)
- plochy zmén v krajiné K1 — K5

- uzemni rezervy pro plochy bydleni, obéanskou vybavenost, vyrobu a zeleri ochranou
- plochy R1 - R4

- koridor pro situovani cyklostezky LitomysS| - Prosec

Rozvojové plochy pro bydleni jsou situované prfevazné do okrajovych &asti obce, ve dvou
pfipadech do zastavéného uzemi. Pfi splnéni regulativi uvedenych v textové casti a
podminek stavebniho zakona v¢. navazujicich vyhlasek Ize v jednotlivych pfipadech stavby
RD realizovat i mimo vyznacené navrhoveé plochy (napf. v prolukach nebo vétSich zahradach),
a to zejména v ramci funkéni plochy ,SV* (smiSené obytné — venkovské), pfip. ,BV* (bydleni
v RD — venkovskeé).

Pro rozvoj drobné a femesiné vyroby a podnikatelskych aktivit mensiho rozsahu, neruSicich
nad miru pFipustnou ( viz kap.A6 ) bytovou zastavbu jsou v ramci funkéni regulace vytvoreny
podminky pro situovani téchto c¢innosti uvnitf obce. Jelikoz spektrum vyrobnich a
podnikatelskych ¢innosti muze byt znaéné Siroké, jejich vliv na okolni zastavbu bude mozno
posuzovat samostatné az v dobé pripravy realizace.

V uzemnim planu jsou vymezeny plochy s jinym zpusobem vyuziti, nez je stanoveno ve
vyhlasce o obecnych poZzadavcich na vyuzivani tzemi, a to u ploch zelené:

- ZS (plochy zelené - soukromé a vyhrazené) - jedna se o pozemky a plochy v zastavéném
uzemi nebo v Uzemi na né&j navazujicim, vyuzivané jako zahrady a sady a které nelze zafadit
do jiné plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti.

- ZO (plochy zelené — ochranné a izola€ni) - plochy zelené, které podporuji eliminaci
negativnich vlivd (hygienické, estetické) z ploch vyroby nebo dopravy vic&i plocham bydleni

- ZP (plochy zelené - pfirodniho charakteru) - plochy zelené v zastavéném Uzemi, které si
zachovaly pfirodni charakter, pfip. jsou uréeny pro prtchod lokalniho biokoridoru (USES).
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- ZV (plochy verejnych prostranstvi — verejna zelei) — vyznamné udrzované plochy zelené
v obci, které plIni zejména estetickou funkci

Terminy ,,nerusici, nad miru pripustnou“ uvedené v podminkach funkéniho vyuziti ploch
jsou definovany v souladu s § 10 odst. 1 ,VSeobecné pozadavky pro ochranu zdravi, zdravych
zivotnich podminek a zivotniho prostifedi” a § 14 odst. 1 a 2 ,Ochrana proti hluku a vibracim”
vyhlasky €. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby.

Vlivy jednotlivych provozl (vyroba, sluzby, vybavenost,...) je nutno posuzovat zejména ve
smyslu hygienickych predpisli, zakoni o Zzivotnim prostfedi a dalSich pravnich pfedpist
chranicich vefejné zajmy (napf. Nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., § 30 zakona €. 258/2000 Sb.,
o ochrané verejného zdravi).

V kapitole 3.1 Urbanisticka koncepce i podminkach vyuZiti ploch vyroby (VS, VZ) jsou
uvedeny v Casti ,nepfipustné vyuziti“ takové Cinnosti, jejichz negativni vlivy by presahovaly
hranice téchto areall (ploch VS a VZ). Vyjimku tvofi pfipady, kdy by vlivy pfesahovaly hranice
vlastnich arealt do ploch volné krajiny — ploch NZ (plochy zemédélské) nebo ploch zelené
ochranné (ZO). Tato podminka je stanovena zejména jako ochrana zastavéného Uzemi obce,
ktere je pfevazné tvoreno plochami bydleni.

Termin ,,stavby v nezastavéném uzemi“ je definovan v §18, odst. 5 stavebniho zakona ¢.
183/2006 Sb.

Terminy ,pastevni ohrazeni“ uzivané v regulativech ploch neurbanizovaného tuzemi:

- do€asna pastevni ohrazeni — jsou kratkodoba pFfenosna zafizeni, napf. mobilni
elektrické ohradniky.

- trvald pastevni ohrazeni — jsou zafizeni uZivana napf. pro oploceni farem jelenovité
zvére (napf. dfevéné ohrady, kombinace dfevéné kuly a ocelové pletivo, apod.)

- Popis zmén upraveného navrhu a navrhu pro opakované verejné projednani

A) Zmény, které byly provedeny v upraveném navrhu UP
1) na zakladé ,,Vyhodnoceni stanovisek a pfipominek ze spoleéného jednani“

- byla zrusena plocha pro bydleni Z10 (BV - plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské)
- po realizaci COV byla plocha Z15 (Tl — plochy technické infrastruktury) zruSena a prevedena
do zastavéného uzemi
Pozadavky na dil¢i upravy jsou popsany v kapitole ¢. 6 ,Stanoviska dot&enych organu ...
nebo v kapitole &. 16 ,Vyhodnoceni pfipominek®.
Tyto navrhy byly bud akceptovany a zapracovany v souladu s ,Pokyny pro zapracovani®,
v opacném pripadé je v textu pfipojeno oduvodnéni jiného feseni.

2) na zakladé dodateénych pozadavki Obce Dolni Ujezd
- zruSeny navrhové lokality Z13 (OM — plochy ob¢€. vybavenosti), 226, P7 (VK — plochy vyroby
a skladovani), 227 (W — plochy vodni)
- navrzeny nove lokality 228, 229 (OX, OM — plochy ob¢&. vybavenosti), Z30, P9 (SV — plochy
smisSené obytné)

- sniZen byl rozsah lokality P4 (BV — plochy bydleni) — o pozemek p.¢. 1449/38
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- snizen byl rozsah lokality P8 (VX — vyroba specificka)
- navysen byl rozsah lokality Z23 (VZ — vyroba zemédélska)

Ostatni pozadavky na dil¢i upravy jsou podrobné popsany v kapitole kapitola 7 OdUvodnéni
UP ,Vyhodnoceni splnéni pozadavk( zadani“, ¢ast B).

B) Zmény, které byly provedeny v navrhu pro opakované verejné projednani UP

Zmény jsou provedeny v souladu s , Vyhodnocenim stanovisek, pfipominek a namitek
z vefejného projednani, pokyny pro zapracovani do dokumentace pro opakované

7o

verejné projednani

- toto vyhodnoceni vE. pokynl pro zapracovani je doslovné uvedeno v textu — Oduvodnéni

“

UP, kap. 6 ,Vyhodnoceni souladu s poZadavky....“ a kap.15 ,Rozhodnuti o0 namitkach....”.
Hlavni zmény:

- do koordinaéniho vykresu bylo zakresleno nové ochranné pasmo COV dle rozhodnuti &.j.
M&U Litomys| 35148/2017 ze dne 24.7.2017.

- na zakladé této skutecnosti bylo zruseno omezeni vyuzivani plochy P3, ktera byla dfive
dotéena ochrannym pasmem COV.

- vymezena byla znovu plocha Z26 pro vyrobu a skladovani (VK) dle navrhu projednaného
pfi spolecném jednani, avSak nyni po provedené digitalizaci KN je umisténa na pozemcich
1456/23 a 1456/22 v k.u. Dolni Ujezd

- plocha P9 byla zmensena dle pfedané grafické pfilohy

- plocha Z30 byla z navrhu vypusténa. Divodem je ta skuteCnost, Ze se tato plocha se
nachazi na pGdach Il. tfidy ochrany zemédélského ptdniho fondu. Obec Dolni Ujezd ma
vymezen dostatek zastavitelnych ploch pro bydleni a vefejny zajem dle zakona €. 334/1992
Sb., ve znéni pozdéjSich predpist, se pro tuto plochu nepodafilo prokazat.

- plocha Z23 byla zmensSena zpét na rozsah, ve kterém byla vymezena v navrhu
projednaném pfi spoleéném jednani (500 m?). K vétSimu rozsahu, ktery byl zapracovan do
navrhu UP pro vefejné projednani bylo vydano nesouhlasné stanovisko Kr. Gfadu
Pardubického kraje jako vécné a mistné pfislusného organu ochrany ZPF.

- oduvodnéni namitky proti nevymezeni pozadované navrhové plochy pro vystavbu faremni
syrarny na poz. 1449/138: Pfedmétny pozemek byl v navrhu pro vefejné projednani vyclenén
z prestavbové plochy P4, protoZze navazuje na rodinny dim navrhovatell (viz. Pfipominka
3.6.5 str. 78) , je vyuzivan jako zahrada a byl proto za¢lenén do ploch BV, na které navazuje.
Je zbytecné, a vzhledem k okolni bytové zastavbé nezadouci na tomto pozemku navrhovat
plochu pro rozvoj vyroby nebo podnikani. Plochy BV umozriuji v pfislusnych regulativech i
pfipadnou vystavbu ,minimlékarny“ jako podminéné pfipustné vyuziti s tim, Zze negativni vliv
neprekroci limity stanovené pfislusnych pfedpisech nad pfipustnou miru.

- rozsah plochy Z28 byl redukovan dle grafické pfilohy , Pokyn( pro zapracovani....”,
zejména z téchto davodu: Navrhovatel pozadoval vymezeni plochy OX o ploSe 1,3320 ha, ve
které chtél umistit penzion s agroturistikou a dalSi navazujici provozy (podrobné zdivodnéni
pro vymezeni této plochy je uvedeno v kap. 15 ,Rozhodnuti o namitkach s jejich odlvodnéni*).
Navrhovana plocha v8ak zasahuje do potencialniho sesuvného uzemi, do ochranného pasma
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COV, zéplavového Uzemi a ochranného pasma lasa. Po konzultaci s navrhovatelem bylo
upfesnéno navrhované umisténi, pofizovatel projednal tento zamér o zmenseni a umisténi
pozadované plochy s organy krajského ufadu Pardubického kraje. Nové byla tedy plocha
vymezena dle zminéné grafické pfilohy. VyuZiti plochy pro stavby pro shromaZdovani osob je
podminéno ,geologickym posouzenim lokality autorizovanym geotechnikem z dudvodu
posouzeni aktualnosti aktivniho sesuvu® — uvedeno v regulativech plochy OX.

- odlvodnéni vymezeni plochy Z29: Vymezeni plochy a jeji situovani souvisi
s navrhovanym vyuzitim plochy Z28 pro agroturistikou a dal§i navazujici provozy. Plocha Z 29
je vymezena na pozemku majiteld farmy ( lll. tf. ochrany ZPF ) jako podpurna plocha pro
zamysleny areal pro agroturistiku a z provoznich davodu ji nelze situovat v zastavéném uzemi
nebo jeho bezprostfedni blizkosti. Na plose Z29 ma byt realizovana nezemédélska c€innost,
souvisejici s provozovanim agroturistiky. Na uvedené ploSe je uvazovano napf. s umisténim
pozorovatelny zvéfe, mobilniho dojiciho zafizeni a pfipadné dalSiho zafizeni k podpofe
agroturistiky typu socialnich zafizeni a pfeviékaren v navaznosti na pfilehlé pastevni plochy
(NSpx2).

- byla provedena oprava v zarazeni pozemku parc. €. 154/1, 151/2, 151/1, 2297/3, 150/2 a
st.158 v k. 0. Dolni Ujezd u Litomysle, do ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti. PFedmétné
pozemky byly (v souladu s platnym UPO) zafazeny do ploch ob&anské vybavenosti (OV).
Pozemky pfimo navazuji na plochy OV (8kolsky areal, kostel se hibitovem, domov s
peCovatelskou sluzbou) a na jejich vyuZiti byla jiz zpracovana studie zastavby obCanské
vybavenosti.

- byla upravena hranice zastavéného uzemi, navazujici na RD ¢p. 86 z d(vodu
dodate¢ného povoleni kolny postavené na pozemcich vlastnika RD. Pozemky byly zahrnuty
do zastavéného uUzemi s funkénim vyuzitim SV vrozsahu dle zpracovaného navrhu
geometrického planu.

- Kulturni hodnoty uzemi
Prvni pisemna zminka o obci Dolni Ujezd pochazi z roku 1167, kdy je zmitiovana jako Ujezd
na Lubném v listiné krale Vladislava. K obci nalezi i dvé mistni &asti - Jifikov (zalozen roku

1785 Jifim z Valdstejna) a Vaclavky (zalozeny r. 1730 Vaclavem Trautmansdorfem).

V fe$eném Uzemi se nachazeji nemovité kulturni pamatky zapsané v USKP CR:

Dolni Ujezd

C. rejstriku pamatka lokalita

38216 / 6-3037 kostel sv. Martina stfed obce

27915/ 6-3038 socha P. Marie stfed obce, u &p. 343
45739 / 6-3039 socha sedlaka stfed obce

19646 / 6-3040 venkovska usedlost ¢p. 79

Kulturni, urbanistické a architektonické hodnoty pfispivajici ke kulturnimu dédictvi a identité
sidla, které nepozivaji zakonné ochrany pamatkové péce:

- zastavéné uzemi obce se zachovalou puvodni urbanistickou strukturou

- stavebni a architektonické dominanty, které umocnuji a komponuji prostor sidla, pfipadné se
uplatiiuji pfi dalkovych pohledech

- objekty pfispivajici k identité uzemi - jedna se o stavby, které jsou dokladem stavitelského
umeéni kraje a v obrazu sidla maji svou estetickou hodnotu (pivodni zemédélské usedlosti),
dale o objekty drobné architektury, napf. drobné sakralni stavby v sidlech i krajing€, pomniky
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a pamatniky
- hodnotny urbanisticky prostor — zastavba a vefejna prostranstvi ve stfedni ¢asti obce -
v useku od obecniho Ufadu po hasi¢skou zbrojnici

Re$ené Gzemi je uzemim s archeologickymi nalezy (UAN) podle pamatkového zakona. Ma-li
se provadét stavebni ¢innost na Uzemi s archeologickymi nalezy, jsou stavebnici jiz od doby
pripravy stavby povinni tento zamér oznamit Archeologickému Ustavu a umoznit jemu nebo
opravnéné organizaci provést na doteném uzemi zachranny archeologicky vyzkum. O
archeologickém nalezu, ktery nebyl uc€inén pfi provadéni archeologovych vyzkumu, musi byt
u¢inéno oznameni Archeologickému Uustavu nebo nejblizSimu muzeu bud pfimo, nebo
prostfednictvim obce, v jejimz uzemnim obvodu k archeologickému nalezu doslo.

- Doprava

Zelezniéni doprava

- trat’ C:)D €.018 Vysoké Myto — Litomysl, se zastavkou v Litomysli
- trat CD €.261 Skute€ — Svitavy, se zastavkou v Poli¢ce

Silniéni doprava

-1/359 L Litomysl - Prose¢

-1/360 ..o Litomysl - Policka

-11/36019 .............. Dolni Ujezd — Trsté&nice

- 111/36028 .............. Dolni Ujezd — Horni Ujezd
-11/3594 ... Dolni Ujezd — Morasice (Rikovice)
-1I/3595 ................ Dolni Ujezd — Vidlata Seé

- 111/35840 .............. Dolni Ujezd (Jifikov) — Morasice

- mistni komunikace ve spravé obce
Pé&Si a cyklisté

- pro pési jsou v Dolnim Ujezdé vybudovany chodniky v prevazné &asti zastavéného Uzemi
podél silnice Il. tf. 359 LitomySI| — Prosec, v mensi mife podél silnic 111/36019 a 111/36028.

- samostatné cyklistické stezky nejsou zfizeny. Cyklisté na hlavnich silnicich a mistnich
komunikacich vyuzivaji jizdnich pruhd s ostatnimi vozidly.

- v trase komunikaci Il. a lll. tf. prochazi evidovana cyklotrasa regionalniho vyznamu ¢.4019
LitomysI - Policka.

- v uzemnim planu jsou vytvofeny podminky pro situovani ,Cyklostezky Litomysl — Prosec®,
jejiz trasa se zpracovava samostatnou dokumentaci (Optima spol. s r.o. Vysoké Myto):

- na zakladé posledniho stavu z 03/2014 a informaci z obce je v hlavnim vykrese
zakresleno zajmové Uuzemi formou koridoru. Ten respektuje trasu navrzenou projektantem,
zaroven reaguje na posledni vyvoj v navazujici obci Horni Ujezd, z kterého vyplyva
moznost vedeni cyklostezky v useku mezi Dolnim Ujezdem a Hornim Ujezdem po silnici
lll.tF. Pro situovani tak neni vytvofena jednozna¢na samostatna plocha, ale koridor a
v pfislusnych plochach s rozdilnym zpudsobem vyuZiti jsou vytvofeny podminky pro jeji
situovani (cyklostezky uvedeny mezi vyuzitim pfipustnym).

- do vykresu zakladniho c&lenéni Uzemi a vykresu predpokladanych zabori ZPF je
zakreslena trasa dle zpracovavané studie ,,Cyklostezka LitomyS| — Prosec®
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Doprava v klidu

- v obci se jedna pfevazné o zastavbu rodinnych domku, odstavovani vozidel je tedy zajisténo
v garazich a na soukromych pozemcich. Parkovani na mistnich komunikacich je mozné za
splnéni podminek pfislusného zakona; u vefejnych budov nebo podnikatelskych subjektl je
parkovani zajisténo pfevazné na vlastnich nebo navazujicich pozemcich (na navsi, v arealech
ZD, u obecniho ufadu, u domu s pec€ovatelskou sluzbou, ...).

Dopravni zavady

Na silni¢ni komunikaéni siti se objevuji béZné nedostatky, jako je pficné uspofadani silnic,
poloméry nékterych obloukll neodpovidajici normovym hodnotam apod. Diléi Upravy
(odstrafiovani téchto bodovych zavad, Upravy rozhledovych pomérd) nelze vyloudit — budou
zavislé zejména na finan¢nich moznostech a na jejich dopravni dulezitosti.

Zasadni dopravni zavady se na hlavnich komunikacich Il. a lll.tf. v obci nenachazeji.

- Vodovod a vodni toky
Dolni Ujezd

- v obci je vybudovany vodovod, ktery je majetkem obce, ale provoz zajistuje firma VHOS a.s.,
Moravska Trebova.

- zasobovani pitnou vodou je zajisténo ze skupinového vodovodu ,Poli¢sko®. Hlavnimi zdroji
skupinového vodovodu jsou — artézsky vrt Cista CL-1, o vydatnosti Q = 100,0 I/s; prameni$té
Sebranice s vrty V1, V5, o vydatnosti Q = 30,0 I/s; studny Hegerovy S1, S2, S3 o celkové
vydatnosti Q = 8,71 I/s; vrt Policka V-6 s vydatnosti Q = 12,0 I/s; zafezy Lubna, o vydatnosti Q
= 2,0 I/s; pramenni vyvér Budislav, o vydatnosti Q = 1,50 I/s; studna pod Borkem S3, o
vydatnosti Q = 0,40 I/s, vrt JaroSov, o vydatnosti Q = 3,0 I/s; 5 studni Borova, o celkové
vydatnosti Q=1,75 I/s.

- ze skupinového vodovodu jsou zasobeny mésto Policka se svymi méstskymi ¢astmi, obce
Borova, Dolni Ujezd, Kamenec u Policky se svymi €astmi, Korouhev, Kvétna, mistni Casti
mésta LitomySl — Nova Ves u LitomySle a Pohodli, obce Lubna, OIdfi§, Pomezi, Sadek,
Sebranice, Siroky DI, Desna, Horni Ujezd, Choté&nov, Pofiéi u Litomysle s mistnimi &astmi -
Pofi¢i u Litomysle, MladoCov a Zrnétin, obce Vidlata Se¢, Budislav a JaroSov.

- Dolni Ujezd je zasoben gravitaéné z vodojemu Dolni Ujezd |. V roce 2008 byla provedena
jeho dostavba o objemu 250 m?.

Kvalitativni ukazatele pitné vody (r. 2014)

ukazatel tvrdost | dusiCnhany | dusitany | a.ionty pH CHSKwmn | konduktivita sirany
jednotka mmol/I mg/| mg/| mg/| mg/| mS/m mg/|
vyhl. 252/2004 Sb. 2-3,5 50 0,5 0,5 6,5-9,5 3 125 250
stav 1,7 9 <0,04 <0,07 8,0 0,09 33,7 15,5
ukazatel chloridy vapnik hoféik Zelezo barva zékal volny chlér
jednotka mg/l mg/l mg/l mg/l mg/l Pt ZF(t,n) mg/|
vyhl. 252/2004 Sb. 100 40-80 20-30 0,2 20 5 0,3
stav 5 68 <2 <0,05 <5 <1 0,05
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nouzové zasobovani vodou

- v pfipadé preruseni dodavky pitné vody z jednoho stavajiciho zdroje budou vyuzivany dalsi
zdroje. Jestlize dojde k preruseni dodavky vody ze vSech zdroju, bude nutno na piti a vareni
dovazet balenou vodu nebo vodu v cisternach.

- voda pro verfejnou potfebu (na piti a varfeni ) za krizové situace se bude dovazet ze zdroje
NZV - Mora8ice, nachazejici se ve vzdalenosti cca 6 km, v blizkosti obce Morasice. Pfi
nouzovém zasobovani se budou rovnéz vyuzivat mistni zdroje — studny, jako zdroje uzitkové
vody.

Jifikov, Vaclavky

- zasobovani mistnich &asti pitnou vodou zajistuje skupinovy vodovod ,Desinka®, ktery je
majetkem obce, ale provoz zajiStuje firma Vodovody Litomysl, s.r.o., LitomySl. Hlavnim
zdrojem je vrt LO-8b, o vydatnosti Q = 7,50 I/s, ktery se nachazi v obci Osik.

- z vrtu je voda dopravena do Upravny vody ,Osik“ s akumulaci o objemu 65 m3, s max.
hladinou 343,30 m n.m., odkud je éerpana do vodojemu Dolni Ujezd, o objemu 420 m3, s max.
hladinou 409,25 m n.m. Vlastni zasobeni mistni &asti Vaclavky je z vodovodni sité Dolni Ujezd
- Il. tlakové pasmo pres Jifikov. V pfipadé potfeby je mozZno dodavat vodu pFevzatou
z vodovodu Morasice. Z tohoto zdroje jsou rovnéz zasobeny dalSi odbératelé - obec MorasSice
- mistni &asti Lazany a Rikovice a obec Osik.

nouzové zasobovani vodou

- v pfipadé preruSeni dodavky pitné vody ze stavajiciho zdroje bude nutno na piti a vafeni
dovazet balenou vodu nebo vodu v cisternach.

- voda pro verfejnou potfebu (na piti a vareni ) za krizové situace se bude dovazet ze zdroje
NZV - Mora8ice, nachazejici se ve vzdalenosti cca 4 km, v blizkosti obce MoraSice. Pfi
nouzovém zasobovani se budou rovnéz vyuzivat mistni zdroje — studny, jako zdroje uzitkové
vody.

Orientacni spotieba vody v navrhovych lokalitach
(pro zjednoduSeni kalkulace je uvazovana 100% naplnénost lokalit pro bydleni, naopak neni
zahrnuta spotfeba z ostatnich navrhovych ploch.

- rozsah navrzenych lokalit: 251 654 m?
- odhad m?/ 1 RD: 1 500 m?
- navrzené RD (odhad): 251 654 /1 500 = 167 RD

- narust obyvatel: 167 RD x 3,6 (0s/RD) = 601 ob.
- potfeba vody: 120 l/os/den

Vypocet primérného denniho mnozstvi vody:
Qq:601x120=721201/d=72,12 m*/d
Qp:0,8351/st
de 1,35

Vypoc€et maximalniho denniho mnozstvi:
Qamax, 0,835 x 1,35 =1,127 |.s*
Kn:1,8

Vypoc€et maximalniho hodinového mnoZstvi:
thax, 1,127 X 1,8 = 2,03 |.S'l

Souhrnné mnozstvi Qrox = 26 324 m®
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Vodni toky v feSeném uzemi

toky C. hydrolog. poradi ID toku Povodi

Desna 1-03-02-024 10100200 PLA (Povodi Labe)
Jalovy potok 1-03-02-012/014 10185432 PLA

Rulak 1-03-02-025 14000913 PLA

- vodni toky jsou ve spravé Povodi Labe s.p.

s relativnim prevySenim primérné prfes 30 metrd s pomérné Sirokou udolni nivou (desitky
metru).

Pratok - pro Qas za obdobi mezi lety 1977 a 1996 v Dolnim Ujezdu u jezu 0,081 m3. s?
(Sindlar a kol. 1998). V Dolni Ujezd& neni Desna prili§ zvodn&lym tokem a éasto se na
nékterych usecich pohybuje na hranici vyschnuti — chybi zde pramenisté, které by dotovaly
prutok, a které se velmi ¢etné nachazeji zhruba od spodni tfetiny Osiku (vétSinou pénovcova)

pH — je zasadité (ovlivnéné tfetihornim zasaditym geologickym podkladem), v ¢ase fluktuuje
v zavislosti na mnoha faktorech, pohybuje se rozmezi 7,6 — 8,1, V Pofi¢i U Podhaje bylo v
prosinci 2013 pH 7,64 a v Osiku pod obci jiz 8,13 (GGS Litomysl s.r.0. 2013)

Teplota — pohybuje se v rozmezi hodnot 2 C° v zimé po az 20 C° v letnim obdobi

Bfehovy porost - L 2.2 Udolni jasanovo-ol$ové luhy (Chytry a kol. 2001), dominantni vyse
uvedené dfeviny — jasan vSak znaéné trpi chfadnutim, pfimés dalSich druht, pfedevsim jilmd,
javoru atd., z kefll zastoupeny pfedevSim brslen evropsky, kalina obecna ¢i sttemcha obecna

V profilu Dolni Ujezd — COV, ¥. km 11,1 (plocha povodi 49,96 km?) dosahuje primérna roéni
hodnota srazek v povodi 711 mm a pramérny dlouhodoby pritok v tomto profilu je 0,34 m?/s.
Hydrologické udaje Desné v profilu Dolni Ujezd - COV

Dolni Ujezd - COV Q1 Qs Qo Qso Q100

N- leté vody (m?/s) 3,46 11,5 16,4 31,2 39,2

Zaplavoveé uzemi feky Desné (f. km 0 - 17,00) bylo stanoveno Krajskym ufadem Pardubického
kraje v zafi 2008. Rozsah stanovené zaplavového je pro Q5, Q20 a Q100 a taktéz je
stanovena aktivni zéna zaplavového uzemi

Na spravnim Uzemi obce Dolni ujezd se nachazi 2 jezy na toku Desna, prvni (F. km 12,15) je
ve spravé Obecniho ufadu Dolni Ujezd, druhy (f. km 12,65) ve spravé Povodi Labe s. p

V profilu Jalovy potok (plocha povodi 42,6 km?) dosahuje pramérny ro¢ni pritok 0,24 m3/s.
Hydrologické udaje Jalového potoka

Jalovy potok Q1 Qs Qo Qso Q100
N- leté pratoky (m3/s) 2 11 16 22 26

- vodni plochy se v feSeném uzemi nevyskytuji
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- Kanalizace
Dolni Ujezd

- v obci byla plvodné nesoustavna kanalizace bez centralniho C€isténi odpadnich vod,
materialem plGvodni kanalizace je beton a Zelezobeton — celkova délka 3,45 km.

Zpracovani PD ,Dolni Ujezd — COV a kanalizace* zpracovala f. VIS - Vodohospodaisko -
inzenyrské sluzby, spol. s r.o. (DUR), nasledny stupen PD pak f. AQUA PROCON s.r.o. Brno.

V souladu s PRVK byla v roce 2012 v |.etapé dobudovana soustavna jednotna kanalizace v
délce 4,607 km. Na kanalizaci byly vybudovany 3 odleh&ovaci komory a shybka. Odpadni
vody jsou &istény v mechanicko-biologické COV s nitrifikaci a denitrifikaci a chemickym
srazenim fosforu. Realizovana kapacita COV je 2500 EO. Ve druhé etapé (v realizaci) je
vybudovano 9,35 km kanalizaénich stok.

Jifikov, Vaclavky

- v mistnich &astech jsou odpadni vody shromazdovany v jimkach na vyvazeni.
Navrh feseni uvedeny v izemnim planu je v souladu s PRVK Pk (Plan rozvoje vodovodu a
kanalizaci Pardubického kraje).

Orientaéni posouzeni kapacity COV:
(pro zjednoduS$eni kalkulace je uvaZzovana 100% naplnénost lokalit pro bydleni, naopak neni
zahrnuta spotfeba z ostatnich navrhovych ploch.

- rozsah navrzenych lokalit: 251 654 m?

- odhad m?/ 1 RD: 1 500 m?

- navrzené RD (odhad): 251 654 / 1 500 = 167 RD
- narust obyvatel: 167 x 3,6 = 601 ob.

Vypocet poétu EO (ekvivalentnich obyvatel): EO = 0,2764 x pocCet obyvate| 11484

- stavajici obyvatelstvo (2002 ob): EO =0,2764 x 2002 11484 = 1 709
- uvazovany max. narust: (594 ob): EO =0,2764 x 601 11484 = 429

..... tj. celkem 2138 EO — z orientagniho vypodtu vyplyva, Ze kapacita COV vyhovi.

- Elektrorozvody

a) Stavajici systém zasobovani elektrickou energii

Re$ené Uzemi je napajeno elektrickou energii distribuénim primernim rozvodnym systémem
35 KV, které je provozovano jako venkovni vedeni holymi vodi€i AlFe na betonovych stozarech
typu JB (jednoduché) a DB (dvoijité).

Napajecim bodem sit&¢ VN 35 kV je rozvodna 110/35 kV Ceska Tiebova a linka VN &.3880,
ktera prochazi podél zapadni a severni strany obce Dolni Ujezd. Do severni &asti feSeného
uzemi (oblast JiFikov, Vaclavky) vstupuje linka VN 35 KV z navazujiciho k.u. Rikovice u
Litomysle. Na tato vedeni VN jsou napojeny vSechny odbolky pro stavajici transformacni
stanice v feSeném uUzemi. Transformaéni stanice 35/0,4 kV jsou typu BTS (betonové) a PTS
(pFihradové), pouze TS €.0889 DU — JZD je zdéna.
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b) Trafostanice VN / NN

Dolni Ujezd

Cislo TS nazev typ trafo majitel rok
¢. 1014 D.U. - U Hurychii PTS 250 kVA  |CEZ a.s. distribuce |1993
&. 1052 D.U. - DPS PTS 630 kVA -no- 2002
&. 0494 D.U. - ZNzZ BTS 630 kVA - no- 2002
&. 0531 D.U. - Drilbezarny BTS 400 kVA -no- 1968
&. 0532 D.U.-JzD BTS 630 kVA  |cizi 1968
¢. 0570 D.U. - Dole¢ka BTS 160 kVA CEZ a.s. distribuce |1971
&. 0603 D.U. - Pribifioves BTS 250 kVA -no- 1973
&. 0604 D.U. - Rovinka PTS 160 kVA -no- 1973
¢. 0704 D.U. - U staré kuchyng BTS 160 kVA - - 1977
&. 0705 D.U. - U hibitova PTS 160 kVA -no- 1977
€. 0786 D-U. - U 8koly PTS 250 kVA spoleéna 1989
&. 0877 D.U. - sidli§t& Borkov PTS 400 kVA | CEZ a.s. distribuce {1989
€. 0889 D.U. - Kabatoves - JZD zdéna 800 kVA spole¢na 1983
Jifikov )

¢. 0209 Jifikov - obec BTS 160 kVA CEZ a.s. distribuce | 1998
¢. 0087 Jifikov - JZD + obec PTS 160 kVA CEZ a.s. distribuce | 1959

c) Sekundarni sit NN ( 400/230 V):

Na Uzemi obce je provozovana normalizovana distribuéni rozvodna soustava TN-C stfid. 50
Hz-400/230 V. Ochrana pfed udrazem el. proudem dle PNE 330000-1, zakladni -
automatickym odpojenim od zdroje. Stavajici sekundarni rozvodna sit’ je provedena pfevazné
holymi vodici AlFe ( ojedinéle vodic¢e Cu) na betonovych stoZarech (ojedinéle stozary dfevéné
patkované). Sit' je téZ v mensi mife uloZena na stfeSnicich a zednich konzolach jednotlivych
objektd. V malé mife je rozvod proveden svazkovymi vodi¢i AES, v ¢asti Jifikov je rozvod
proveden vodi€i AES v plném rozsahu. Rozvod zemnimi kabely 0,4 kV je realizovan v nové
vystavbé RD, nebo pro pfipojeni nékterych objektu v obci (napf. DPS).

Maijitel a provozovatel rozvodné soustavy CEZ a.s. planuje jejich celkovou rekonstrukci.

d) Vefejné venkovni osvétleni

Hlavni komunikaci v obci Dolni Ujezd je statni silnice 11/359 Litomy$l — Proseé, ze které
odbocCuje nékolik komunikaci Ill.tf. Osvétleni téchto komunikaci je provedeno ocelovymi
osvétlovacimi stozary o vySce cca 8 - 10 m. Vzdalenost mezi stoZary je znacna, jedna se o
jednotlivé svételné body. Toto osvétleni je ojedinéle doplnéno svitidly osazenymi na
podpérnych bodech sité€ NN. V nové vystavbé RD (sidlisté) je osvétleni provedeno sadovymi
stozary o vySce 5 — 6 m nad zemi. Osvétleni statnich komunikaci nesplfiuje pozZadavky
pFislusnych CSN (intenzita, rovhomérnost), vyhledové doporudujeme fesit jejich rekonstrukci.
V Casti Jifikov jsou svitidle umisténa na sloupech, napajena ze svazkovych vodi¢u AES.

e) Navrh zasobovani rozvojovych ploch

energeticka rozvaha:
Obec Dolni Ujezd je plynofikovana. PFedpoklada se, Ze nova vystavba RD bude pro vytapéni,

pfipravu TUV a varfeni pouzivat pfevazné ( 80-85%) plyn ( stupen elektrizace ,B* - Pi = 11
kKW/1RD ). Mala ¢ast novych objektd (15-20%) bude ve stupni elektrizace ,C* (Pi = 15-18
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kW/1RD) a bude pouzivat elektrickou energii ( pfimotopné konvektory, elektrokotle, tepelna
Cerpadla, infralervené systémy ).

Mistni ¢asti (Jifikov, Vaclavky) plynofikované nejsou. Nova vystavba RD se uvazuje ve stupni
elektrizace ,,C* (Pi = 15-18 kW/1RD).

Na zakladé tohoto predpokladu je stanoven soudoby elektricky vykon jednotlivych lokalit.
Koncepce napajeni jednotlivych lokalit byla shiédnuta na misté a konzultovana na CEZ a.s.
distribuce Ceska Tfebova — rozvoj siti NN a VN dne 26. 8. 2015.

Napdjeni prvnich novych RD v navrhovych lokalitach bude feSeno ze stavajici distribucni
rozvodné soustavy NN. V pfipadé pozadavku na vysSi pozadovany vykon (napf. plné vyuziti
nékterych lokalit) budou nové trafostanice zfizeny na zapadnim a severnim okraji obce Dolni
Ujezd a v jizni &asti Jitikova - jejich konkrétni situovani bude stanoveno v dobé& ptipravy
realizace.

Napajeni rozvojovych ploch (s pfedpokladanym pozadavkem na pfipojeni) ze stavajici
elektrorozvodné sité bude mozné nasledujicim zpisobem (u lokalit je uvedeno navrZzené
vyuZiti nebo orientacni - odhadovany pocet RD a pfedpokladany soudoby vykon):

Dolni Ujezd

LokalitaZ4 .......ccoovviiiiiiiiiiie, cca 10 RD, Vypocteny soudoby vykon Ps = 45 — 55 kW
Napajeni: prostor za novou vystavbou RD, napajeni ze stavajici distribucni rozvodné
soustavy NN - roz8ifeni rozvodu, pfipadné novy kabel ze stavajici TS €.1052 D.U. - DPS.

Lokalita Z6 .........cccovvvviiiiiieinn, cca 65 RD, Vypocteny soudoby vykon Ps = 180 — 190 kW

Napdjeni: pfi plném vyuziti lokality bude nutna vystavba nové transformaéni stanice 35/0,4
kV, TS stozarova jednosloupova s trafem 1x250 kVA. Trafostanici pfipojit kratkou pfipojkou 35
kV z vedeni VN ¢€.3880, z trafostanice provést kabelovy rozvod pro novou vystavbu. Pfi feSeni
zastavby respektovat ochranné pasmo venkovniho vedeni 35 kV.

(0] €= 111 7= 1A TP cca 5 RD, P,s =25 -30 kW
Napajeni: ze stavajici distribuéni rozvodné soustavy — z TS €.0603 D.U. — Pfibifioves,
pfipadné provést posileni stavajici sité.

Lokality Z8, Z9.....ce o cca4 +8RD, Ps =50 - 60 kW
Napajeni: ze stavajici rozvodné soustavy NN. Pfi pIném vyuZiti uzemi lok. Z8 bude nutné
fesit posileni - vyména vodicl, novy vyvod vodi¢i AES na podpérach stavajici rozvodné sité.

LOKAtA PO, ..o e cca2RD, Ps=12-15 kW
Napajeni: ze stavajici distribu¢ni rozvodné soustavy — z TS €.0877 D.U. — sidlisté Borkov,
pripadné proveést posileni stavajici sité.

(0] = 171 7= T =TT T cca2 RD, Ps=12 - 15 kW
Napdjeni: ze stavajiciho rozvodu NN z TS €.0704 D.U. - U staré kuchyné.

Lokality P3, P4, Z11.....ciiiii e, cca 20 RD, Ps =80 — 100 kW

Napédjeni: kabelovym rozvodem 0,4 kV ze stavajicich transformacnich stanic 35/0,4 kV €.
0531 D.U. - Drlibezarny a TS &. 0877 D.U. - sidli§t& Borkov. Kabelovy rozvod fesit tak, aby
budované objekty mély zajiSténo oboustranné napajeni.

Lokality Z12 — ob¢€. vybavenost, Z21, Z22 - vyroba..................... pozadavky na vykon nejsou
v soucasné dobé znamy

Napajeni: pfes uzemi lok. Z13, Z16 prochazi venkovni vedeni 35 kV. Pfi fedeni zastavby
respektovat ochranné pasmo venkovniho vedeni 35 kV, pfipadné FeSit pfelozku vedeni do
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nové trasy. Pfedpokladame, Ze pfi plném vyuziti Uzemi a na zakladé pozadavku odbératell
bude vybudovana nova TS 35/0,4 kV. Pfi zahajeni vystavby bude mozné prvni odbératele
pripojit ze stavajici rozvodné soustavy.

Lokality P6, 226, 228, Z29 - skladovani a ob¢. vybavenost, poZzadavky na vykon nejsou
v sou€asné dobé znamy
Napajeni: fesit ze stavajici distribu¢ni rozvodné sité.

Lokalita Z20 .........ccccvivviiininnns vyuziti Uzemi a tedy ani pozadavek na vykon nejsou znamy
“Napajeni: z pfivodu pro stavajici sousedni objekty, pfipadné kabelem ze stav. TS €.0494
D.U.-2ZNzz

Lokality P8, 7223, 724, 725 ........ drobné plochy urcené pro vyrobu, pozadavky na vykon
nejsou v soucasné dobé znamy
Napdjeni: fesit ze stavajici distribu¢ni rozvodné sité.

Jifikov (v rozvaze neni uvazovana plynofikace)

0] = 111 7= N4 TSR cca 2 RD, Ps =22 —-35kwW
Napajeni: ze stavajici distribuéni rozvodné soustavy NN
LoKality Z2, Z3. ... cca 26 RD, Ps =130 - 150 kW

Napdjeni: v sou¢asné dobé je proveden kabelovy rozvod 0,4 kV a osazeni kabelovych
skfini pro prvni etapu — 6 RD. Tento rozvod je napojen ze stavajici rozvodné soustavy NN. Pfi
plném vyuziti Uzemi (vystavba cca 26 RD) bude nutné realizovat vystavbu nové TS 35/0,4 kV.
Tato TS bude pfipojena venkovni pfipojkou 35 kV ze stavajiciho vedeni 35 kV pro TS &. 0209
Jifikov - obec. Znové TS provést kabelovy rozvod pro RD a ten propojit se stavajici
rozvodnou soustavou.

Poznamka: Poloha navrzenych trafostanic TS-N i jejich pfipojek VN zobrazena ve vykresové
Casti je orientacni; jejich konkrétni situovani bude stanoveno v dobé pfipravy realizace
v samostatné PD.

Navrh vefejného venkovniho osvétleni: bude nedilnou soucasti novych rozsahlejSich

lokalit, bude fesit osvétleni novych obsluznych komunikaci a vefejnych ploch v souladu s CSN
332000-4-41 a pozadavkl investora a spravce v.o.

- Spoje

V feSeném uzemi je provedena 100 % kabelizace. Byla provedena v letech 1995-6 v¢.
vystavby nové digitalni ustfedny v prostoru mezi objektem obecniho ufadu a zakladni Skolou.

S ohledem na mozneé stfety zajmd pfi budovani dalSich inZenyrskych siti nutno dodrzovat
normu CSN 736005 ,Prostorové usporadani siti technického vybaveni v celém feSeném

uzemi. Navrhy konkrétniho feSeni je nutno konzultovat se spravcem sité + navrh koordinovat
s ostatnimi rozvody v uzemi.

- Plynovody

STL rozvody zemniho plynu jsou v obci provedeny. Plynofikace probéhla v letech 1996-7 a
byla provedena spole¢né pro obce Dolni Ujezd a Osik.
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Orientaéni spotfeba zemniho plynu v navrhovych lokalitach (Dolni Ujezd, Jifikov)
(pro zjednoduS$eni kalkulace je uvazovana 100% naplnénost lokalit pro bydleni, pro nedostatek
informaci o budoucim vyuZiti naopak neni zahrnuta spotreba z ostatnich navrhovych ploch)

- narust poctu obyvatel: 167 RD (3,6 os/RD)

167 RD x 2 m3/hod = 334 m%hod
167 RD x 2 500 m3/rok = 417 500 m3/rok

Bilance jsou uvazovany jako maximalni; neni zohlednén podil energii z obnovitelnych zdroju a
pFipadny podil realizovanych domu v pasivnim a nizkoenergetickém provedeni.

- Zasobovani teplem

V obci bude vytapéni objektl a pfiprava TUV realizovano pomoci spotfebic¢li na zemni plyn,
v kombinaci s modernimi ekologickymi zpUsoby vytapéni pomoci kotld na spalovani dreva,
slamy, biomasy apod.

V &asti UP - Elektrorozvody je rovnéZ uvazovano s vytvofenim rezervy pro elektrické vytapéni,
které ovSem predpoklada dokonalé zatepleni objektd pro ekonomické vyuziti energie a je tudiz
realn&jsi u novych objektu.

- Odstranovani odpadu

Ve vlastni obci ani v feSeném uzemi neni hydrogeologicky ani hygienicky vhodna lokalita pro
zfizeni skladky tuhych domovnich odpadd, je proto nutno i nadale pocitat s organizovanym
svozem odpadu na regulovanou skladku.

- nakladani s odpady v obci se Fidi obecné zavaznou vyhlaskou obce, vydanou v souladu se
zakonem ¢. 185/2001 Sb., o odpadech v platném znéni.

- nakladani s odpady v podnikatelské sféfe bude probihat v souladu se zasadami,
stanovenymi zdkonem o odpadech ( zejména § 16 ) a jeho provadécimi vyhlaskami.
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- USES

Vymezeni systému ekologické stability zajiStuje uchovani a reprodukci pfirodniho bohatstvi,
pfiznivého pusobeni na okolni méné stabilni ¢asti krajiny a na vytvofeni zakladl pro
mnohostranné vyuzivani krajiny. Ochrana USES je povinnosti v8ech vlastnik( a uZivatel
pozemkU tvoficich jeho zaklad. Jeho vytvareni je vefejnym zajmem, na kterém se podileji
vlastnici pozemkd, obce i stat.

Dle UAP Litomy3l a ZUR Pardubického kraje do feSeného Uzemi zasahuji prvky vy3siho,
regionalniho USES.

Na lokalni urovni jsou v uzemi vymezeny lokalni biokoridory a biocentra, a to ve vazbé na
uzemi navazujicich obci (MoraSice, Vidlata Se¢, Desna, Sebranice, Horni Ujezd, Trsténice,
Litomysl, Osik).

Obecné zasady:

K zajisténi funk&nosti lokalnich biokoridord, zahrnujicich toky s bfehovymi porosty a
navazujicimi luénimi &i lesnimi porosty ¢&i rybniky v proménlivé Sifce min. 20m (LBK) se
predpoklada opatfeni, zahrnujici:

- technicka opatfeni na toku sledujici zadrzeni vody (tarnky, prahy, meandry apod.)

- doplnéni bfehovych porosti stromokefového patra dievinami pfirozeného charakteru

- ochranné zatravnéni podél tok v min. $ifi 15m (LBK)

V zastavénych usecich vodoteci je nutné resit:

- eliminaci zdroji znecisténi vody

- zabranit zaplocovani az k hrané toku v zastavénych usecich vodoteci (m.j. pro udrzbu toku)
Biocentra jsou vymezena jako Plochy pfirodni — NP. ZlepSeni ekologické stability krajiny je
v UP podpofeno vymezenim Smisenych ploch nezastavéného Gzemi — NSpz, zejména na
svazitych €i vodou ovlivnénych plochach, s pestfejSi mozaikou kultur, kde je mimo zemédélské

produkce vhodné podpofit funkci krajinotvornou nebo ochrannou; takto jsou vymezeny i plochy
biokoridort ( mimo les ).

Pouzité podklady:

- Zasady Gzemniho rozvoje (ZUR) Pardubického kraje
- Plan regionalniho USES Pardubického kraje

- UAP - Uzemné analytické podklady obce s rozsitenou plisobnosti Litomys3l - Gplna
aktualizace 2014

- UPO Dolni Ujezd: 2001, Zména &.1 UPO: 2005

- UPO Morasice, UPO Vidlatd Se¢, UPO Desna, UPO Sebranice, UPO Horni Ujezd, UPO
Trsténice, UP Litomysl, UPO Osik

- Generel mistniho SES ,LitomySlsko, okr. Svitavy“: Agrostav Litomy$l 1992
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- prvky regionalniho USES jsou vymezeny v souladu se ZUR Pardubického kraje

- vymezeni prvk( lokalniho USES je prevzato / koordinovano s platnym UPO Dolni Ujezd,

Generelem mistnich SES a UAP Litomys$l 2014 s témito Upravami:

- lokalni biocentrum na toku Desné v zastavéném Gzemi Dolni Ujezd bylo pro pfili maly
rozsah zruSeno. Nahrazeno bylo rozSifenym biokoridorem (LBK 2) a vymezenim BC
¢.3 na hranici s navazujicim k.. Horni Ujezd.

- pfevazna &ast lokalniho biocentra LBC 2 vychodné od obecni COV (pfi hranici s k.u.
Osik) byla po dohod& s OZP M&U Litomys| pfesunuta z levého na pravy bfeh Desné.
Biocentrum tak zahrnuje vyznaénou lokalitu hajni vegetace ,Haj Borkov* a stava se tak
biocentrem kontaktnim - zahrnuje jak vihkou tak suchou fadu: tok Desné s biehovym
porostem, ¢ast louky na levém bfehu v zaplavovém uzemi a svazité pozemky pravého
bfehu na lesnich pozemcich.

- trasa BK spojujici biocentrum &. 36 s regionalnim biokoridorem RBK 882 (BC ¢&. 882
02), byla ve zpracovaném Generelu vedena napfi¢ zemédé&lskymi pozemky. UP
navrhuje vedeni tohoto useku podél stavajici cesty s rozptylenou doprovodnou zeleni

- trasa LBK 31 — 32 spojujici biocentra ,U Pohodli“ a ,Na travach* byla koordinovana
s platnym UP Litomys$! (na hranici s k.u. Pohodli), kde je LBC ,Na travach* vymezeno v
dostate¢ném rozsahu. V UAP je naznageno BC i v k.u. Dolni Ujezd, zde by vSak bylo
nevhodné vymezeno na pozemcich uzivaného ovocného sadu. Z toho ddvodu je
v feSeném Uzemi vymezena pouze prislusna ¢ast LBK 31 — 32, ktery obé biocentra
spojuje.

- navaznost na okolni k.U. vychazi z koordinace s UPD sousednich obci

PREHLED PRVKU USES V RESENEM UZEMi

prvek USES - rozliseni popis vyméra- S
REGIONALNI BIOKORIDORY
Stav:
Biokoridor vedeny svahy a udolim Jalového potoka pfes
obec Sebranice. V zapadni ¢asti opousti udoli Jalového
potoka smérem k lesnimu komplexu na Lubensky kopec.
Na svazich nad potokem jsou lesni porosty s pfevahou
smrku, vyrazné zastoupeny jsou i listnace. Niva pfevazné
RBK 882 zatravnéna.
Lubna — Vysoky les 8800 m

- funkéni

Navrh:

Podrostni hospodareni v ¢astech se zastoupenim
autochtonnich drevin a jejich naslednou preferenci pfi
vychové. Vnaset BK, DB, JD, udrzba bfehovych porost(.
Na zemédélskych pozemcich extenzivni hospodareni.
Nesnizovat stavajici ekologickou stabilitu v trase
biokoridoru — zachovat zastoupeni zelené.
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prvek USES - rozliseni popis vyméra - ¥
REGIONALNI BIOCENTRA
Stav:
Zalesnéné svahy nad nivou Jalového potoka. Niva
zatravnéna, secena, druhové pomérné bohata
spoleCenstva.
Lesy s dominantnim smrkem, obhospodafovany holosece,
RBC 451 raznovéké, s malou prostorovou a druhovou diverzitou.
Vysoky les Navrh: 92 ha
L Zména drevinné skladby. V €astech se zastoupenim dfevin
- funkéni

CDS (cilova dfevinna skladba) — jejich preferenci pfi
vychoveé v€. ponechani pfimési méné hospodarsky
vyznamnych (BR, OS, JR, aj.). Pfi obnové vnaset jedli
v pfedsunutych obnovnich prvcich.

Louky — extenzivni obhospodafovani — seceni travnich
porostd, nehnojit.

prvek USES - rozliseni ‘

popis

vyméra v k.4.

LOKALNI BIOKORIDORY

LBK I. — Rikovicky

Stav: Propojeni lesniho biocentra s biokoridorem podél
potoka v k.u. Rikovice u Litomy$le. Zapadni &ast vedena
lesnim porostem, jinak udolnici mezi Jifikovem a
Vaclavkami po zemédélskych pozemcich.

potok 1000 m
- ¢astecné funkcni Navrh:
Mimo les zalozit luéni biokoridor s pouzitim vhodné smési
s pfipadnym dosazenim kefového patra.
Stav: Propojeni lesniho biocentra s LBC Zadni Dolce
v k.U. Desna u Litomysle. Pfevazné veden podél polnich
LBK |. — BC Zadni ;:;sgri roztrouSenym porostem, severni ¢ast vedena
Dolce ' 2200 m
- ¢astecné funkcni N&vrh:
Mimo les zalozit lu¢ni biokoridor s pouzitim vhodné smési
s pfipadnym dosazenim kefového patra.
Stav: Desna s bfehovym porostem
Lll?rlfkg-m 2 Navrh: 450 m
u Zachovat, popf. dosazet bifehovy porost vhodnou
skladbou dfevin
Stav: Desna s bfehovym porostem
LBK2-3
- funkeni Névrh: 3500m

Zachovat, popf. dosazet bifehovy porost vhodnou
skladbou dfevin
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prvek USES - rozliseni popis vyméra v k.u.
Stav: BK veden lesnim porostem v k.u. Morasice u
Litomysle, k.0. LaZany u Litomysle, k.u. Vidlata Sec a k.u.
LBK 6 Dolni Ujezd.
. . 200 m
- funkéni Navrh:
Postupna zména ve prospéch pfirozené druhové skladby,
dosadba listnaca.
Stav: polni trat' — podél cesty, spojeni biocenter ,U
LBK 31-32 Pohodli* a ,Na travach® 330 m
- nefunkéni
Navrh:
Zalozit biokoridor luéniho typu s kfovinnym patrem
Stav: Lu€ni biokoridor s rozptylenou zeleni, v k.u. Osik
LBK 31 - 34 navazuje na lesni porost.
- astecns funkcni Névrh: ' 330m
LuCni usek v k.u. Dolni Ujezd pfipadné doplinit dosazenim
kefového patra.
Stav: polni trat — podél cesty
LBK 34 - 35
. 1000 m
- nefunkéni Navrh:
Zalozit biokoridor luéniho typu s kfovinnym patrem
Stav: LuCni biokoridor v polni trati podél cesty
(illimerozované pldy a hnédozemé illimerozované v¢.
LBK 35 - 36 oglejenych forem na sprasovych hlinach). 950 m
- nefunkéni
Navrh:
Zalozit lu€ni biokoridor s pouzitim vhodné smési
s pfipadnym dosazenim kefového patra.
Stav: Biokoridor v polni trati podel cesty, propojeni
LBK 36 - BC Viska s navrzenym BC v k.U Horni Ujezd
. . 650 m
- nefunkéni Navrh:
Zalozit luéni biokoridor s pouzitim vhodné smési
s pfipadnym dosazenim kefového patra.
Stav: Biokoridor v polni trati podél cesty, propojeni na
) regionalni biokoridor RBK 882, jizni ¢ast vedena lesem.
LBK 86202 36 2400 m
- ¢astecné funkéni Navrh:
V severni C¢asti zalozit luéni biokoridor s pouzitim vhodné
smési s pfipadnym dosdzenim kefového patra.
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prvek USES - rozliseni

popis

vyméra v k.u.

LOKALNI BIOCENTRA

LBC I.
- funkéni

Lesni biocentrum zapadné od Jifikova, v ramci LHP
podpora pfirozené dfevinné skladby.

5,4 ha

LBC 2
- funkéni

Stav: Kontaktni biocentrum, zahrnujici vihkou a suchou
fadu - tok Desné s bifehovym porostem, louky na levém
bfehu v zaplavovém Uuzemi, svazité pozemky pravého
bfehu na PUPFL (lesy), soucast lokality ,Haj Borkov*.
Jedna se o vyznacnou lokalitu hajni vegetace na
LitomysIsku s meznim vyskytem Fady druhl teplomilnych
hajl a dubohabfin i podhorskych druhl (Rosa pendulina)
a buc€in — jedle bélokora (Abies alba), omé&j vi¢i mor
(Aconitum lycoctonum); mezni vyskyt v udoli Desné,
Aconitum lycoctonum, dymnivka bobovita (Corydalis
intermedia), zapalice Zlutuchovita (Isopyrum thalictroides);
mezni vyskyt v udoli Desné, lilie zlatohlava, lykovec
jedovaty (Daphne mezereum), jaternik podléska (Hepatica
nobilis), zimolez obecny (Lonicera xylosteum) nebo
ptaginec velkokvéty  (Stellaria holostea), chrastavec
kfovistni (Knautia drymeia, violka divotvornad (Viola
mirabilis), jmeli bilé jedlové (Viscum album abietis),
krustik Sirolisty  (Epipactis helleborine), rize previsla
(Rosa pendolina) a zindava evropska (Sanicula
europaea).
Navrh:
Na PUPFL zachovat sou€asny stav, preferovat pfirozenou
skladbu  dfevin, nepfipustit vysadbu smrkovych
monokultur, t8Zbu provadét spiSe toulavou, holosece max.
0,2 ha. Mimo les seceni travnich porostu.

6,5 ha

LBC 3
- funkéni

Stav: Leva strana Desné s bfehovymi porosty, pfevazné
louka v zaplavovém Uzemi - vihka pchacova louka svazu
(Calthion), dfive vyuzivana jako pastvina. Vyznamny
vyskyt bahni€ky jednoplevé (Eleocharis uniglumis),
z charakteristickych vihkomilnych druhd dale pfitomny
ostfice plstnatd (Carex tomentosa), pchaé potocni
(Cirsium rivulare) a sitina siva (Juncus inflexus).

Navrh:

Zachovat soucasny stav bfehovych porostt, na PUPFL
preferovat pfirozenou skladbu dfevin.

Mimo les nepovolit zornéni ¢&i zalesnéni, nepovolit
intenzivni pastvu, nepovolit odvodnéni, zachovat stavajici
vodni rezim na lokalité. Louku kosit dvakrat ro¢né a
odvazet biomasu.

3,8 ha

LBC 34
- éastecné funkéni

Stav: Louky v terénni depresi.

Navrh:
Zalozit luéni biocentrum — osit vhodnou smési s
kfovinami.

3,2 ha
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LBC 35 Stav: Remiz pfi kfiZzeni obsluzné komunikace se silnici
- &astecné funkéni 11/36019 Dolni Ujezd - Trsténice.

3,0 ha
Navrh:

Zalozit luéni biocentrum — osit vhodnou smési, dosadba
kiovin.

LBC 36 Stav: Polni trat’ - remiz.
- Castecné funkcni

Névrh: 3,0 ha
Zalozit luéni biocentrum s remizkerm, kde bude zménéna
druhova skladba (BK, DB, LP, JV, HB, kfoviny).

LBC 882 01 Stav: Biocentrum jako soucast RBK 882, na levém bfehu
- funkéni Jalového potoka, pfi silnici 11/360. LBC lesniho typu,
porost smiSeny. 45 ha
Navrh:

V ramci LHP podpora pfirozené drevinné skladby.

LBC 882 02 U mostu | Stav: Biocentrum jako sou€ast RBK 882, na levém brehu
- funkéni Jalového potoka, mezi silnici 11/360 a komunikaci [Il.tF.
smér Sebranice. LBC lesniho typu, porost smiSeny. 3.4 ha
Navrh:

V ramci LHP podpora pfirozené dfevinné skladby.

Pozn.: Sifka lokalniho biokoridoru lesnich spoleCenstev min.15 m, luénich a mokfadnich
spole€enstev 20m, minimalni plocha standardniho lokalniho biocentra 3 ha

BK - buk lesni JV - javor mléc DB - dub
LP - lipa velkolista JD - jedle bélokora BR - bfiza
os - osika JR - jefab HB - habr

koordinace v ramci zpracovani UP: Ing.Z.Baladov4, projektant USES, &.autorizace CKA -01 772.

- Prostupnost krajiny

- prostupnost krajiny je obecné zajisténa siti komunikaci a polnich cest, které umozriuji pfistup
na jednotlivé pozemky, spojuji obec s ostatnimi sidly a zajiStuji tak pridchodnost feSeného
uzemi

- pro prostupnost krajiny je rovnéz dulezité zachovani vzajemné navaznosti zemédélskych
pozemk( a omezeni jejich zaplocovani ve volné krajiné, coz ma vyznam i z hlediska migrace
volné Zijicich zivocichu

- obnova byvalych a dnes nevyuzivanych cest bude nasledné pfedmétem pozemkovych Uprav

- Protierozni opatreni

- projevy vodni eroze nejsou vyrazné a obecné se projevuji zejména na svazitych pozemcich,
kde se mlze projevovat rovnéz eroze vétrna. Pro jeji zmenSeni se obecné doporucéuje vyuziti
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takovych agrotechnickych a organizacnich opatfeni, které zkrati obdobi bez souvislého
rostlinného krytu.

- UP (v souladu s pfedchozi UPD) vymezuje zvlastni plochy pro protierozni opatfeni jako
plochy zmény v krajiné (K):

K1, K2 — plochy pro zachyceni pfivalovych vod
K3, K4 — plochy pro zfizeni poldru

- Zaplavové uzemi - ochrana pred povodnémi

Podél toku Desné je stanoveno zaplavové uzemi (,Stanoveni zaplavoveho uzemi a vymezeni
aktivni zény vyznamného vodniho toku Desna® — Krajsky urad Pardubickeho kraje — OZPZ,
¢.j. 12613-5/2008/0ZPZ/Vt ze dne 11.9.2008).

Rozsah opatieni provadénych pfi fizeni ochrany pfed povodnémi se Fidi nebezpecim nebo
vyvojem povodiiové situace, ktera se vyjadiuje tfemi stupni povodiiové aktivity (SPA) *)

Prvni stupen povodnové aktivity (I. SPA) — stav bdélosti
Nastava pfi nebezpedi pfirozené povodné a zanika, pominou-li pfi¢iny takového nebezpedi.

Na Gzemi obce Dolni Ujezd nastava |. SPA:

- pfi dosazeni vysky hladiny 80 cm na hlasném profilu kat. C, Dolni Ujezd

- pfi vydani vystrahy CHMU

- pfitani, je - li tok souvisle zamrzly nebo pfi kombinaci tani a dedtovych srazek a je-
li piida dosud zmrzla

- pfi srazkach vétsi intenzity (pfivalového charakteru) na tzemi obce, zvlasté je-li

puda nasycena z predchozich destl, nebo pfisrazkach niz8i intenzity, ale
trvalejSiho charakteru (déle nez 4 hodiny).

Druhy stupen povodnové aktivity (Il. SPA) — stav pohotovosti
Vyhlasuje pfisluSny povodfiovy organ, kdyZz nebezpeli povodné prerlsta v povoden, ale
nedochazi k vétsim rozlivim a Skodam mimo koryto. VyhlaSuje se také pfi prekroeni meznich

hodnot sledovanych jevl a skute¢nosti na vodnim dile z hlediska jeho bezpec¢nosti.

Na Gzemi obce Dolni Ujezd nastava |l. SPA:

- pfi dosazeni vysky hladiny 100 cm na hlasném profilu kat. C, Dolni Ujezd

- pfi dlouhodobéjSich srazkach trvalejSiho charakteru ale nizké intenzity (doba trvani
srazky pfesahuje 8 hodin), nebo v kombinaci s tdnim snéhové pokryvky

- pfiintenzivni tdni snéhové pokryvky v kombinaci se srazkovou ¢€innosti

- vyhladeni Il. SPA vy85im povodiovym organem (povodriovou komisi ORP LitomyslI
nebo povodriovou komisi Pardubického kraje)

Treti stupen povodnové aktivity (lll. SPA) — stav ohrozeni

VyhlaSuje se pfi bezprostfednim nebezpeci nebo pfi vzniku 8kod vétdiho rozsahu, ohrozeni
zivotl a majetku v zaplavovém uUzemi. VyhlaSuje se také pfi dosazeni kritickych hodnot
sledovanych jeva a skuteCnosti na vodnim dile zhlediska jeho bezpeénosti souCasné
se zahajenim nouzovych opatfeni. Provadi se povodhové zabezpeCovaci prace
podle povodriovych plant a podle potfeby zachranné prace nebo evakuace.
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Na tizemi obce Dolni Ujezd nastava lll. SPA:

- pfi dosazeni vysky hladiny 120 cm na hlasném profilu kat. C, Dolni Ujezd

- pfi dlouhodobéjSich srazkach trvalejSiho charakteru ale nizké intenzity (doba trvani
srazky pfesahuje 16 hodin), nebo v kombinaci s tanim snéhové pokryvky

- pfi intenzivnim tani snéhové pokryvky v kombinaci se srazkovou innosti

- vyhlaSeni Ill. SPA vysSim povodriovym organem (povodnovou komisi ORP
Litomysl nebo povodniovou komisi Pardubického kraje)

Vysvétlivky:

*) Miru povodriového nebezpeci vyjadfuji stupné povodriové aktivity (SPA). Jsou vazany
na smérodatné limity, jimiz jsou zpravidla vodni stavy nebo prutoky v hlasnych profilech
na tocich, popfipadé na mezni nebo kritické hodnoty jiného jevu (denni uhrn srazek, hladina
vody Vv nadrzi, vznik ledovych napéchu a zacp, chod ledu, mezni nebo kritické hodnoty
sledovanych jevu z hlediska bezpecnosti vodniho dila apod.). U zvlastnich povodni vyjadruji
vyvoj a miru povodriového nebezpeci na vodnim dile a na tuzemi pod nim.

Hlasny profil Dolni Ujezd:

Hladinomérné Cidlo na Desné je umisténo na mostni konstrukci v PFibifiovsi (F. km 14,780) —
jizni &ést obce, komunikace 111/36028 smér Horni Ujezd. Profil neumozriuje on-line sledovéni
vodnich stavi. Hlésny profil provozuje obec Dolni Ujezd. Pro samotnou ochranu obce pred
povodnémi maji vyznam hlasna &idla obci vy$e na toku Desné (Horni Ujezd, Pofi&i u
Litomysle).

- Plochy pro dobyvani nerostt

- v feSeném uzemi se nenachazi Zzadny dobyvaci prostor, nebo loZiskové uzemi nerostnych
surovin.

- Pozadavky ochrany obyvatelstva

Z6ny havarijniho planovani v reSeném uzemi
V FeSeném uzemi jsou dle Havarijniho planu Pardubického kraje stanoveny zény havarijniho
planovani, a to kolem silnic Il.tf. v rozsahu 2 x 200m.

Ochrana uzemi pred priichodem prilomové viny vzniklé povodni

Na uzemi obce je vyhlaSeno zaplavové uzemi v¢. aktivni zény podél toku Desné. Uzemi obce
je ohrozeno prachodem prulomové viny, zptsobeném zvlastni povodni, a to z rybnikd u obce
Budislav.

Ukryti obyvatelstva v disledku mimoradnych udalosti je zabezpeCeno na zakladé
zpracovaného planu ukryti obce. Stalé ukryty (STU) budované investiénim zplGsobem se
v obci nevyskytuji, uzemnim planem ukryty navrhovany nejsou. Pro kratkodobé ukryti Ize
vyuzit prostory v zakladni $kole, matefské Skole, sokolovné, nebo v jideln& ZD Dolni Ujezd.

Prostiredky individualni ochrany

V soucCasné dobé se vydej prostfedkd individualni ochrany pfi stavu ohrozZeni statu a valecném
stavu se planuje pro vybrané kategorie osob. Obec nebude organizovat vydej prostfedkl
individualni ochrany.
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Evakuace obyvatel, jeho ubytovani a shromazdéni

V pfipadé evakuace je obecné zvazovana moznost vyuziti staveb pro pobyt evakuovanych
osob a osob bez pfistfesi. Pro vySe uvedené potfeby pfipadaji v uvahu rozsahlejsi navrhové
lokality, kde by byly pfipustné objekty viceucCelového charakteru. Charakter a velikost obce
FeSené timto UP takovéto lokality neobsahuije.

Plocha pro shromazdéni obyvatel v pfipadé evakuace: v Dolnim Ujezdu na parkovisti pred
Jednotou, u PFibifiského mostu, u Prazského mostu, u autobusové zastavky u lihovaru; pro
obyvatele Jifikova u hasi¢ské zbrojnice, pro Vaclavky u autobusové zastavky

Vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo zastavéné uzemi a zastavitelné uzemi
obce
V feSeném Uzemi neni provozovatel nebezpeénych latek, plochy nejsou feSeny.

Zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni sSkodlivych
ucinka kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti

V pripadé zachrannych, likvidaénich a obnovovacich praci — jako rozsahlejsi plochy pro
zasahuijici techniku a laboratofe Ize vyuzit ploch u sbérného dvora u odbocky na Jifikov.

Koncepce feseni pozarni ochrany — zabezpeéeni pozarni vody

- je FeSena v souladu s Pozarnim fadem obce a platnymi predpisy — CSN 730873 ,Zasobovani
pozarni vodou“. Za zdroje pozarni vody v obci jsou povazovany hydranty na vefejném
vodovodu a koupalisté.

Nouzové zasobovani obyvatelstva pitnou vodou a el. energii

- v pfipadé prerudeni dodavky pitné vody z jednoho stavajiciho zdroje budou vyuzivany dalsi
zdroje. Jestlize dojde k preruseni dodavky vody ze vSech zdroju, bude nutno na piti a vareni
dovazet balenou vodu nebo vodu v cisternach.

- voda pro verfejnou potfebu (na piti a vareni ) za krizové situace se bude dovazet ze zdroje
NZV - MoraSice, nachazejici se ve vzdalenosti cca 6 km, v blizkosti obce MoraSice. Pfi
nouzovém zasobovani se budou rovnéz vyuzivat mistni zdroje — studny, jako zdroje uzitkové
vody.

Agregaty na vyrobu el. energie budou u obecniho ufadu.

- Pozadavky z hlediska obrany statu

V feSeném Uzemi se nachazi infrastruktura a zafizeni MO CR — SEM, OOUZ a RPNI
Pardubice:
- OP radiolokacniho prostifedku protiletecké obrany Poli¢ka (jev A103) — celé feSené uzemi

Zavazné stanovisko Ministerstva obrany je nutno si vyZadat ( v celém spravnim uzemi —
tzv. vymezena uzemi ) pro tyto druhy staveb:
- stavby vySSi nez 15 m nad terénem;

- vystavba nebytovych objektl (tovarny, haly, skladové a obchodni komplexy, rozsahlé stavby
s kovovou konstrukci apod.);

- stavby vyzafujici elektromagnetickou energii (ZS radiooperatort, mobilnich telefond,
vétrnych elektraren apod.);

- stavby dalkovych kabelovych vedeni (el. energie NN, VN, VVN, trasy vSech druhl
telefonnich kabelll) a dalSich inzenyrskych siti,
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- zmeény vyuziti Uzemi;

- nové trasy pozemnich komunikaci, jejich pfeloZky, rekonstrukce, vystavba, rekonstrukce a
ruSeni objektl na nich véetné silniénich mostu, ¢erpaci stanice PHM,;

- nové dobyvaci prostory v€etné rozsifeni puvodnich;

- vystavba novych letist, rekonstrukce ploch a letiStnich objektl, zména jejich kapacity;

- zfizovani vodnich dél (pfehrady, rybniky);

- vodni toky - vystavba a rekonstrukce objektl na nic, regulace vodniho toku a ostatni
stavby, jejichz vystavbou dojde ke zménam poméru vodni hladiny,

- Fiéni pfistavy - vystavba a rekonstrukce kotvicich mol, manipulaénich ploch nebo jejich
ruseni;

- zeleznicni traté, jejich ruseni a vystavba novych, opravy a rekonstrukce objektl na nich;
Zelezniéni stanice, jejich vystavba a rekonstrukce, elektrifikace, zména zafizeni apod.;

- veSkera vystavba dotykajici se pozemkl s nimiz pfislusi hospodafit Ministerstvo obrany

V pripadé navrhu vystavby vétrnych elektraren (VE) upozornuje SEM MO Pardubice, ze tyto

zameéry budou individualné posouzeny. Pokud se prokaze, Ze stavby VE budou mit negativni
vliv na radiolokaéni techniku v uzivani resortu MO, bude stanovisko k vystavbé VE zamitave.

- Ochranna pasma

- ochranné pasmo silniénich komunikaci II. a lll. tfidy — 15 m od osy vozovky

- ochranna pasma elektro:
- vrchni primarni vedeni 35 kV — 10 m od krajniho vodiCe u stavajiciho vedeni,
pfip. 7 m pro nova zafizeni ( dle zak. ¢. 458/2000 Sb.).
- trafostanice VN/NN stozarova — pro stavajici zafizeni 10 m od oploceni nebo zdi,
pfip. 7 m pro nova zafizeni

- ochranné pasmo plynovodu je stanoveno dle §68 zakona 458/2000 Sb. a &ini :

- u STL plynovodu a pfipojek v zastavéném tuzemi obce 1 m.

- ostatni plynovody ............... 4 m od pudorysu na obé strany
- bezpecnostni pasmo VTL plynovodu ........ 20 m od pldorysu na obé strany
- ochranné pasmo COV
V feSeném uUzemi se nachazeji pozemky, které jsou vybaveny systémem melioracnich
zarizeni — zakres melioraci je soucasti Odivodnéni UP - vykres pfedpokladanych zaboru
ZPF.
- ochranné pasmo lesa — 50 m od jeho okraje
- ochranna pasma vodnich zdroji
U vodnich toku je tfeba provadét pravidelné Cisténi a udrzbu. Podél vyznamnych vodnich toku
je nutné ponechat pruhy v Sifi 8 m od biehové €ary po obou stranach toku dle zak.
254/2001 Sb. o vodach. Umistovani staveb vymezuje § 17 vodniho zakona.

- zaplavové uzemi Q1o a aktivni zéna vyznamného vodniho toku
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Z hlediska ochrany archeologickych pamatek se jedna o uzemi s archeologickymi nalezy.
Stavebnici jsou proto povinni podle § 22, odst. 2 zakona €. 20/1987 Sb. ve znéni pozdéjsich
predpisi oznamit svlj zamér pfi zasazich do plGdniho profilu jiz od doby pfiprav
Archeologickému ustavu AV CR.

- zona havarijniho planovani je v feSeném uzemi vymezena kolem silnic Il.tf. (2x200 m).

- v fe§eném Uzemi jsou situovany prvky regionalniho USES - RBC 451 Vysoky les, RBK 882
Lubna — Vysoky les

- celé feSené uzemi spada do CHOPAYV (podzemni vody)

Vy8e uvedena pasma jsou zakreslena ve vykresové ¢asti v koordinacnim vykrese.

- Seznam pouzivanych zkratek

BPEJ - bonitovana plidné ekologicka jednotka

CO - civilni ochrana

COV - gistirna odpadnich vod

DOSS — dot€eny organ statni spravy

D-O-L — Dunaj- Odra-Labe

DSP — dokumentace pro stavebni povoleni

DUR - dokumentace pro tizemni rozhodnuti

CHOPAV - chranéna oblast pfirozené akumulace vod
CHLU - chranéné loziskové tzemi

JPU / KPU - jednoduché / komplexni pozemkové Gpravy
KN - katastr nemovitosti, k.U. - katastralni uzemi

LBK, RBK, NRBK -lokalni, regionalni, nadregionalni biokoridor

MINIS — minimalni standart pro digitalni zpracovani uzemnich planu v GIS — v prostfedi
zakona €..183/2006

MO CR — ministerstvo obrany Ceské republiky

MZCHU — maloplo$né zvlasté chranéné Gzemi

NN, VN, VVN - nizké, vysoké, velmi vysoké napéti

OP - ochranné pasmo

ORP - obec s rozsifenou plsobnosti

PD — projektova dokumentace

PP — pfirodni pamatka

PRVK - Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Pardubického kraje
PUPFL - pozemky uréené k plnéni funkce lesa

PUR - politika tzemniho rozvoje CR

RD - rodinny dim
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SEM, OOUZ a RPNI — Sekce ekonomicka a majetkova, Odbor ochrany Gzemnich zajm( a
fizeni programd nemovité infrastruktury

STG - skupina typu geobiocént

STL, VTL - stfedotlaky, vysokotlaky (plynovod)

TOZPMP - tfida ochrany zemédélské pudy dle metod. pokynu
TS - trafostanice , TS-N - transformacdni stanice navrzena
TTP - trvaly travni porost

UAN - Gzemi s archeologickymi nalezy

UAP - izemné& analytické podklady

UP - Gzemni plan

UR - tzemni rozhodnuti

UPD - tzemné planovaci dokumentace

USES - tzemni systém ekologické stability

VAK - vodovody a kanalizace

VHD - vodohospodarsky dispecink

VPS, VPO - vefejné prospésné stavby, verejné prospésna opatreni
ZPF - zemédélsky ptdni fond

ZUR Pk - Zasady uzemniho rozvoje Pardubického kraje

10. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi
OBSAHUJICi ZAKLADNi INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENI
VEETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Organ posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi dosel dne 2.12.2013 pod ¢&.j. KrU
76885/2013/0ZPZ/Se k zavéru, ze navrh zadani UP Dolni Ujezd neni nutno posoudit
z hlediska vliva na zZivotni prostiedi.

Stanovisko organu ochrany pfirody, Ze pfedloZzeny zamér nemize mit vyznamny vliv na
vymezené ptaci oblasti ani evropsky vyznamne lokality bylo vydano dne 10.12.2013 pod
¢€.j. 84922/2013/0ZPZ/Sv.

Na zakladé téchto vyjadieni nebylo vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostfedi a udrZitelny rozvoj
Uzemi zpracovano.

11. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST .5

Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi neni divodné zpracovavat, nebot dotéenym
organem byl vylou€en vyznamny vliv na ptaci oblasti a na evropsky vyznamné lokality a
dotéeny organ neuplatnil pozadavek na zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivi na Zivotni
prostfedi (stanovisko Krajského uUfadu Pardubického kraje, odbor Zivotniho prostiedi a
zemédalstvi &. j. KrU 76885/2013/0ZPZ/Se ze dne 2.12.2013, 84922/2013/0ZPZ/Sv ze dne
10.12.2013). Proto neni tfeba stanovisko krajského ufadu dle § 50 odst. 5 stavebniho zakona
vydavat.
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12. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST.5 ZOHLEDNENO,
S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO
PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj uzemi neni divodné zpracovavat, nebot dotéenym
organem byl vylou¢en vyznamny vliv na ptaci oblasti a na evropsky vyznamné lokality a
dotéeny organ neuplatnil pozadavek na zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivli na Zivotni
prostfedi (stanovisko Krajského ufadu Pardubického kraje, odbor Zivotniho prostfedi a
zemé&délstvi &. j. KrU 76885/2013/0ZPZ/Se ze dne 2.12.2013, 84922/2013/0ZPZ/Sv ze dne
10.12.2013). Proto neni tfeba stanovisko krajského ufadu dle § 50 odst. 5 stavebniho zakona
vydavat.

13. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi
A VYHODNOCENiI POTREBY VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Pro obec byla zpracovana UPD dle starého stavebniho zakona &. 50/1976 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) - UPO Dolni Ujezd (2001), Zména &.1 UPO
(2005).

Urbanisticky navrh nového UP vychazi z podminek Uzemi, z pozadavkl obce, dotéenych
organu, majitel pozemku a ze zpracované predchozi dokumentace.

V feSeném Uzemi jsou vymezeny rozvojové plochy pro bydleni, vyrobu, ob&anskou
vybavenost, technickou infrastrukturu, vefejné prostranstvi a silniéni dopravu.

Posouzeni rozsahu vymezenych rozvojovych ploch:

1) plochy pro bydleni - plochy SV (plochy smiSené obytné — venkovské).
- plochy BV (plochy bydleni v RD — venkovské)

Hlavni vychodiska navrhu rozvoje uzemi:
- zastavéné uzemi obce vykazuje pomérné vysokou hustotu, pfesto jsou zde pro
bytovou vystavbu vymezeny 3 rozvojové lokality (P2, P6, P7). Dalsi zastavba
v zastavéném uzemi (proluky, zahrady) bude mozna v ramci ploch SV, BV.

- navrh zohlednuje pozadavek navazat na stavajici Uzemni plan, tzn. nadale umoznit
i v novém UP vyuZiti vhodnych lokalit pro zastavbu.

- zamérem obce je podpora Uzemniho rozvoje, vytvofeni podminek pro zdjemce o
stavebni parcely a nasledné tak podpofit pfiméfeny nartst poctu obyvatel

- pocet stavajicich obyvatel v obci se v poslednich letech neustéle zvySuje

vyvoj poctu obyvatel:

r.1869: ............ 2 425 r.2001: ............ 1880
r.1880: ............ 2415 r.2005: ............ 1923
r.1890;: ............ 2361 r.2006: ............ 1909
r.1900: ............ 2 352 r.2007: ............ 1947
r.1910: ............ 2 350 r.2008: ............ 1960
r.1921: ............ 2318 r.2009: ............ 1934
r.1930: ............ 2161 r.2010: ............ 1942
r.1950: ............ 1781 r.2011: ............ 1974
r.1970: ............ 1730 r.2012: ............ 2 000
r.1991: ............ 1817 r.2013: ............ 2 002
r.2000; ............ 1873
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- obec se nachazi ve spadové oblasti Litomysl, dostupna jsou i mésta Policka a
Vysoké Myto. Trvaly zajem o stavebni parcely v obci vychazi zejména z pomérné
snadné dostupnosti LitomySle (prostfednictvim silnice Il.tf.) a z kvalitniho zivotniho
prostiedi v obci.

- v obci je zakladni technicka vybavenost (elektro, vodovod, plynovod, kanalizace).

Odborny odhad potfeb rozvojovych ploch pro bydleni dle metodiky MMR (Ministerstvo pro
mistni rozvoj) a UUR (Ustav tzemniho rozvoje)

Kalkulace je provedena pro budouci obdobi cca 15 let, s pfedpokladem posileni sou¢asného
demografického trendu (narustu poctu obyvatel):

-pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje a z polohy obce (vliv blizkosti mést Litomysil,

SVItaVy, VYSOKE MYLO) . ...t 95 b.j.
- z moznosti vyuziti pracovnich pfilezitostivobci ... 20 b.j.
-pozadavky vyplyvajici z nechténého souziti ... 10 b,j.
Gl L 125 b.j.
Vzhledem k charakteru obce se stanovuje pomér bytovych jednotek nasledovné:

0% bytd v bytovych domech.................. 0b,j

100% bytu v rodinnych domech............ 125 b,

Z orientatniho posouzeni mozné vyuzitelnosti jednotlivych lokalit z hlediska uspofadani
stavebnich parcel vyplyva, ze v nékterych je situace ovlivnéna slozitéjSi konfiguraci terénu,
existenci inzenyrskych siti nebo ochrannych pasem — viz. koordinacni vykres). Z téchto
dlvodu a s prihlédnutim k charakteru obce je kalkulovana potfebna plocha na 1 RD cca 1500
m?, a to v¢. pfislusnych komunikaci a vefejnych ploch.

Vypocet potieby zastavitelnych ploch pro bydleni:

Potfeba ploch pro bydleni v bytovych domech ..., 0 m?
Potfeba ploch pro bydleni v rodinnych domech ................ccooiiiiiiiin, 187 500 m?
Odhadovana realna kapacita ve stavajicich plochach - proluky, zahrady...... - 10 000 m?
Potieba ploch VRD Ccelkem ........coiiriiiii e cca 177 500 m?

Plochy pro bydleni, vymezené v iUzemnim planu:

- zastavitelna plocha Z1 .........cccoooiiniiiii i 3975 m?
- -1 - Z2 o 22 400 m?
- - - 3 e 21 900 m?
- -1 - ZA oo 16 780 m?
- -1 - D e 2 763 m?
- -l - ZB e 114 237 m?
- -l - A 10 500 m?
- -1 - Z8 e 5 400 m?
- -l - 2O e 12 400 m?
- -l - Z10.......... lokalita byla zru$Sena

- -1 - 4 P 3 857 m?
- -l - Z30.......... lokalita byla zruSena
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- pfestavbova plocha P2...........cccooiiiiiiiiiiic 3 000 m?
- -l - P o 4 500 m?
- -l - P 25 330 m?
- -l - PO 4612 m?
S CBIKBM L., 251 654 m?

Vyhodnoceni: V obci je celkova odhadovana potfeba cca 125 stavebnich parcel, v horizontu
cca 10-15 let. Z uvedenych kalkulaci vyplyva, ze navrhové plochy pro bydleni jsou vymezeny
s rezervou cca 41 %. Vzhledem k tomu, Ze obec neni (az na vyjimky) vlastnikem pozemkl v
rozvojovych plochach, je tato rezerva pochopitelna.

Do uvedené kalkulace jsou uvedeny i navrzené plochy v zastavéném uUzemi — lokality
prestavbové.

2) plochy pro ob&anskou vybavenost

- lok. Z12 - plocha OM (komeré&ni zafizeni mala a stfedni) — 5,2400 ha.
- lok. 229 - -1 - —0,0261 ha.
-lok.Zz13- lokalita byla zruSena

- lok. P5 - plocha OV (vefejna infrastruktura) — 0,3200 ha.

- lok. P6 - plocha OS (télovychovna a sportovni zafizeni) — 0,6050 ha.
- lok. Z28 - plocha OX (specifické vyuziti) — 0,2250 ha.

Uvedené rozvojové plochy jsou navrzeny dle pozadavku obce nebo jednotlivych ob&anl a
s vyjimkou lok. Z28 a Z29 jsou pfevzaty z pfedchoziho uzemniho planu.

3) plochy vyroby
- lok. Z21 - plocha VS (vyroba smisena) — 8,4850 ha

- lok. Z22 - plocha VD (vyroba drobna a femesina) — 0,7600 ha
- lok. Z24 - plocha VK (skladovani) — 0,1500 ha

- lok. Z26 -1l - —0,0392 ha
- lok. P7 - lokalita byla zruSena
- lok. Z23 - plocha VZ (vyroba zemé&délska) — 0,0500 ha
- lok. 225 - -1l - —0,3000 ha

- lok. P8 - plocha VX (v. specificka) + W - 0,3564 ha

Plochy Z21 a Z22 jsou vymezeny na severnim okraji obce pro rozvoj vyroby a podnikani
v souladu s pfedchozi UPD. Plochy Z23, Z24, Z25 a P8 jsou vymezeny na zakladé
individualnich zadosti ob&anu a slouzi pro hospodafeni na jejich vlastnich pozemcich.

- pozadovany rozsah ploch pro vyrobu — max. 10 ha
- navrzeny rozsah — lokality Z21 + 7222 - celkem 9,2450 ha

4) plochy pro technickou infrastrukturu

- lok. Z14 - plocha TO (plocha pro nakladani s odpady) — 0,3300 ha.

- lok. Z15 — lokalita byla zrusena - po realizaci COV prevedena do zastavéného tizemi
- lok. Z16 - plocha TO (plocha pro nakladani s odpady) — 0,3207 ha.

Uvedené rozvojové plochy jsou vymezeny na zakladé pozadavku obce pfimo pro konkrétni
lokality: Z14 pro rozS8ifeni separaéniho dvora a Z16 pro zfizeni kompostarny v byvalém lomu.

5) plochy dopravy — DS (doprava silni¢ni) )
- lok. Z20 - 0,2500 ha .........c.coevviiennnne pfevzato z pfedchozi UPD (napf. pro Cerpaci stanici)
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6) vodni plochy — W )
-lok. P1-0,8485ha ..............cceune pfevzato z pfedchozi UPD (obnova rybnika v Jifikové)
-lok.Zz27—- lokalita byla zruSena

7) plochy zmén v krajiné
- lok. K1 - plocha NSpz (plochy smiSené — pfirodni, zemédélské) — 6,8560 ha.

- lok. K2 - -1l - —2,1300 ha.
- lok. K3 - -1l - —3,0000 ha.
- lok. K4 - -1l - —3,0300 ha.

- lok. K5 - plocha NSpx1 (plochy smiSené — pfirodni, specifické) —4,2000 ha.

Rozvojové plochy K1 — K4 jsou prevzaty z predchozi UPD na zakladé zpracovanych studii
(K1, K2 - plochy pro zachyceni pfivalovych vod, K3, K4 — plochy pro zfizeni poldr( ).

14. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCE LESA

14.1 Zemédélsky pudni fond

Uvod

Na zakladé prlizkumu a rozbort feSeného Uzemi, posouzeni stavajiciho uzemniho planu a
vyhodnoceni pozadavku obce byl zpracovan navrh lokalit pro novou bytovou vystavbu, vyrobu,
ob¢anskou a technickou vybavenost, vefejnou zelen, silniéni dopravu a pro protipovodnova
opatfeni.

Z hlediska ZPF se tyto plochy dotykaji mimo zastavéné uzemi obce kultury orna plda, TTP
(trvaly travni porost ), v zastavéném uzemi kultury TTP, zahrada a ovocny sad.

Kapitola o ochran& ZPF byla zpracovana na zakladé EU o pozemcich, BPEJ (data UAP
Litomysl), udaju z tzemné technickych podkladu k ochrané zemédélské pldy, s vyuzitim vyhl.
€. 48/2011 Sb. (stanoveni tfid ochrany ZPF) a stavebniho zakona €. 183/2006 Sb. (zastavéné
uzemi obce).

Piehled o struktuie ptidniho fondu :

ha %
Celkova rozloha k.u. Dolni Ujezd u Litomysle 1970,6 100
zemédélska puda 16745 85
Z toho: - orna plda 1480 75,1
- zahrady 66,3 3,4
- ovocné sady 18,4 0,9
- trvaly travni porost 109,8 5,6
lesni puda 143,9 7,3
vodni plochy 4 0,2
zastavéné plochy 25,9 1,3
ostatni plochy 122.,4 6,2
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Struktura dotéeného ptidniho fondu

kédy BPEJ pozemku dotéenych navrhovymi plochami s tfidou ochrany (TOZPMP):

tf. I. tr. Il. tr. Il tr. IV. tr. V.
- 5.11.00 -5.25.01 -5.25.14 - 5.38.56
- 5.14.00 -5.25.11
- 5.56.00 - 5.58.00

Popis lokalit, zdlivodnéni navrhu:

Zastavitelné lokality (Z) a plochy zmén v krajiné (K) jsou situovany vné zastavéného uzemi
obce, prestavbové lokality (P) uvnitf zastavéného Uzemi.

Zastavitelné plochy byly vymezeny v pfiméfeném rozsahu tak, aby navazovaly na hranice
zastavéného Uzemi, pfitom se vSak dotykaji zemédélskych pozemku témér vSech tfid ochrany
ZPF (tf. .- lll., V.). P¥i jejich umisténi se dotCeni pozemkul s nejvyssi tf. ochrany I. a Il. nelze
vyhnout, protoZe zastavéné Uzemi obce se pfevazné na téchto pozemcich nachazi — viz.
poznamky pod tabulkou.

Dosavadni vyuziti pozemku

Dosavadni vyuziti pozemku je uvedeno v tabulce. Pfipadné zabory zemédélské pudy je tfeba
v pfedstihu projednavat s jednotlivymi viastniky pfip. i s pozemkovym fondem. VeSkera
zemédélska plocha musi byt pfed zahajenim vystavby vynata ze ZPF. Odvody se
zpracovavaji dle skuteéného rozsahu odnéti pady v dobé pfipravy realizace.

A) Hlavni zmény, které byly provedeny v upraveném navrhu UP

1) na zakladé ,Vyhodnoceni stanovisek a pfipominek ze spole¢ného jednani*
- podrobné viz. kapitola 6 Oddvodnéni UP

- byla zruSena plocha pro bydleni Z10 (BV - plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské)

- po realizaci COV byla plocha Z15 (TI — plochy technické infrastruktury) zru$ena a pfevedena
do zastavéného uzemi

2) na zakladé dodate€nych pozadavku Obce Dolni Ujezd
- podrobné viz. kapitola 7 Odtvodnéni UP

- zruSeny navrhové lokality Z13 (OM — plochy ob¢&. vybavenosti), 226, P7 (VK — plochy vyroby
a skladovani), 227 (W - plochy vodni)

- navrzeny nové lokality 228, 229 (OM, OX — plochy ob¢&. vybavenosti), Z30, P9 (SV - plochy
smiSené obytné)

- snizen byl rozsah lokalit P4 (BV — plochy bydleni), P8 (VX — vyroba specificka)

- navysen byl rozsah lokality Z23 (VZ — vyroba zemédélskd)
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B) Zmény, které byly provedeny v navrhu pro opakované veiejné projednani UP

Zmény jsou provedeny v souladu s , Vyhodnocenim stanovisek, pfipominek a namitek
z vefejného projednani, pokyny pro zapracovani do dokumentace pro opakované

7o

verejné projednani

- toto vyhodnoceni vE. pokynl pro zapracovani je doslovné uvedeno v textu — Oduvodnéni

“

UP, kap. 6 ,Vyhodnoceni souladu s pozadavky....“ a kap.15 ,Rozhodnuti o namitkach.... .
Hlavni zmény:

- vymezena byla znovu plocha Z26 pro vyrobu a skladovani (VK) dle navrhu projednaného pfi
spoleCném jednani, avsak nyni po provedené digitalizaci KN je umisténa na pozemcich
1456/23 a 1456/22 v k.u. Dolni Ujezd

- plocha P9 byla zmensena dle pfedané grafické pfilohy

- plocha Z23 byla zmenSena zpét na rozsah, ve kterém byla vymezena v navrhu projednaném
pfi spoleéném jednani.

- rozsah plochy Z28 byl redukovan na 2 250 m?.

- plocha Z30 byla z navrhu vypusténa.

Vyhodnoceni predpokladanych disledkt navrhovaného feSeni na ZPF

- viz nasledujici tabulky
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& T E TG \élellnkl::: Zg'glgr Zabor ZPF dle druhu pozemku (ha) Zabor ZPF dle tfidy ochrany (ha) Jine |
(ha) (ha) orna p. TTP |zahrady | sady l. Il. [l V. V. plochy | Pavod
Z1 |plochy smiSené obytné - SV 0,3975 | 0,3975 | 0,3975 0,3975 UPO
Z2 -0 - 2,2400 | 2,2400 | 2,2400 2,2400 UPO
Z3 - - 2,1900 | 2,1900 | 2,1900 2,1900 uPO
z7 -1 - 1,0500 | 1,0500 | 1,0500 1,0500 UPO
z8 - - 0,5400 | 0,5400 | 0,5400 0,5400 UPO
79 - - 1,2400 | 1,2400 | 1,2400 1,0900 | 0,1500 UPO
Z30 - - lokalita byla zruSena
P2 - - 0,3000 | 0,3000 0,3000 0,3000 UPO/z
P9 - - 0,4612 | 0,4612 0,4612 0,4612 N
Z4 | plochy bydleni v RD - BV 1,6780 | 1,6780 | 1,6780 1,6780 UPO
Z5 - - 0,2763 | 0,2763 0,2763 0,2763 UPO
Z6 - - 11,4237 | 11,3857 |10,8631| 0,5226 0,1800 | 5,6637 | 5,5420 0,0380 | UPO
Z10 - - lokalita byla zruSena
Z11 - - 0,3857 | 0,3857 0,3857 0,3857 N
P3 - - 0,4500 | 0,4500 0,4500 0,4500 UPO/z
P4 - - 2,5330 | 2,0900 1,2725 | 0,8175 | 2,0900 0,4430 | N
plochy bydleni - 3 25,1654 | 24,6844 |20,1986 | 1,9458 | 1,2725 | 1,2675 | 8,0900 | 9,3580 | 5,9395 1,2969 | 0,4810
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é. Navrh funkéniho vyuziti Xgms:: Z;gf_—)r Zabor ZPF dle druhu pozemku (ha) Zabor ZPF dle tridy ochrany (ha) Jiné .
(ha) | (ha) [omap.| TTP |zahrady| sady ] I . v, | v, | Plochy | Puved
Z12 | 0.v.— komer¢ni zafizeni - OM 5,2400 | 5,2400 | 5,2400 5,2400 UPO
Z13 - - lokalita byla zruSena
729 - - 0,0261 | 0,0261 | 0,0200 | 0,0061 0,0261 N
Z28 | 0.v.— specificka - OX 0,2250 | 0,2250 0,2250 0,2250 N
P5 | o.v.— vefej. infrastruktura - OV 0,3200 | 0,3044 0,3044 0,3044 0,0156 | UPO
P6 |o.v.— t&lovychova a sport- OS | 0,6050 | 0,6050 0,6050 0,6050 UPO
plochy obcanské vybavenosti - > | 6,4161 | 6,4005 | 5,2600 | 0,8361 | 0,3044 6,1494 0,0261 0,2250 | 0,0156
Z14 | t.i. - nakladani s odpady — TO 0,3300 | 0,3300 | 0,3300 0,3300 UPO
Z15 | ti.- inZenyrske sité — TI okalita byla zru$ena- po realizaci COV pfevedena do zastavéného tizemi
Z16 | t.i. - nakladani s odpady — TO 0,3207 0,3207 N
technicka infrastruktura - > 0,6507 | 0,3300 | 0,3300 0,3300 0,3207
Z17 | vet. prostranstvi — zelen - ZV 0,2600 | 0,2600 | 0,2600 0,2600 UPO
Z18 - - 0,0100 0,0100 N
Z19 - - 0,0100 | 0,0100 0,0100 0,0100 N
plochy vefejnych prostranstvi- 3 | 0,2800 | 0,2700 | 0,2600 | 0,0100 0,2600 0,0100 0,0100
220 | plochy dopravy silniéni — DS 0,2500 | 0,2500 | 0,2500 0,2500 UPO
plochy dopravy silni¢ni - Y 0,2500 | 0,2500 | 0,2500 0,2500
P1 |plochy vodni —W 0,8485 0,8485 |UPO/z
227 - - lokalita byla zru$ena
plochy vodohospodarské - > 0,8485 0,8485
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Vyméra | Zabor i i .. i
é. Navrh funkéniho vyuziti celkem ZPF Zabor ZPF dle druhu pozemku (ha) Zabor ZPF dle tridy ochrany (ha) Jine .
(ha) (ha) |omap.| TTP |zahrady| sady l. 1. 1. V. V. plochy | Puved

Z21 | plochy smisené vyrobni — VS 8,4850 | 8,4850 | 7,6968 0,7882 8,4850 UPO
Z22 | drobna a femeslna v. — VD 0,7600 | 0,7600 | 0,7600 0,7600 UPO
Z23 | plochy zemé&délské vyroby —VZ | 0,0500 | 0,0500 | 0,0500 0,0500 N
Z25 - - 0,3000 | 0,3000 | 0,3000 0,3000 N
Z24 | plochy skladovani - VK 0,1500 | 0,1480 | 0,1480 0,1480 0,0020 N
726 - - 0,0392 | 0,0000 0,0392 N
P7 - - lokalita byla zru$Sena
P8 |v. spec.+ plochy vodni - VX+W | 0,3564 | 0,3359 0,2280 | 0,1079 0,3359 0,0205 N

plochy vyroby a skladovani -} | 10,1406 | 10,0789 | 8,9548 | 0,2280 | 0,8961 9,5450 | 0,4839 | 0,0500 0,0617
K1 |protipovodriova opatfeni— NSpz | 6,8560 | 6,8560 | 6,4160 | 0,4400 3,2760 3,5800 UPO/z
K2 -1 - 2,1300 | 2,1300 | 2,1300 2,1300 UPO/z
K3 - - 3,0000 | 3,0000 | 3,0000 1,8000 | 1,2000 UPO/z
K4 -1 - 3,0300 | 3,0300 | 3,0300 3,0300 UPO/z

plochy pfirodni, zemédélské - > | 15,0160 | 15,0160 | 14,5760 | 0,4400 10,2360 | 1,2000 | 3,5800
K5 | plocha revitalizace — NSpx1 4,2000 | 4,2000 3,9600 3,9600 0,2400 | N

plochy pfirodni, specifické - 5 4,2000 | 3,9600 3,9600 3,9600 0,2400
cyklostezka ( Litomy$l-Proses ) -y | 2,6113 | 1,5088 1,4817 | 0,0271 0,9082 | 0,5893 | 0,0082 0,0031 | 1,1025 | N
CELKEM 65,5786 | 62,4986 | 49,8294 | 8,9016 | 2,5001 | 1,2675 | 35,7686 | 15,5912 | 9,6138 1,5250 | 3,0800
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V posledni sloupci tabulky je uveden ,Pavod” plochy:

UPO: ...... plochy vymezené a schvalené v predchozim Gzemnim planu — UPO Dolni Ujezd ,
UPO /z: ... plochy vymezené a schvalené v plathé zméné uzemnim planu — Zména ¢.1 UPO Dolni Ujezd
N, plochy nové navrzené

Zduvodnéni ,,vefejného zajmu“ k vymezeni nové navrzenych ploch (N) na zemédélskych pozemcich tf. ochrany l. a ll.:

K5: - Ugelem je protipovodfiova ochrana pfilehlych ohrozenych nemovitosti na pravém bfehu Desné, zahrnujici vybudovani zemni hraze a
ochrannych stén. Soucasti budou i revitalizacni opatfeni, jejichZz cilem je navraceni koryta Desné do pfirozené trasy, ¢imz by mélo dojit
k zamezeni opakovanych povodnovych skod.

Cyklostezka: - dle pozadavku, uvedeném ve schvaleném zadani UP. Trasa je prevzata ze zpracovavané studie ,Cyklostezka Litomys| —
Prosec” (Optima spol. s r.o. Vysoké Myto, 03/2014). Vzhledem k tomu, Ze se jedna o pfedpokladanou trasu, neni pro jeji situovani vytvofena
zvlastni samostatna plocha ale koridor, a v dotéenych plochach s rozdilnym zplUsobem vyuZiti jsou pro jeji situovani vytvoreny pfipustné
podminky. Trasa zakreslena v koordinaCnim vykresu a vykresu pfedpokladanych zabort ptdniho fondu je pfevzata ze zpracovavané studie vce.

predpokladanych zabora.

P4: - stavajici areal Drubezaren Osik a.s., ktery je situovan na vychodnim okraji obce u silnice II.tf.€.359. Z dneSniho pohledu je to nevhodné
umisténi - plocha vyroby je obklopena stavajici nebo navrzenou bytovou zastavbou. Pro budouci rozvoj obce se navic jedna o jednu z
nejvyhodnéjsich lokalit z hlediska napojeni na dopravni i technickou infrastrukturu. Jedna se aredl zastavény provoznimi budovami (haly), kde
zbytkové parcely jsou dle KN soucasti ZPF (ovocny sad, zahrada). Z hlediska ochrany pldy je vhodnéjSi dofesit nékolik zbytkovych ploch, nez
zabirat novou padu mimo aredl na ucelenych zemédélskych plochach.

P8: - plocha pro zfizeni sadek k chovu ryb na levém bfehu Desné v Casti Malvafice. Souc€asti rybochovného zafizeni budou i 2 malé vodni
nadrze. Prvni nadrz bude slouzit k sedimentaci pevnych &astic a k Upravé vody “pfed vstupem do rybochovného zafizeni. V sedimentacni
nadrzi Ize rovnéz pifechovavat mate¢né ryby. Druha nadrz na odtoku bude slouzit k biologickému docisténi vody pfed navratem do recipientu.

- bude se tedy jednat o rybochovné zafizeni ve smyslu rybi lihné, nadrzi, &i jinych zafizeni, které budou slouzit k odchovu pludku a ranych stadii
ryb — pulro¢ka az rocka zejména lososovitych a remontnich ryb, nasich puvodnich druhl ryb — zejména pstruha potocniho, stfevle potoéni,
mnika jednovousého, jelce jesena atd., tedy druhi mizejicich z nasich vod, zakonem chranénych a ohrozenych. Vyprodukované ryby by byly
zdrojem nasadového materidlu pro zarybfiovani rybafskych revirQi ve volnych vodach, vyznamnym odbératelem by byl Cesky rybafsky svaz
prostfednictvim mistnich organizaci.

- uvedeny zamér napliuje charakteristiku vefejného zajmu, kdy zajem ochrany pfirody pfevazuje nad zajmem ochrany ZPF a spociva
k zachrané a podpore pavodnich druhd nasich ryb.
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Z24: - lokalita v mistni &asti Pazucha, slouZici pro zfizeni hospodarského zazemi (stavba pro zemédélské stroje a mechanizaci) vlastnika
prilehlych pozemkau, a je tak uréena k rozvoji zemédélské vyroby

- plocha je nutna k vybudovani zazemi pro mechanizaci, protoZze moznosti situovat dalsi objekty v zastavéném uzemi jsou v podstaté vyCerpany
- plochu nelze situovat jinam, nez na pozemky na kterych jejich vlastnik hospodafi, a ty nalezi do tf. ochrany ZPF II.

Z25: - lokalita je ur€ena k rozvoji zemédeélské vyroby ,Farmy Draho$®, ktera plsobi na vychodnim okraji obce. Historie hospodafeni na tomto

statku saha az do 16.stoleti, dnes tato rodinna farma obhospodafuje cca 50 ha pfilehlych pozemkl a zabyva se hlavné péstovanim ovoce a

zeleniny.

- plocha je nutna k vybudovani dalSiho zazemi, protoZze moznosti situovat dalsi objekty v zastavéném uzemi jsou jiz vyCerpany - areal jizZ nema
zadné prostorové rezervy

- z vyrobnich divodl nelze plochu situovat jinak, nez na pozemcich kde farma hospodafi a v bezprostfedni navaznosti na stavajici objekty

- farma je i zaméstnavatelem pro ¢ast obyvatel obce

ochrany ZPF 1.
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14.2 Pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Ur€ujici pravni normou je " Lesni zakon " €. 289/95 Sb. ze 3. listopadu 1995.
a) celkova vymeéra lest a jejich kategorie

Redené Uzemi je prevazné zemédélskou krajinou, lesni ptda se vyskytuje v malém rozsahu.
Nejvice v obci podél toku Desné, na jizni hranici podél Jalového potoka a na severnim okraji
pobliz mistni &asti Jifikov. Celkem se v k.4. Dolni Ujezd nachazi 143,9 ha lesni pudy, coZ
pfedstavuje 7,3% rozlohy uzemi.

Lesni porosty jsou zafazeny do kategorie lesa: — ,les hospodarsky*
V feSeném Uzemi jsou lesy v majetku obce, soukromych osob, pfipadné cirkve.

b) skladba porosti

VétSina porostll je zafazena do 3. stupné ekologické stability — porosty s pozménénou
dfevinnou skladbou. PfevaZzuji porosty s pfevahou smrku, s pfimési borovice, modfinu a bfizy.
Pfimés drevin pfirozené skladby je vétSinou okrajova do 10 %.

Ostravkovité se vyskytuji oblasti ve stupni ekologické stability ¢.4. Jsou to porosty s vySSim
zastoupenim listnatych, stanovistné vhodnych drevin — dub, buk, lipa, jedle, které vSak
nedosahuji takového stafi a ploSného rozsahu, aby vyraznéji ovliviiovaly stabilitu ekosystému
jako celku.

¢) pozadavky na navrhovany zabor PUPFL, vyplyvajici z UP

Cyklostezka Litomysl - Prose¢

vymeéra druh uvniti/vné

parcela A . . | LV | vlastnik zabor m?
m pozemku |zast. Gzemi
lesni Obec Dolni Ujezd, &p.
428/4 16 411 pozemek | uvnitf 10001 | 281, 56961 Dolni Ujezd 1280

- vlastnik dot&eného pozemku: Obec Dolni Ujezd
- rozsah pfipadného zaboru PUPFL je odhadovan na 0,1280 ha.

d) casovy horizont zabort — nelze podrobnéji uréit

e) zduvodnéni nejvhodnéjsiho navrhovaného resSeni z hlediska zachovani lesa

Zamer vystavby cyklostezky je zapracovan dle pozadavku, uvedeném ve schvaleném zadani
UP. Trasa je pfevzata ze zpracovavané studie ,Cyklostezka Litomysl — Prosec” (Optima spol.
s r.o. Vysoké Myto, 03/2014) v€etné rozsahu predpokladanych zabort ptdniho fondu.
(dotéené k.u.: Litomysl, Osik, Dolni Ujezd u Litomysle, Horni Ujezd u Litomys$le, Desné u
Litomysle, Pofi¢i u Litomysle, MladocCov, Budislav u Litomy$le, Paseky u ProseCe a Prose¢ u
Skutce).

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o pfedpokladanou trasu, je pro jeji situovani ve vykresové Casti
vymezen koridor a v dot€enych plochach s rozdilnym zpusobem vyuZiti jsou pro jeji situovani
vytvoreny pfipustné podminky.

Koridor pro cyklostezku je v ramci dotCeného pozemku vymezen po jeho zapadnim okraji
v soubéhu s tokem Desné, ¢imz nedochazi k zadnému nezadoucimu déleni lesnich porostu.
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f) vyvhodnoceni dopadu navrhovaného reseni na konkrétni lesni porost a na okolni lesni
porosty.

Vedeni cyklostezky ve vymezeném koridoru nebude mit Zadny negativni vliv na lesni porost —
pozemek Vv jizni €asti je v Sifce cca 8m od bfehové hrany zatravnén, je zde vedena trasa
kanalizace a nenachazi se zde tedy zadna vzrostla zelen (stromy, kfoviny). V severni Casti
pozemku je v trase koridoru stavajici cesta, kterou vyuzivaji rodinné domy na levém biehu
Desné. Ztéchto davodl nedojde pfi vystavbé cyklostezky k zadnému kaceni dfevin, ani
k jinému negativnimu zasahu do vlastni plochy lesa.

Realizaci cyklostezky
- nedojde k nezadoucimu déleni lesa, stavajici porosty zGstanou zachovany véetné
vSech funkci lesa v obvyklém rozsahu.
- nebude nijak znemoznéno fadné hospodafeni v lese, stavajici dopravni pfistupy do
lesa budou zachovany.

Z&dné jiné lesni porosty ani jejich ochranné pasmo se v okoli nenachazeji.
g) alternativni FeSeni

Cyklostezku FeSi samostatna PD na Uzemi 10-ti obci a je tedy feSena komplexné ve vSech
souvislostech a navaznostech. Vzhledem k tomu, Ze Gzemni plan Dolni Ujezd trasovani
cyklostezky v rozsahu svého uzemi pfebira a respektuje, nebylo vhodné ani mozné hledat
alternativni trasy.

h) zpisob nasledné rekultivace a usporadani tzemi po dokonceni stavby

Rekultivace bude spocivat v uvedeni dotéeného Uzemi do plvodniho stavu, to znamena na
vétSiné uzemi urovnani povrchu, rozprostfeni zeminy a opétovné zatravnéni. Konkrétni
zpUsob bude soucéasti samostatné PD.

ch) Nezbytnym predpokladem pro provadéni zmén na prfedmétném lesnim pozemku je
povoleni trvalého odnéti pozemku pInéni funkci lesa, o které musi viastnik lesa s dostatenym
predstihem pozadat organ statni spravy lest MU Litomy$l. Zadost o povoleni trvalého odnéti
lesniho pozemku musi obsahovat nalezitosti stanovené v ust. § 1 vyhlasky MZe €. 77/1996
Sb., o nalezitostech zadosti o odnéti nebo omezeni a podrobnostech o ochrané pozemku
uréenych k pInéni funkci lesa.

i) zmény kategorizace lesu nebo jejich prostorové a druhové skladby navrh UP Dolni
Ujezd neobsahuje, veskeré ostatni navrhové plochy jsou situovany mimo lesni
pozemKky.

Z téchto duvodu neni problematika pozemkd uréenych k plnéni funkci lesa
(PUPFL) dale zpracovana.

Zakonem €. 229/91 Sb. o upravé vlastnickych vztaht k pidé doSlo ke zméné vlastnickych
pomérl, drobné lesy nalezi do spravy fyzickych osob, &ast patfi pod spravu Lest Ceské
republiky. Reorganizaci lesniho hospodarstvi doslo ke zruSeni lesnich zavodl a pracovni
ukoly byly pfevedeny na akciové spolecnosti a soukromé viastniky.

V pfipadé, Ze dojde ke zméné a pripadnému zaboru &i omezeni uzivani PUPFL, je tfeba
konzultovat zamér s prislusnou spravou lesniho hospodarstvi.
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15. ROZHODNUTiI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

Namitky uplatnéné v ramci vefejného projednani:

1/2018

odnikajici fyzické osoby,
huplatnili spole¢nou namitku ze dne 3.5.2017 ve znéni (pro prehlednost byly jednotlivé casti
namitky ocislovany)

Do dokumentace pro verejné projednani navrhu byly zarazeny mimo jiné nové zastavitelné
plochy 729 pro obcanské vybaveni (OM) a plocha Z28 pro obcanskou vybavenost se
specifickym vyuzitim (OX). K temto zménam doslo na zakladeé jednani s projektantem, s nékolika
zastupiteli Obce Dolni Ujezd a s prislusnymi viredniky odboru vizemniho planovani MéU v
Litomysli v listopadu roku 2016. Zamer byl na jednani vysvétlen, avsak zirejmé nebyl dostatecné
pisemné odiivodnén.

Odiivodnéni navrhu: Jako mlady zacinajici zemédélec (| KG
-) chovam ovce, kozy a prasata v registrovaném hospodaistvi (|}

. Pastva ovci a koz probiha na svazitém kopci v severovychodni casti k. u. Dolni
Ujezd (byvala sjezdovka, parc. ¢ 1447/1 |, 1447/18, 1447/19, 1447/20, 1447/21, v LPISu
oznaceny jako pudni blok 4706/8).

A, odivodnéni umisténi plochy Z 29 Na pozemcich parc. ¢. 1441 a 1444/20 ve viastnictvi
a ddle na propachtovanych pozemcich s ucinnosti pachtu od r. 2020

chceme farmu rozvijet o chov koni spojenou s agroturistikou. Napli agroturistiky spociva.:

a, rekreacni vyjizd'ky na konich (hipoturistika)

b, zdravotni vyjizdky na konich

¢, psychoterapie pomoci koni

d, rozvoj pozitivniho pristupu ke koni (uceni prirozené komunikace s konmi, jezdecky krouzek)

e, pozorovani faremnich zvirat z vyhlidky

1, pobyt na farmé (1 rodina, 4-6 lizek)

Vymezeni plochy Z 29 o plose 0,0290 ha je tak soucasti zemédelské cinnosti (pastevni chov
zvirat ovce, kozy a koné), jedna se pouze o diverzifikaci zemédelské cinnosti spocivajici v
provozovani agroturistiky. Dale byla plocha vymezena za ucelem umisténi zarizeni k ochrané
mobilniho dojiciho zarizeni pro dojeni koz. Na ni navazujici plocha NSPX2 o rozloze cca 3 ha
byla vyclenéna prave z ditvodu zrizeni trvalého oploceni pro koné.

B, odiivodnéni umisténi plochyZ28

Vymezeni plochy Z28 pro obcanskou vybavenost se specifickym vyuzitim (OX) byla vymezena
pro ucely provozovani agroturistiky s pastevnim chovem zvirat. Na pozemcich parc. ¢. 1458/1,
1459/1, 1459/2, 1451/40 a dalsi v osobnim viastnictvi a na sousednich pozemcich spadajici do
plochy NSPX2 o vymere cca 5,7 ha chci rozvijet farmu spocivajici ve farmovym chovu
Jjelenovitych vietné provozovani agroturistiky.

Napln agroturistiky:

- Pozorovani farmové zvere z vyhlidky

- Pobyt na farmé - ubytovani max. 12 lidi

V souvislosti s chovem farmové zvére jako zemédélské cinnost bych potreboval realizovat stavby
pro zemédelstvi - seniky a objekty pro skladovani sena a drobné zarizeni pro faremni
zpracovani masa (faremni jatky). Farmové chovand zver by byla dle dnesni platné legislativy
usmrcovana strelnou zbrani (cca 15 dancat rocné) a zpracovana primo na farmé. Byl by zde
realizovan i tzv. drobny prodej ze dvora. Ostatni hospodarska zvirata by byla rovnéz porazena
na faremnich jatkdach a byl by zde realizovan prodej ze dvora. Na pozemku parc. ¢. 1449/138 v
sousedstvi domu majitele farmy byla navrhovina vystavba faremni syrdarny (provoz
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minimlékarny se zpracovnou mléka na vyroby syrii). V oditvodnéni upraveného navrhu (str. 34)
je v tomto zminka pouze, Ze ze stavajici plochy P4 se tento pozemek vyclenil. Chybi zde navrh
nové vznikajici plochy vcetné odiivodneéni.

Navrh feSeni obé plochy Z 28 + Z 29 Reseni vychdzi z vyhl. ¢ 501/2006 Sb., O obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi. § 3 odst. 4)

Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti lze s ohledem na specifické podminky a charakter vzemi
dale podrobnéji clenit. Ve zvlaste odivodnénych pripadech a za predpokladu, Ze je to
zditvodnéno v odiivodnéni opatieni obecné povahy, kterym se vyddva uzemni plan, Ize stanovit
plochy s jinym zpiisobem vyuziti, nez je stanoveno v § 4 az 19.

Navrhovand plocha by méla byt kombinaci ( viz. platny UP vyse) :- 6.26 NSpz ....... .. plochy
prirodni + zemédeélské - 6.6. Obcanské vybaveni - komercni zarizeni - OM ...agroturistika,
ubytovani... - 6.13 VZ .....zemédélska vyroba

1. navrhovany uzemni plan - upresnéni plochy OX

Vzhledem k planovanému vyuziti plochy by mélo byt upraveno jako plocha OX se specifickym

Vﬁuéitl'm i viz. zdivodneéni Zadatele vysSe)

- prevazna cast plochy bude naddle zemédélsky vyuzZivana - v plose bude mozno umistit
zemédeélské stavby v¢. zpracovani viastni produkce - cela plocha je plochou OX z ditvodu
zajisténi kombinace zemédelstvi s dalsi funkci plochy = agroturistika, ubytovani, stravovani,
vzdélavani = naucny park - nezemédelské cinnosti budou provozovany na celém izemi plochy,
ale budou vychazet ze zemédélského vyuziti plochy - k zajisténi nezemédélské cinnosti bude v
plose umistény potrebné stavby OX pouze v rozsahu odpovidajici nezemédeélskému vyuziti.
Zjednodusena specifikace plochy OX:

- moznost umisténi drobnych staveb (senik na seno, budova pro agroturistiku)

- tradicni zemédelstvi

- naucny park

vypordddni nesouhlasii:

Verejné projednani se konalo 26. dubna 2016 a nasledujici den jsem dostal k dispozici
nesouhlasné stanoviska dotcenych organi. Spravni organy mé nevyzvaly k doplnéni a upresnéni
zameru. Projektantem nebo mnou (nebyl jsem nikym vyzvan k dopinéni) nespecifikované vyuZziti
ploch bylo spravnim organem Krajského uradu, odboru rozvoje, oddeéleni uzemniho planovani
zamitnuto (viz stanovisko, ¢.j.: KrU 22480/2017) zejména proto, Ze zdmér nebyl dostatecné
oditvodnén [ v odiivodnéni textové casti na str. 29 bylo konstatovano, ze po spolecném jednani
predlozila Obec Dolni Ujezd dodatecné pozadavky na zapracovani do upraveného ndvrhu
vizemniho planu, lokalita Borkov (byvala salas u COV) - plochy Z13 a Z26 nahradit jednou
specifickou plochou (parc. & 1451/40, 1458/1, 1459/1,) s omezenou mozZnosti zastavéni, udanou
V max. mz zastavéné plochy. — vymezena novad lokalita Z28 (OX - obcanska vybavenost se

specifickym vyuzitim)].

- krajinny rdz bude posouzen pri uzemnim Fizeni popr. uzemni studii pro umisténi staveb v
Feseném vuzemi

- ZPF': Zduvodnéni nezbytnosti vymezeni lokality z hlediska ustanoveni § 4 odst. 1 a 2 zakona ¢.
332/1992 Sb., o ochrané zemédélského piidniho fondu:

Plocha Z 29 je vymezena na Ill. tride ochrany ZPF. Plocha je vymezena na pozemku majitelii
farmy. Je to nezbytny ditvod, nebot v této Cdsti FeSeného izemi viastnime pozemky spadajici do
1. tridy ochrany ZPF, na kterych Ize tézko spatiovat soukromé hospodareni na zemédelskem
pudnim fondu jako jiny prevazujici verejny zajmem nad zachovanim ochrany ZPF (§ 4 odst. 3
zdkona). Pastva zvirat bude respektovat zemeédélské vyuziti ploch. V pripadeé zaboru ZPF pro
vystavbu zdzemi pro agroturistiku by se odnimala piida méné kvalitni - . Trida ochrany (pozn.
v ku. Dolni Ujezd prevazuji pidy v 1. a IL tiidé ochrany) a doslo by tim naplnéni dikce
ustanoveni § 4 zakona.
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Na plochu Z29 je nutno nahlizet jako na plochu, na které ma byt realizovina nezemédélska
cinnost, ale souvisejici se zemédelstvim spocivajici v provozovani agroturistiky a umisténi
zarizeni slouzici k ochrané dojiciho zarizeni pro kozy v ndvaznosti na prilehlé Zemédélské
plochy (pastva koni na plose NSPX2 - parc. ¢. 1444/21 a 1444/20 a dalsi, a dale pastva ovci a
koz na svazitém kopci v severovychodni casti k. 1. Dolni Ujezd, byvala sjezdovka, parc. ¢.
1447/1, 1447/18, 1447/19, 1447/20, 1447/21, v LPISu oznaceny jako piidni blok 4706/8).

Namitky k navrhu verejného projednani vizemniho planu:

1) K castem reSeni, které byly od spolecného jednani zménény vydavaji dotéené organy svd
stanoviska. Dotcené osoby opravnené k podani namitek musi byt na tuto skutecnost upozorneny.
Na verejném projednani navrhu vuzemniho planu jsme obdrzeli informaci, Ze dotcéené organy
uplatnili stanoviska (Krajsky wrad - stanovisko, ¢ j.: KrU 22480/2017, stanovisko organu
ochrany ZPF, ¢j.: KrU 22481/2017/OZPZ/Ti). Na tato pro mé nesouhlasné stanoviska v
omezené lhite 7 dni (ve ctvrtek 27.4 - obdrzeno stanovisko, pondéli 1.5 - statni svatek) jsme
nestikli zareagovat a proto jsme telefonicky obvolali dotcené organy a byla nam prislibena ustni
jednani (schiizka na Krajském uradé) i po uplynuti této lhity. Ocekdavame tedy opakované
verejne projednani.

2) Namitka | N
I ko spoluvlastnici pozemku parc. ¢. 1449/138: - byla
navrhovdana vystavba faremni syrarny (provoz minimlékdarny se zpracovnou mléka na vyroby
syrir). V odiivodnéni upraveného navrhu (str. 34) je v tomto zminka pouze, Ze ze stavajici plochy
P4 se tento pozemek vyclenil. Chybi zde navrh nové vznikajici plochy vcetné odiivodnéni.

3) Ntk [ - <

nedostatecneho odiivodnéni ve vymezeni nové lokality (plochy) Z28 OX, parc. ¢. 1451/40,
1458/1, 1459/1 a dalsi v sousedstvi.

4) Namitke IR, = voci
nedostatecného odiivodnéni ve vymezeni plochy Z 29, OM, parc. ¢. 1444/21 a 1444/20 a dalsi.

5) Namitka za

I 5 ucdencms

Navrh rozhodnuti o namitce a pokyn pro zapracovani:

ad 1) Dle ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zikona dotfené organy a krajsky uiad uplatni
stanoviska k ¢astem feSeni, které byly od spoleéného jednani zménény, stejné pouceni je (mimo
jiné) soucasti oznameni o veiejném projednani ze dne 20.3.2017. P¥i konani vefejného projednani
porizovatel upozornil piitomné o podani stanovisek. Dle § 38 spravniho Fadu ma kazdy ucastnik
pravo nahliZet do spisu. Kazdy, kdo se citi byt dot¢en na svych pravech projednavanym tizemnim
planem, ma k dispozici minimalné vySe uvedeny pravni ramec a byl porizovatelem Fadné poucen
o jeho pravech a o opravnéni dotéenych organu vydavat stanoviska. Je na kazdém jednotlivci, jak
dokaZe vyhodnotit ustanoveni pravnich piedpisi a jiné ziskané informace. Z téchto divodi se
namitka zamita.

ad 2) Do odivodnéni navrhu doplnit prislusné odivodnéni. Pfedmétny pozemek parc. ¢. 1449/138
byl vyclenén z prestavbové plochy P4, protoZe navazuje na rodinny dim navrhovateli, je
vyuZivan jako zahrada a byl za¢lenén do plochy BV, na kterou navazuje. Plochy BV umoziiuji i
vystavbu minimlékarny jako podminéné pripustné vyuziti s tim, Ze negativni vliv nepiekro¢i
limity stanovené piislu$nych predpisech nad piipustnou miru. Namitce se vyhovuje.

ad 3) Do odiuvodnéni navrhu doplnit prislusné odivodnéni. V tomto pripadé navrhovatel

poZadoval vymezeni plochy OX o ploSe 1,3320ha v které chtél umistit zamér penzionu S
agroturistikou a dalSich navazujicich provozii se zastavitelnosti 1000m? v celé plose. Navrhovana
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plocha viak zasahuje do potencialniho sesuvného iizemi, do ochranného pasma COV, ziplavového
uzemi a ochranného pasma lasa. Po konzultaci s navrhovatelem bylo upiesnéno navrhované
umisténi, porizovatel projednal tento zamér o zmenseni a umisténi poZadované plochy s organy
krajského uiadu Pardubického kraje a nové bude plocha vymezena dle priloZzeného navrhu.
Plocha bude vymezena jako OX s tim, Ze podminéné piipustném vyuZziti ,stavby pro
shromaZzd’ovani osob pouze na zakladé geologického posouzeni lokality autorizovanym
geotechnikem z divodu posouzeni aktualnosti aktivniho sesuvu a zastavitelnost této vymezené
plochy je 1000m?.“ Namitce se vyhovuje.

ad 4) Do odiivodnéni navrhu doplnit prislu$né odivodnéni. Namitce se vyhovuje.

ad 5) Porizovatel se spojil s panem ||| Ktery telefonicky upfesnil, Ze text ,,k
vySe uvedenému® je mySlen tak, Ze se ztotoZiiuje s predeslymi namitkami a jeho namitka je
totoZzna jako namitky predchozi, pouze podavana IIIIIININING5EIHNIIIEEEE
B Ncni nutno zapracovavat. O namitkach pana_ se rozhoduje

totozné jako o namitkach uvedenych pod body 1) az 4).

2. Namitka Rimsko katolické farnosti Dolni Ujezd IC 47490535, Dolni Ujezd &.p. 34, 56961 ve znéni:
,,PoZadujeme na pozemcich parc. ¢. 154/1, 151/2, 151/1, 2297/3, 150/2 a st.158 v k. u. Dolni
Ujezd u Litomysle neprovddét zménu vyuziti ploch z OV — obcéanskd vybavenost na plochy 7S —
plochy zelen¢ soukromé a vyhrazené, ale ponechat pozemky v plochiach OV — obcanska
vybavenost dle stavajiciho platého vizemniho plinu obce Dolni Ujezd. Na projedndvanou
lokalitu je provedena studie zdstavby obcanské vybavenosti.

Navrh rozhodnuti o naAmitce a pokyn pro zapracovani:

Pozemky dotfené namitkou jsou dle stavajiciho uzemniho planu zarazeny do ploch OV a v
projednavaném navrhu piimo navazuji na plochy OV, kdyZ tvoii proluku mezi nimi. Vytvoreni
plochy pro umisténi obcanské vybavenosti ve stiedu obce s dobrym napojenim na stavajici
dopravni i technickou infrastrukturu a v bezprostiedni blizkosti stavajiciho $kolského arealu,
kostela a domova s pecovatelskou sluzbou je strategické a v zajmu obce a jejich obyvatel. VySe
uvedené namitce se vyhovuje, pozemky pi‘evést do ploch OV — ob¢anska vybavenost.

3. Namitka I = dne 35 2017, [
N 7néni:
,Pozemek parc. ¢ 2222/4 v kii. Dolni Ujezd u Litomysle, prevést do ploch pro bydleni. Z
hlediska vyuziti je dotcené tizemi vyhodné pro obec v budoucnu vyuzit prave jako uzemi vhodné
k zdstavbé RD. Uzemi je ve vsech smérech vhodné pravé pro RD a systematicky navazuje na
soucasné planované vizemi pro vystavbu RD. .

Navrh rozhodnuti o namitce a pokyn pro zapracovani:

Namitka se tyka plochy Z30 vymezené v navrhu tzemniho planu projedniavaném v ramci
veiejného projednani v zapadni &asti obce Dolni Ujezd, tato plocha se nachazi na padach II. tiidy
ochrany zemédélského pudniho fondu. Dle zakona ¢. 334/1992 Sb., ve znéni pozdéjSich piedpisi,
nelze vymezovat nové zastavitelné plochy na pozemcich I. a Il. tfidy ochrany ZPF, pokud se
neprokaZe verejny ziajem. Namitka nesméfuje proti ndvrhu tizemniho plinu, ale proti obsahu
stanoviska dotéeného organu. K této plose bylo vydano nesouhlasné stanovisko Krajského witadu
Pardubického kraje jako vécné a mistné prislusného orginu ochrany ZPF ¢&j. KrU
22481/2017/0ZPZ/Ti ze dne 21.04.2017, s jeho odiivodnénim se pofizovatel ztotoZiiuje. Obec
Dolni Ujezd ma vymezen dostatek zastavitelnych ploch a vefejny zajem pro tuto plochu nelze
prokazat, z tohoto diivodu bude zastavitelna plocha Z30 vypusténa. Namitka se zamita.
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4. Némitka NS 7 dne 2.5.2017, I - -1 ¢ni:

Zaddam o zachovani zastavitelné plochy Z23 v rozsahu dle dokumentace pro verejné projedndni
z ditvodu rozsireni vyrobni plochy a umisténim staveb souvisejicich se soucasnou zahradnickou
vyrobou na viastnim pozemku p.¢. 1523/1. .

Navrh rozhodnuti o0 namitce a pokyn pro zapracovani:

Namitka se tyka plochy Z23 vymezené v navrhu uzemniho plianu projedniavaném v ramci
veiejného projednani ve vychodni &asti obce Dolni Ujezd, tato plocha se nachazi na pudach III
tiidy ochrany zemédélského ptidniho fondu. Namitka nesméfuje proti navrhu tizemniho planu,
ale proti obsahu stanoviska dotfeného organu. K této ploSe bylo vydano nesouhlasné stanovisko
Krajského uiradu Pardubického kraje jako vécné a mistné prisluSného organu ochrany ZPF ¢.j.
KrU 22481/2017/0ZPZ/Ti ze dne 21.04.2017, jehoZ odiivodnéni po¥izovatel akceptuje. Z tohoto
diivodu bude do navrhu zapracovana zastavitelna plocha Z23 v rozsahu navrhu pro spole¢né
jednani (k tomuto FeSeni bylo vydano souhlasné stanovisko organu ochrany zemédélského
ptidniho fondu &.j. xxx ze dne xxX). Namitka se zamita.

5. Namitka | I 7 dne 352017, I - 71éni:

,,Podavam namitku proti pripravovanému uzemnimu planu obce Dolni Ujezd.

V roce 2012 jsem poddval pisemnou Zidost na obecni urad obce Dolni Ujezd o zarazeni
pozemku 1448/12 (vlastnik_ do kategorie BV —
plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské.

S ohledem na jiz probéhlou vystavbu v této lokalité smeér obec Osik (konkrétné rodinné domy a
Cerpaci stanice) nam bylo zdstupci obce Dolni Ujezd prislibeno kladné vyrizent Zadosti.
Pozemek 1448/12 se nachazi v mirném svahu. Pozemky v této lokalite mezi silnici 359 a
prudkym svahem k Fece Desince jsou zemédélsky méné zajimavé. V soucasnosti se na pozemcich
V této lokalité nachdzi predevsim travni porost. Cdst zmiitovaného pozemku je soucasné
zarazeno do bonitni tridy cislo 3.

V vizemnim planu vydaném v roce 2001 bylo vizemi, ve kterém se pozemek 1448/12 nachdzi, bylo
zarazeno do obytného uzemi s moznosti vystavby jednopodlaznich rodinnych domii.

Se soucasnym ndavrhem tizemniho pldnu nesouhlasim nebot’ znemoZiuje pievedeni pozemku na
syna, ktery zde planuje vystavbu RD. *.

Navrh rozhodnuti o0 namitce a pokyn pro zapracovani:

Jedna se pozemek, ktery byl v navrhu uzemniho planu k zastavbé pivodné vymezen, a to jako
souast plochy Z10. Na zaikladé negativniho stanoviska organu ochrany ZPF ¢&j. KrU
74870/2015/0ZPZ/Se ze dne 16.12.2015, s jehoZ odiivodnénim se potizovatel ztotoZiiuje, byla tato
plocha po spoleéném jednani z navrhu vypusténa. Pievazna ¢ast tohoto pozemku se nachazi na
pidach 1. tiidy ochrany zemédélského pidniho fondu. Dle zakona ¢. 334/1992 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpisi, nelze vymezovat nové zastavitelné plochy na pozemcich I. a II. tiidy ochrany
ZPF, pokud se neprokaZe vefejny zijem. Obec Dolni Ujezd ma vymezen dostatek zastavitelnych
ploch a vefejny zajem pro tuto plochu nelze prokazat. Namitka se zamita.

6. Namitka ||| doe 2842017, I - 7cni:

»Z ditvodu dodatecného povoleni kolny postavené na pozemcich dle prilozeného GP prevést do

“«

zastaveného uzemi do ploch SV pripadné do zastavitelného vizemi. “.
Navrh rozhodnuti o namitce a pokyn pro zapracovani:
Jedna se o pozemky piimo navazujici na zastavéné izemi obce a tvorici souvisly celek S rodinnym
domem ¢&.p. 86, které jsou jiz po dobu nékolik desitek let takto uZivany, ¢ast pozemku je i

zastavéna stavbou. Pies pozemky nevede zadna vefejna technicka ani dopravni infrastruktura,
ani na pozemky nezasahuji systémy uzemni ekologické stability. Jedna se o pozemek, ktery kdysi
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jako vodni nahon k mlynu a dale pozemek ostatni plochy. Z tohoto divodu je moZné

pozemky zahrnout do zastavéného tizemi S funkénim vyuzitim SV dle p¥iloZeného navrhu GP.
Namitce se vyhovuje.

Namitky uplatnéné v ramci opakovaného verejného projednani:

Zadné namitky uplatnény nebyly.

Podani uplatnéné mimo opakované verejné projednani:

1/2018

Podani,_které poda! | EEEEE—_—_ S
—, ze dne 17.10.2017 (Obecni uifad Dolni Ujezd postoupil pofizovateli dne
16.11.2017) ve znéni: ,, Namitka dotceného viastnika k ndavrhu zmény uzemniho planu obce
Dolni Ujezd Jsem spoluvlastnikem parcel ¢. 2222/2, st. 1045 a st. 1174 v k. 4. Dolni Ujezd u
Litomysle a dale spoluviastnikem rodinného domu C.p. 620 a gardze, které se nachazi na vyse
uvedenych parcelach. Na zakladeé viastnickych prav k vyse uvedenym nemovitostem podavam
proti predmétnému navrhu zmén tizemniho planu obce Dolni Ujezd (ddle jen UP), na zdkladé
ustanoveni §52 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni
pozdéjsich predpisu, nasledujict namitku.

Pozaduji, aby z navrhu zmén UP byl vypusten zamér zmeny ploch cislo Z7 a Z30 na plochy
smisené obytné — venkovské.

Odiivodnéni:

1) Zhorseni dopravni obsluznosti lokality V navrhu UP je dopravni napojent specifikovano jako
,DFistup ze stdavajici mistni komunikace". Stavajici mistni komunikace ma cdstecné povrch
travnaty, castecne kamenity a castecné opatreny vrstvou frézingu. Intenzita provozu je
minimalni (cca 15 prijezdii denné kolem naseho ¢.p. 620). Sifka komunikace umozituje mijeni
dvojstopych vozidel pouze v nékolika malo bodech, ve nékterych mistech neni mozné se vyhnout
ani chodci natoz cyklistovi nebo détskému kocdarku. Komunikace ve stavajici podobe ani
nevyhovuje pro svoz komunalniho odpadu. V zimnim obdobi po dobu nékolika tydmii az mesici
Jje komunikace od naseho ¢p. 620 smérem k Hornimu Ujezdu neprijezdnd z divvodu zavéji v
uvozu a je stavajici komunalni technikou neudrzovatelna. Vyse uvedeny stav jsme akceptovali a
pri aktuadlni intenzité provozu nepredstavuje zdavazny problém. Pokud by doslo k vystavbé v
celem navrhovaném rozsahu, coz by dle mého odhadu znamenalo nariist poctu obyvatel
obsluhovanych touto komunikaci cca na desetindasobek, doslo by k navyseni intenzity dopravy v
podobném ndsobku. Na toto zatizeni neni stavajici komunikace uzpiisobena. Problémy by
vznikaly pri mijeni vozidel (nutné couvani) a ohrozeni chodcii (zejména déti v ranni Spicce).
Neresitelné stavy by vznikaly v zimé, protoZe chodec neni vidy schopny a ochotny preskocit
snéhovou bariéru a pokud Fidic zastavi, jiZ se casto nerozjede a je treba ho vyprostovat. Za
stavajictho stavu to vétsinou pockalo do druhého dne, coz si v navrhovaném objemu dopravy
nedokdzu predstavit. Dle mého ndzoru stavajici komunikaci ani neni mozné zkapacitnit. Jediné
realné veseni shledavam ve vystavbé nove komunikace z jizniho sméru tak, aby stavajici
komunikace vitbec nebyla uzivana motorovymi vozidly z pripadné nové zastavby.

2) Ohrozeni funkcnosti domu ¢.p. 620 Dum jsme postavili v pasivnim standardu, coz prakticky
znamend, ze nemd otopnou soustavu. Pro svoji funkcnost vyzaduje v zimnim obdobi oslunéni ve
stavajicim rozsahu. Pokud by doslo k vystavbé domii ¢i vysadbé stromit mezi azimuty JV az JZ
od naseho domu, diim by prestal plnit v zimnim obdobi svoji funkci. Jedna se objekty prevysujici
2m na hranici naseho pozemku, pripadné adekvatné vyssi o 0,5m na kazdych 10m vzdalenosti
od domu. V presné jiznim sméru muze byt akceptovatelnd zastavba vyssi. Hodnoty vysky jsou
ovSem poméerné nizké, protozZe pozemek je na mirném severnim svahu. Prestavét ditm by bylo
pomérné ndarocné a drahé protoze jeho konstrukcni reseni s touto eventualitou nepocita.
Samozrejmé se jednd i o naklady na provoz otopné soustavy. Stavajici regulativ oslunéni neresi.
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Jedna se mi predejiti sporu s pripadnym novym majitelem stavebni parcely, ktery nema o vyse
uvedenem povédomi.

3) PorusSeni zdkona o ochrané zemédeélského piidniho fondu Pod nové navrhovanou zdstavbou
se nachazi pozemky vedené v zemédelskem pudnim fondu, zarazené do nejvyse bonitni tiidy
(tedy nejurodnéjsi). Ustanoveni § 4 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského piidniho
fondu stanovi zdasady ochrany zemédélského piidniho fondu. Konkrétné pro nezemeédélske ucely
je nutno pouzit predevsim nezemédélskou piidu, zejména nezastavené a nedostatecné vyuzité
pozemky V zastavéném vizemi nebo na nezastavénych plochdch stavebnich pozemkii staveb mimo
toto uizemi, stavebni proluky a plochy ziskané zborenim prezilych budov a zarizeni. Musi-li vSak
v nezbytnych pripadech dojit k odnéti zemédélského pudniho fondu, nutno zejména odnimat jen
nejnutnéjsi plochu zemédélského pidniho fondu. Navic podle ustanoveni § 55 odst. 3 stavebniho
zdkona lze zménou uzemniho planu vymezit dalSi zastavitelné plochy pouze na zaklade
prokazani nemoznosti vyuzit jiz vymezené zastavitelné plochy a potieby vymezeni novych
zastavitelnych ploch. Ve stavajicim uzemnim planu jsou vymezeny zastavitelné plochy, které
dosud nejsou nijak vyuzity. O vyuziti stavajicich a nové vymezenych zastavitelnych ploch v UP
Ize mit ditvodné pochybnosti vzhledem k demografickému vyvoji CR a specidlné obce Dolni
Ujezd, kde pocet obyvatel dlouhodobé stagnuje.

Navrh rozhodnuti a pokyn pro zapracovani:

Podéni [l bylo podino po lhité pro uplatnéni nimitek vrimci vefejného
projednani a pied zahiajenim opakovaného veiejného projednani. I tak bylo éasteéné
namitce vyhovéno, kdyZ plocha Z30 byla vypu$téna z navrhu UP z divodu ochrany
zemédélského pudniho fondu. Dale se podani tyka umistovani staveb vétsi vysky (aby
nezastinily jeho diim). Uzemni plin neumist'uje jednotlivé stavby, pouze vymezuje plochy
a stanovuje v nich funkéni regulaci. Pan - ma tedy pravo uplatnit své namitky v ramci
navazujicich spravnich Fizeni.

Porizovatel namitku shledal jako bezpiedmétnou a podanou po lhuté pro uplatnéni
namitek a jako takovou ji zamita v celém rozsahu.

16. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Piipominky uplatnéné v ramci spole¢ného jednani:

1. Statni pozemkovy ui‘ad, Krajsky pozemkovy uiad pro Pardubicky kraj, piipominka ¢.j.

SPU 608954/2015 ze dne 21.12.2015 ve zné ni:
,, Vyjadreni k ozndmeni spolecného jedndni o navrhu vizemniho planu Dolni Ujezd
Na zdkladé ozndameni spolecného jedndni o ndvrhu tizemniho planu Dolni Ujezd doruceného
dne 20. 11. 2015 Vam sdélujeme nasledujici:
V dotéeném vzemi se nenachdzi stavby vodnich dél — hlavni odvodiiovaci zarizeni (HOZ) ve
viastnictvi statu a prislusnosti hospodarit Statniho pozemkového viradu (SPU).
Pro informaci sdélujeme, Ze se v zdjmového vzemi mizZe nachdzet podrobné odvodnovaci
zarizeni, které je prislusenstvim pozemkii. Tyto udaje o POZ (investicich do piidy za ucelem
zlepseni pidni urodnosti) jsou neaktualizovanymi historickymi daty, ktera poridila Zemédélska
vodohospodarska sprava digitalizaci analogovych map 1 : 10 000. Vzhledem k tomu, ze
neexistuje evidence melioraci (odvodnéni a zavlah) a jejich ndslednych zmén (zruSeni,
rozsireni) od doby porizeni téchto dat (zdakresy do map provedeny v 90. letech, jejich nasledna
digitalizace probehla priblizné v letech 2003-2007), nemusi proto tato data odpovidat
skutecnému rozsahu melioract na jednotlivych pozemcich. Udaje jsou k dispozici ke stazeni na
Portalu farmare (http://eagri.cz/public/web/mze/farmar/LPIS/data-melioraci/) ve formatu shp a
jsou také zobrazemy v LPIS ve vrstvé LPIS/Nitratova smérnice/UloZeni hnojiv —
detail/Meliorace.
Toto vyjddreni je vydino za SPU, oddéleni spravy vodohospodarskych dél z titulu viastnika
technické infrastruktury (staveb k vodohospodadrskym melioracim). “.
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Vyhodnoceni stanoviska a pokyn pro zapracovani:
Do koordina¢niho vykresu zapracovat investice do puidy dle vySe uvedeného odkazu, piipadné z
dat predanych v ramci UAP.

Odiivodnéni zvoleného FeSeni:
- Na uvedeném webovém odkazu nebyly zjisteny zadné nové podklady ohledné meliorovanych ploch — ve
vykresové casti tedy ziistava rozsah, vyplyvajici z predanych UAP.

2. Obec Dolni Ujezd, Dolni Ujezd ¢&.p. 281,569 61 Dolni Ujezd u Litomysle, pFipominka ze dne
11.1.2016 ve zné ni:

., Zddost o doplnéni navrhu UP. Zdiddame o doplnéni textové édsti navrhu UP obce dolni Ujezd Y
bode 6.14 (stanoveni podminek vyuziti ploch zemédélské vyroby) takto:
1) V zemedelskych aredlech je nepristupné rozsirovat mimo jiné chov skotu, prasat a driitbeze
nad ramec stanovenych hygienickych limitii (vSechny negativni viivy musi koncit na hranici
uzemi urceného pro zemédelskou vyrobu).
2) Na styku s uizemim stavajici i navrhované bytové zdstavby bude tizemi zemédélské vyroby
oddeleno vysazenim vicepatrove kompaktni izolacni zelené.
Odiivodneéni: prevzato ze stdavajicitho uzemniho planu, kde bylo wuvedeno jako ochrana
sousediciho zastavéného vzemi.
3) Ddle zdaddame v bodé 3.2 (vymezeni zastavitelnych a prestavbovych ploch) u plochy NSpx
(plochy smisené nezastavéného vuzemi — prirodni s jinou specifickou funkci) na str. 17 vypustit
ze specifickych podminek prvni odrdzku — provedeni dle DSP ,, Desnd, Dolni Ujezd —
protipovodnova ochrana, revitalizace koryta". Pokud by bylo zdavazné i schematické zakresleni
uvedeného projektu (vedeni koryta reky a biokoridoru), Zadame i o vymaz tohoto zdakresu z HV.
Odivodnéni: Z divvodu negativnich stanovisek ZP a investora (Povodi Labe) odstoupeno od
realizace pripraveného projektu. “.

Vyhodnoceni pripominky a pokyn pro zapracovani:

Ad 1) Téméf vSechny zem. arealy sousedi s plochami bydle ni. Je tedy v zajmu vSech osob Vv tzemi, aby
jedna ¢innost negativné neovliviiovala druhou nad miru pfipustnou. Z tohoto davodu upravit navrh
uzemniho planu ve smyslu podané pfipominky s tim, Ze tam kde plochy zeméd¢lské a vyroby (VZ a
VS) sousedi s plochami NZs a ZO, ptesah negativnich vlivii do téchto ploch je ptipustny. Pfipomince se
vyhovuje .

Ad 2) Piimy styk vyrobnich ploch a ploch bydle ni je vzdy problematicky z hlediska jejich mozné ho
negativniho ovliviiovani. Proto realizace vice patrové kompaktni izola¢ni zelen¢ muze svym dilem
ptispét k vytvoteni ptiznivého zivotniho prostfedi. Z tohoto diivodu upravit navrh tizemniho planu ve
smyslu podané ptipominky. Pfipomince se vyhovuje . Ad 3) Pfipomince se vyhovuje , protoze citovana
dokumentace zpracovana na tuto lokalitu ne bude realizovéna. Jednd se o text na str. 18, vypustit vyse
uvedenou vétu.

5. I ok zc dne
3.1.2016 ve zné ni:

., Nesouhlasim s navrhem vedeni cyklotrasy, kterd vede po pozemku parcely ¢. 1451/1 a je
situovana v zaplavovém uzemi reky Desné. Trasa narusuje planované venkovni ustdjent koni, v
Jejich prostorovych i v k lidovych podminkdch. Navrhuji tedy vedeni trasy lokadlné zmenit, a to
pres lesni pozemky parcely ¢. 1447/11, 1447/14 a 1447/12 na protéjsi strané reky Desné v méné
zaplavovéem uzemi. Pro viastniky lesii toto reSeni miize predstavovat vyhodu ve zpristupnén i
lesnich porosti. Toto FeSeni vSak zaroven vyzaduje vybudovani jezu s prejezdovym mostkem,
ktery by tak mohl zatraktivnit trasu celé cyklostezky. Z navysené hladiny jezu bude napdjen
rybnicek pod byvalou myslivnou. Napdjeni rybnika bude zajisténo otevieno u meandrujici
pritokovou stokou prirozeného charakteru. Tento zamer je predprojedndn s organem ochrany
prirody. Cast meandru v S$iFi cesty pro prijezd zemédélské techniky bude zatrubnéna. Vybéh
koni bude zabezpecen elektrickym ohradnikem, ktery miize vzhledem k vedeni cyklostezky
piisobit na okoli negativnim dojmem. *
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Vyhodnoceni piipominky a pokyn pro zapracovani:

Koridor pro umisténi cyklostezky se vymezuje z divodu zlepSeni plynulosti a bezpe¢nosti dopravniho
provozu a zejména cyklisti pohybujicich se na silnici 11/359, tak z diivodu posileni volnoc¢asovych a
turistickych aktivit v obci.

Koridor v useku mezi Osikem a Dolnim Ujezdem v navrzené varianté vyuziva bud s tavajici
polni/icelovou cestu, nebo se ji vcelku piblizuje a pfimyka se k potoku Desna tak, aby ne zptsoboval
dalsi dé€leni udoli a neztézoval zemeédélské obhospodarovani pozemkill zde se nachazejicich vice, nez je
nutné. Soucasné nezasahuje na pozemky lesni a lokalni ses LBK 2-3 kiizi pouze v misté stavajiciho
mostku, jde tedy pouze o minimalni zasah.

Varianta dle pani [l oproti tomuto navrhu zabira lesni pozemky, které jsou po technické i
ekonomické strance (svazity terén, nutnost vybudovani dal$iho pfemosténi Desné) méné vhodné, a ve
de v délce cca 160m v koridoru lokalniho ises LBK 2-3. Argument, ze pro vlastniky les & muize
cyklostezka na jejich pozemku piedstavovat vyhodu, povazuje pofizovatel za lichou, a to z hlediska
pravnich disledkd pro tyto vlastniky (odpovédnost za Skody) i z hlediska naprosto jinych pozadavkt na
konstrukci té to komunikace (t€zka technika pro hospodaieni v lese x mozna ,lehka“ konstrukce
cyklostezky pro cyklisty.

Z téchto divodu se pfipominka zamita, alternativné 1ze doporucit jednat o jiné trase V nivé udoli Desné.

B
dne 3.1.2016 ve zné ni:

1. Pripominka: Nesouhlasim s vymezenim plochy zelené soukromé a vyhrazené (ZS) V
ochranném pasmu COV na parcele ¢ 1447/3 a navrhuji zménit na plochu smiSeného
nezastaveéného izemi- prirodni, zemédélskou (NSpz).
2. Pripominka: Ochranné pismo COV bylo ve starém tvizemnim planu (UP) v roce 2001
vymezeno v §ii 150m od stavby. V roce 2007 rozhodnuti o ochranném pasmu COV (spis ¢j
475/05/ha- rozh2 ze dne 25. 6. 2007) bylo stanoveno ochranné pasmo ve vzdalenosti 100m od
stavby COV. Soucasti tohoto rozhodnuti je situacni zdkres v méritku 1:2000, ktery prejima
pivodni 150m pdasmo, aniz by respektoval vyrokovou cast rozhodnuti stanovenou na 100m.
Vysledkem je situace, kdy po nahlédnuti do starého i nového uzemniho planu neni v mapé
patrny padesatimetrovy rozdil. Navrhuji v novém uzemnim planu provést zdakres na 100m od
stavby COV. V rozhodnuti o ochranném pdasmu COV v Casti odivvodnéni neni predmétnd
vzddlenost organem stdatni spravy na useku stavebniho radu odiivodnéna. Rozhodovaci praxe
stavebnich uradii pri podobnych stavbach COV je takova, Ze ochranné pdsmo nestanovuji.
Respektuji toto rozhodnuti, i kdyz se domnivam, Ze nebyla naplnéna néktera ustanoveni
spravniho Fadu a trpi vadami. Proto navrhuji toto uzemi zaclenit do takové plochy, ktera po
pripadné budouci zméné rozhodnuti 0 zruseni ochranného pdsma nebo jeho zmeény v jeho
vzdalenosti, bude urcena pro venkovskeé bydlen: (BV).
3. Pripominka: Nesouhlasim s vedenim biokoridoru pres lesni pozemek parcely ¢. 1117/4. Na
tomto pozemku chci zaloZit lesni Skolku, ktera bude trvale oplocena. Trvalé oploceni by
znemoznovalo migraci zZivocichit a biokoridor by tak neplnil svou funkci. Navrhuji vedeni
biokoridoru zmenit tak, aby se vyhnul tomuto zaméru na pozemku.
4. Pripominka: Navrhuji zridit ucelovou komunikaci popr. mistni komunikaci pres pozemek
parcely ¢ 57/7 (viz situacni zékres). Ucelovd komunikace bude slouzit k obhospodaiovdni
zemedélského pozemku parc. ¢ 1447/3 a zejména lesniho pozemku parc. ¢. 1447/2. 'V
prinejhorsim pripadeé vymezit tuto cdst pozemku jako plochu verejného prostranstvi (PV), ktera
by garantovala nezastavitelnost a pristup k pozemkiim v dobé, kdy je puda zamrzla nebo sucha.
5. Pripominka: Nesouhlasim s vymezenim plochy Z10 — BV na parc. ¢. 1448/15. Navrhuji, aby
tento pozemek spolecné s malou casti parc. ¢. 1449/14 tvoril prijezdovou komunikaci k parcele
C. 1447/3 k plose Z 11 — BV a funkcné se napojil na verejné prostranstvi (PV) parc. ¢.
1449/173 (viz zdkres). .
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Vyhodnoceni piipominky a pokyn pro zapracovani:

Ad 1) Plochy NZ a NSpz jsou z hlediska funkéni regulace velmi podobné s tim, Ze z pohledu mozného
umisténi staveb je plocha NSpz piisnéjsi nez plocha NZ, namitku doporucujeme proveétit v navrhu.

Ad 2) izemni plan nevymezuje, neméni ani nerusi jakékoliv ochranné pasmo, tedy ani ochranné pasmo
stavajici Cistirny odpadnich vod, toto je pfedmétem tzemniho fizeni postupem dle § 83 a nasledujicich
stavebniho zakona, pfipominka tedy sméfuje do jinych s pravnich fizeni. Soucasné tizemni plan nemdze
vymezit plochy, které by byly v pfimém rozporu s vydanym uzemnim rozhodnutim — v tomto piipad¢ s
uzemnim rozhodnutim ¢.j. 472/05/Ha-rozh2 ze dne 25.6.2007, kterym bylo vyhlaSeno ochranné pasmo
¢istirny odpadnich vod, které po dobu trvani s tavby vyhlaSuje pro tzemi v ném specifikované , jak to
vyplyva ze situace, kterd je ne dilnou soucasti tohoto rozhodnuti, tato omezeni:

- uvniti hranice ochranného pasma nelze umistovat stavby pro bydleni, stavby pro priimyslovou vyrobu
a stavby vyzadujici zvySenou ochranu prostiedi — zejména Skolska zafizeni, rekreacni a télovychovna
zafizeni, potravinaiska zatizeni, zdravotnicka, lazenska a jim podobna zatizeni,

- Vv ptipad¢€ ostatnich s taveb je nutné k vyhlaSenému ochrannému pasmu pftihlizet a individualné lze
zastavét i izemi uvniti pAsma vhodnymi objekty,

- pro zemédé&lské vyuziti pozemki mezi oplocenim COV a vngjsi hranici ochranného pasma neplati
zadné omezeni zemédélského vyuzivani pozemki.

Vymezeni ploch pro bydleni je tedy v pfimém rozporu s vySe uvedenym tizemnim rozhodnutim. Z
téchto dtivodu se pripominka zamita.

Ad 3) vlastnikem pozemku 1117/4 je a tento vlastnik
Zadnou ptipominku K navrhu tzemniho planu ne podal. Pan neptedlozil jakoukoliv
listinu, prokazujici jeho soucasné nebo budouci vlastnické nebo

jiné pravo nebo smlouvu nebo doklad o pravu provést zamysSleny zamér a z tohoto divodu se
pfipominka zamita.

Ad 4) ve funkénich plochach BV a ZS, ve kterych lezi pozemek p.¢. 57/7, je vystavba dopravni
infrastruktury uvedena mezi pfipustnym vyuzitim, projednavany tizemni plan tedy ne brani tomu, aby se
pan i s vlastnikem tohoto pozemku dohodl a tuto komunikaci zfidil. Pozemky ve vlastnictvi
pana|j Il isou piistupné po komunikaci na pozemku p.¢. 1449/173 a 1450/6. Z t&chto divodi se
pripominka zamita.

Ad 5) K plose Z10 bylo uplatnéno nesouhlasné stanovisko organu ochrany ZPF a z tohoto duvodu se
plocha Z10 vypousti. Pozemek 1449/14 neexistuje na soucasnych ani jinych dostupnych mapach.
Piijezd k pozemku je zajistén po pozemcich parc. ¢. 1449/173 a 1450/6. Ve vSech sousedicich plochach
BV, ZS, NL jsou piipustné tcelové komunikace a neni nutné tedy vymezovat novou piijezdovou
komunikaci. Pfipomince tykajici se zastavitelné plochy Z10 vyhovuje , ve zbyvajicim rozsahu se
zamita.

Oduvodnéni zvoleného FeSeni:

Ad1) — Plochu s rozdilnym zpiisobem vyuZiti ZS nelze v ramci zastavitelné lokality Z11 nahradit plochou
NSpz (plocha smiSena nezastavéeného uzemi), nebot' tato neni dle metodiky MINIS pripustna
V zastaveéném vzemi ani v zastavitelnych lokalitach.

Zneni:
., 1. Ze zastavitelnych ploch vyjmout a do tizemnich rezerv prevést zastavitelné plochy Z4 a 76 a
to z nasledujicich ditvodii:
a) Celkovy rozsah navrzenych zastavitelnych ploch je v rozporu s nekolika pozadavky zadani
uzemniho planu, mezi které napriklad patii vytvoreni podminek pro stabilizaci poctu obyvatel,
predchazeni prostorové a socialni segregaci, efektivni vyuZiti dosud nezastavénych a
zastavenych ploch uvniti sidla a minimalni zabor krajiny.
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Kapacity vsech navrzenych zastavitelnych a prestavbovych ploch urcenych k bydleni skytaji
prostor pro cca 270 parcel, coz c¢ini 972 novych obyvatel. Plochy Z4 a Z6 se na téchto
hodnotach podileji témér polovinou --133 parcel a 479 obyvatel. Celkové hodnoty se neslucuji s
pozadavky na stabilizaci poctu obyvatel, nebot jde o narist rovny témer poloviné stavajictho
poctu obyvatel. Tento postup podporuje prostorovou (v diisledku i socialni) segregaci, nebot
Situuje nové obyvatele (kteri byvaji casto podobného veku) do prostorové oddélenych lokalit.
Zajmem obce je zahuStovani vesnice (ve smyslu efektivniho vyuzivani stdavajicich kapacit,
nikoliv premrsténého zastavovani) a k tornu by méla obyvatele motivovat napriklad i jasnou
pozici v uzemnim planu.
Vypoctené kapacity jednotlivych zastavitelnych a prestavbovych ploch urcenych k bydleni viz
priloha 1.
pozn.: Zmiiiované hodnoty byly vypocteny na zdkladé hodnot uvedenych v zadani UP, kdy na
Jednu parcelu pripadd cca 1000 mz2 a na jednu domdcnost 3,6 obyvatel, uvazujeme 1 domdcnost
na 1 parcelu.
b) Pripadné zastaveni vyse zminénych ploch neni v souladu s pozadavkem na udrzitelny rozvoj
uzemi. Udrzitelny rozvoj je takovy rozvoj, ktery vyuziva predevsim jiz v soucasnost i dostupné
kapacity a snazi se o jejich zkvalitnéni ¢i efektivnejsi vyuziti. Zdroje, jako napriklad krajinu,
spotrebovava v mire co moznd nejmensi a to teprve poté, co je jiz naplnéna kapacita jiz
zastavéného uzemi. V tomto ohledu je problematicky také zabor Zlo, ktery se nachazi v plose
stavajicich zahradek, tedy lokality, ktera je jako jedna z mala ploch mimo zastavené vuzemi stale
primo obhospodarovana mistnimi obyvateli.
Vystavba v obci po staleti probihala v komplikovanéjsim terénu (tezko obdélavatelném), nikoliv
na rovnych polich, kterd tak byla chranéna. Vymezovanim zastavitelnych ploch na polich
podporujeme obcany i podnikatele, pro které je takova stavba snadnéjsi nez v
komplikovanéjsim terén stavajiciho intravilanu. Jsou néjak podporovani obéané a podnikatele,
kteri se rozhodnou stavet v jiz zastavéném vuzemi?
¢) Zadani pozaduje ndvaznost na stavajici urbanisticky koncept a podporu venkovského
charakteru sidla. Neni mi znamo, co je urbanistickym konceptem obce, nejsem si védom Zadné
v§eobecné znamé Ci s verejnosti komunikované koncepce urbanistického rozvoje, pokud neni
pokracovanim v urbanistickém konceptu minéno navazovani na stavajici urbanistickou
strukturu vesnice.
Urbanisticka struk tura obce byla utvarena dvéma ne zcela koherentnimi procesy. Tim prvnim
je na prvni pohled Zivelny vyvoj probihajici dlouhd staleti a tim druhym jsou jednorazova
rozsirovani zastavéného uzemi, kterd reagovala na aktualni prostorové potreby.

Analyza urbanistické struk tury viz priloha 2.

Na postupny proces navazuji zastavitelné plochy 727, Z8, Z9 a prestavbové uzemi P2 a také
zastavitelné plochy ve vazbé na Jirikov (Z1, Z2, Z3). Druhy, méné casty ale vice drasticky
pristup je pravdépodobny prave u lokalit Z4 a Z6.

2. Stanovit povinnost vypracovat uzemni studie pro vSechny zastavitelné lokality a stanovit
podminku vypracovani spolecné uzemni studie pro lokality P3, P4, Z10, Z11, Z12, 714, 717,
720, Z21, Z22, RI a R2, které spolecné utvareji vstup do vesnice z nejvice frekventovaného
sméru, tedy od Osika, resp. Litomysle a jejich struktura by kviili jejich tésné blizkosti méla byt
souvisla.

Navrh Uzemniho planu na nékolika mistech hovori o zdstavbé venkovského typu. Tento pojem
vSak neni v dokumentu nijak definovan. Z hlediska prostorové regulace se navrh omezuje pouze
Na stanoveni vysky, kterd md navazovat na okolni zdstavbu. Uzemni plan by sice nemél
stanovovat podrobné podminky regulace jednotlivych objektii, mel by vSak oznacit lokality, k de
ma k této regulaci dojit pomoci navazujicich nastrojii uzemniho planovani. Zastavba
venkovského typu totiz neni charakteristicka pouze vyskou zdstavby, jde predevsim o umisténi
na parcele — vztah k ulici, tvar stiechy, celkovy objem a proporce stavby, v pripadé disledné
regulace i zpusob oplocent, ¢i barevnost fasady.

3. Zvazit povinnost vypracovani regulacnich planii pro zastavitelné plochy s vymérou nad 1 ha.
Regulacni plan umoziuje stanovit zakladni parametry zastavby, aniz by se na rozvoji a zdstavbé
lokality musela obec piimo podilet.
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4. Zvazit dislednéjsi navrh etapizace zastavovani zastavitelny ploch tak, aby byl zajisten
kontrolovany priibéh zastavovani i v pripade, Ze obec sama nebude v procesu sama investicné
zainteresovana.
Etapizace je nastrojem, ktery nastavuje podminky a naslednost zastavovani. Zastavovani, které
Je vizdno na zasitovdni lokalit tak je organizovino samotnym Uzemnim plinem a nikoliv
rozpoctem obce, kterd dosud zpravidla zastavala roli ,,developera” takovych vizemi.
5. Preradit plochu Z15 ze zastavitelného do zastavéného uzemi, nebot tento prostor je jiz
zastaven objektem COV.
Prilohy: 1. Kapacity jednotlivych zastavitelnych a prestavbovych ploch

2. Analyza urbanistické struktury. “.

Vyhodnoceni pFipominky a pokyn pro zapracovani:

Ad 1) a) Navrhované zastavitelné plochy Z4 a Z6 jsou pievzaty ze s tavajiciho izemniho planu
obce, a to z divodu zmény zakona o ochrané ZPF, ktery v soufasném zné ni vylucuje
vymezovani novych zas tavitelnych ploch na ptadach I. a II. tiidy ochrany. Pro obé& citované
plochy bude stanovena etapizace - viz. ¢lanek 11. uzemniho planu a vyhodnoceni dalsich
pripominek.

V zadani uzemniho planu je urceno ,,vychazet ze stavajiciho uzemniho planu obce*.
Oproti s tavajicimu tizemnimu planu ne jsou navrhovany zadné nové zastavitelné plochy. Byly
vypustény i mnohé uzemni rezervy. Z pohledu potizovatele by bylo nekoncepénim krokem
velkou ¢ast puvodnich zastavitelnych ploch ne pievzit a tim svym dilem zamezit dal§imu
moznému rozvoji obce. Ve stavajicim zastavéném uzemi obce je jiz minimum vhodnych
volnych ploch pro moznou vystavbu, s tavajici pozemky jsou piedev§im v soukromém
vlastnictvi a zalezi pouze na je jich vlastnikovi, zda umozni novou vystavbu. S vyvojem
spoleCnosti souvisi i zmény v pozadavcich na stavby a miru je jich vyuzivani. Zatimco v
minulos ti ne bylo vyjimkou, ze ve statku, chalupé nebo jiném obydli bydle 1 hospodaf se svoji
(v porovnani s dneskem pocetnéjsi) rodinou, podruhem a jeho (v porovnani s dneSskem
pocetnéjsi) rodinou a ¢eladkou, nésledné i po druhé valce bylo stale obvyklé, ze v jedné s tavbe
bydlelo vice generaci (uz bez ¢eladky), dnes neni vyjimkou, Ze byt, rodinny dim nebo statek
obyva jedina osoba nebo kompletni rodina ¢itajici osoby tfi nebo &tyfi. Postupem doby se
zvetSuji nase plosné a prostorové naroky na stavby pro bydleni. Tomuto (byt’ v jistém smyslu
negativnimu) trendu je nutno piizpusobit i rozsah zastavitelnych ploch. V navrhu uzemniho
planu vymezené zastavitelné plochy dotvaieji stavajici kompaktni charakter obce, vzdy navazuji
na stavajici zastavéné izemi a nevytvateji prostorové oddélené lokality. Uzemni plan potom
vymezuje pouze zastavitelné plochy, ale ,,nesituuje nové obyvatele® a uz vilbec nemtize mit vliv
na jejich vékovou strukturu. Tlak na vyuZziti s tavajiciho zastavéné ho tizemi je potom dan
jinymi pravnimi predpisy (napf. zakon o ochran¢ ZPF), tak je nebo bude svym dilem dén i timto
uzemnim planem — stanovenim etapizace. Pofizovatel doporucuje projektantovi zvazit, zda neni
nutné vV navrhu stanovit dalsi nastroje zvyhodiujici zastavbu v zastavéném uzemi obce . Navrh
uzemniho planu je tedy v souladu se schvalenym zadanim.

Ad 1) b) Pfipominka ve véci tidajného rozporu navrhu uzemniho planu s pozadavkem na
udrzitelny rozvoj uzemi je pouze obecna bez uvedeni konkrétni argumentace. Jak jiz bylo
uvedeno, oproti stavajicimu tzemnimu planu ne jsou navrhovany zadné nové zas tavitelné
plochy, byly vypustény i mnohé uzemni rezervy, zastavitelna plocha Z10 je z navrhu izemniho
planu vypusténa — v tomto smyslu je krajina chrané na vice nebo naopak ,,spotfebovavana“ v
mife mensi, nez bylo doposud prostfednictvim stavajiciho izemniho planu mozné . Nové bude
stanovena etapizace , ktera svym dilem pfisp&je k regulovanému zastavovani zastavitelnych
ploch. Soucasny navrh uzemniho planu u velkych zastavitelnych ploch Z4 a Z6 stanovuje
funkéni vyuziti BV, které na rozdil od plochy SV, ktera je vymezena ve vét$iné zastavéného
uzemi, neumoziuje tak ,,pestré” vyuziti. “V predchozi pfipomince dan podnét projektantovi
stanovit dal$i nastroje zvyhodiujici zastavbu v zastavéném uzemi obce .
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Ad 1) c) Navrh tzemniho planu ve svém c¢lanku 3.1 stanovuje urbanistickou koncepci.
Potizovatel doporucuje projektantovi zvazit stanoveni takové regulace , aby byl zajiStén
pozvolny pfechod mezi vsi a krajinou.

Pfipomince se ¢astecné vyhovuje .

Ad 2) Pfipomince je ¢astecné vyhovéno jiz stavajicim zné€ nim navrhu tizemniho planu- viz.
¢lanek 10., ktery stanovuje povinnost pofidit uzemni studii u ploch P4, Z6 a Z10. Dale:

- lokalita P3: ptestavbova plocha na plochu bydleni o vyméte 0,45ha — jedna se o plochu
malého rozsahu, pro kterou neni divodné zpracovavat tzemni studii, V soucasné dob¢ jiz je
pozemek rozdélen na jednotlivé parcely a povolen prvni RD,

- lokalita Z10: vypousti se z navrhu izemniho planu,

- lokalita Z11: plocha pro bydle ni o vymeéte 0,39ha — jedna se o plochu malého rozsahu pro,
kterou neni divodné zpracovavat uzemni studii,

- lokalita Z12: plocha pro obéanské vybaveni o vyméie 5,24ha — jedna se o plochu vymezenou
prevazné podél hlavni komunikace ze sméru od Osika, ptfes danou lokalitu vede technicka
infrastruktura, kterou je lokalita silné omezena, vzhledem k velikosti, vyznamu a charakteru
plochy doporucujeme tuto plochu zatradit mezi ty, ve kterych je provéfeni zmén je jich vyuziti
uzemni studii podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni lhiity pro pofizeni uzemni studie,
jeji schvaleni potizovatelem a vlozeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti,

- lokalita Z14: plocha pro stavby a zatizeni pro nakladani s odpady o vyméie 0,33ha — jedna se
o plochu ve vlastnictvi obce, kde se predpoklada feseni v ramci jednoho projektu a dale se jedna
o plochu malého rozsahu pro kterou neni ditvodné zpracovavat uzemni studii,

- lokalita Z17: plocha vetejného prostranstvi o plose 0,26 ha - jedna se o plochu ve
spoluvlastnictvi obce, kde se predpoklada feseni v ramci jednoho projektu a dale se jedna o
plochu malého rozsahu pro, kterou neni ditvodné zpracovavat uzemni studii,

- lokalita Z20: plocha pro dopravni infrastrukturu o plose 0,25 ha — jedna se o plochu tak malé
ho rozsahu pro, kterou neni diivodné zpracovavat uzemni studii,

- lokalita Z21: plocha pro smiSenou vyrobu o plose 8,49 ha - jedna o lokalitu pfevzatou z
puvodniho uzemniho planu schvalené ho v roce 2001, vzhledem k velikosti, vyznamu a
charakteru plochy doporucujeme tuto plochu zatradit mezi ty, ve kterych je provéfeni zmen je
jich vyuziti uzemni studii podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni lhity pro pofizeni
uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vloZzeni dat o této studii do evidence uzemné
planovaci ¢innosti,

- lokalita Z22: plocha pro drobnou femeslnou vyrobu o ploSe 0,76ha — jedna se o plochu malé
ho rozsahu pro, kterou ne ni divodné zpracovavat izemni studii,

- R1 a R2 — jedna se o uzemni rezervy, ve kterych ma tzemni plan provéfit, zda jsou vhodné pro
zvoleny ucel, a nasledné po provéreni budou zatfazeny do ploch ucenych k zastavéni pro
pozadovany zamér, pipadné budou vypustény.

Pro vypracovani spolecné uzemni studie pro vSechny vyse uvedené plochy nevidi pofizovatel
divod, at’ uz z divodu vyse uvedenych, tak i proto, Ze se jedna o plochy i velmi rozdilného
charakteru a v riznych c¢astech obce - to samoziejmé nebrani tomu, aby tGzemni studie na
jednotlivé plochy byly zpracovavany soucasné nebo byly spolu koordinovany, bude-li to nutné .
V navrh izemniho planu definovat, co je minéno zastavbou venkovského typu.

Piipomince bylo ¢aste¢né vyhovéno v rozsahu, jak vyplyva z textu vyse

Ad 3) Navrh tizemniho planu vymezuje Gizemi, ve kterych je rozhodovani v uzemi podminéno
vypracovanim tzemni studie . Vzhledem k rozsahu téchto ploch a navrzenému funkénimu
vyuziti zastavitelnych ploch v izemnim planu vymezenych, je potizovatel toho nazoru, ze toto
feSeni je dostatecné. Vymezeni ploch, V nichz je rozhodovani v uzemi podminéno vydanim
regulaéniho planu, je pIné v kompetenci projektanta a zvolené feSeni je v souladu se
schvalenym zadanim tzemniho planu (, Neni piedpokiidino vymezeni ploch a koridori, ve
kterych bude rozhodovani o zméndch v uzemi podminéno vydanim regulacniho plinu®). Z
téchto diivodii se pripominka zamita.
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Ad 4) | s ohledem na stanovisko Krajského uradu Pardubického kraje, odboru Zzivotniho
prostfedi piehodnotit navrh etapizace. Doporucujeme teprve po zastavéni velmi vysokého
procenta (napt. 80%) zastavitelnych ploch Z1-Z4, Z7-Z9 umoznit zastavbu u plochy Z6.

Ad 5) V dob& zpracovani navrhu pro spoleéné jednani nebyla COV zapsana v Kkatastru
nemovitosti, proto nemohlo byt piislusné tzemi vymezeno jako zastavéné. V soucasné dobé ,
kdy COV je zapsana do katastru nemovitosti, projektant aktualizuje zastavéné tizemi, a to na
celém uzemi obce. V plose COV zménit funkéni vyuziti tak, aby odpovidalo skute¢nému stavu.

Oduivodnéni odchylky od vydanych pokynii a odiivodnéni zvoleného FeSeni:

Ad 1), Ad 4) — Ndvrh etapizace vystavby, uvedeny v navrhu UP pro spolecné jedndni byl navrzen
zejmeéna z ditvodu podpory prednostniho zastaveni lokality Z10. Tato byla viak na zdaklade vyjadreni
DOSS zrusena, pro dalsi urcovani poradi vystavby v jednotlivych lokalitach proto neni diivod. Vzhledem
K tomu, Ze obec neni viastnikem dotéenych pozemkit a nebude tedy ani vyhradnim stavebnikem
V navrhovych lokalitach, mohla by predepsana etapizace za nesouhlasu nékterych viastnikii zablokovat
zastavbu dalsich lokalit. Pozadavek na postupné zastaveni bude proto uplatnén pouze u nejrozsdhlejsi
lokality Z6. V zdjmu obce neni uprednostiovat vystavbu v zastavéném tzemi proti zdstavbé
zastavitelnych ploch, znevyhodnovat stavebniky v rozvojovych plochach oproti stavebnikiim
V zastavéném vizemi, nebo dokonce podmiriovat vystavbu v Dolnim Ujezdu vyuzitim ploch v Jifikové.

V souladu se zamerem regulovat zdstavbu v nejrozsahlejsi lokalité Z6, ktera je prevzata z predchozi
dokumentace, byla zde ponechdna podminka zpracovani vizemni studie. Do ikolii k Feseni v ramci US
byl doplnén navrh etapizace zastavby a stanoveni regulativii, zajistujicich pozZadovany pozvolny
prechod zdstavby mezi obci a krajinou. Vzhledem K poctu viastnikii pozemkii v lokalité 76 Ize
predpokiddat jiste komplikace v mozZnostech vyuziti lokality, pripadné jeji rozpad do nékolika cdstecné
samostatnych casti. Vzhledem k vyse uvedenym skutecnostem nepredstavuje lokalita Z6 Zadné podstatné
potencialni narusent urbanistického konceptu obce.

Ad 2) — Podminka zpracovani vizemni studie ziistava v rozsahu, vV jakém byla uvedena v navrhu UP pro
spolecné jednani, tedy pro plochy P4 a Z6. Navrhované rozsireni této povinnosti na plochy Z12
(obcanska vybavenost) a Z21 (vyroba) obec odmitla. Ditvodem je nepredvidatelny rozsah moznosti
pripadného vyuziti téchto ploch a pozadavkii na jejich usporadani. Resit predem (v ramci vizemni studie)
podrobne usporadani téchto ploch by pravdépodobné vedlo k nezadoucimu omezeni budoucich
investorii. Obec povazuje za dostatecné, Ze v zdasaddach prostorové regulace téchto ploch je uvedena
podminka ,,FeSeni zastavby bude navazovat na vyskovou hladinu okolni zastavby“, a zZe o jednotlivych
zameérech a zpusobu vyuziti lokalit bude obec spolurozhodovat.

- Vysvétleni pojmu ,,zastavba venkovského typu“ je uvedeno V kapitole 9. ,,Komplexni zdiivodnéni
navrhovaného reseni  tohoto Odiivodnéni.

- Plochy iizemnich rezerv, uvedené v navrhu UP pro spolecné jedndni, zistavaji v navrieném rozsahu.
Obec se tak rozhodla vzhledem ke zprisnéni legislativy ohledné vyuziti zemédélskych pozemkii (plochy
R2-4 lezi na pudach tr. ochr. I, plocha R1 na pudach tr. ochr. L, 1l. Dalsi vyuzivani ploch vizemnich
rezerv bude tak Feseno v ramci ,, Zpravy o uplatiiovani UP* - po 4 letech od vydani UP.

6.
podali pripominku dne 1.7.2016

ve znéni:
., Véc: Zadost o zapracovani pozadavkii k vizemnimu pléanu Dolni Ujezd
1. Zménit umisteni plochy VK Z 26, plocha vyroby a skladovani na pozemek parc. ¢. 1456/18.
Nebo radéji v plose NSpz umoznit v pripustném funkcnim vyuziti budovani haly pro skladovani
sena nebo zrizovani seniku.
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2. V plose zemédelské (NZ) a v plose smiSené nezastavéného uzemi- prirodni a zemédélské
(NSpz) ve funkcnim vyuZiti tizemi stanovit v pripustném vyuZziti moznost zrizeni trvalého
pastevniho ohrazeni, ziizovani senikii, haly pro skladovani sena, pristresky pro dobytek (véetné
koné), umisteni stdji, chlévii, prostori pro skladovani zemédélskych potreb (napr. dojici
zarizeni, sedla pro koné apod.)

3. Vytvorit (umistit) alternativni plochu k plose Z13 OM, plocha vystavby zdazemi pro budovani
agroturistiky, pozemek parc. ¢. 1444/21 (viz zakres).

4. Vytvorit (umistit) plochu vyroby a skladovani na pozemku parc. ¢ 1444/21 (viz zdakres),
vystavba syrarny (provoz minimlékarny se zpracovnou na vyrobu syri) a bourdrny masa a
mistnosti pro zrani masa, velikost plochy cca 250 m2

5. Vytvorit (umistit) alternativni plochu vyroby a skladovani na pozemku parc. é. 1449/138 (viz
zdkres), vystavba syrarny (provoz minimlékarny se zpracovnou na vyrobu Syri) a bourdarny
masa a mzstnosti pro zrani masa. Velikost plochy cca 150 m2.

6. Vytvorit (umistit) plochu vyroby a skladovdni na pozemku parc. ¢. 1444/21 (viz zdkres) pro
ucely vystavby stdje pro chov hospoddrskych zvirat (ovéin, ustdjeni prasat a koné) + haly pro
skladovdani sena. Velikost plochy cca 450 m2

9. V plose VX (P8) doplnit moznost vyuziti:

- umisteni Skolky pro péstovani lesnich a okrasnych drevin, jejich soucasti by bylo zrizeni
skleniku ¢i foliovniku

- umisteni skleniku nebo foliovniku pro péstovani zeleniny

10. V plose BV Z 11 umoznit v pripustném vyuziti uzemi vystavbu syrarny (provoz minimlékarny
se zpracovnou na vyrobu syri) a bourdrny masa a mistnosti pro zrani masa.

11. Nesouhlasime s vytvorenim uzemni rezervy R, nebot’ chceme na svych pozemcich v teto
lokalité zemedélsky hospodarit. .

Vyhodnoceni pripominky a pokyn pro zapracovani:

Opatienim ze dne 18.11.2015 bylo oznameno konani spole¢ného jednani a kazdému byla dana moznost
podat piipominky ve lhité do 6.1.2016. VySe uvedené pripominky byly podany az dne 1.7.2016. S
odkazem na ustanoven § 50 odst. 2 stavebniho zakona se k nim nepiihliZi.

Pripominky potizovatele:

- vypustit podminené pripustné vyuziti ploch vazané na souhlas spravmiho organu (napr. u SV),
pFipadné toto vyuziti vazat na splnéni jiné vécné podminky.

- provérit nutnost vymezovani tolika rozdilnych druhii ploch pro bydleni.

Oduvodnéni zvoleného FeSeni:

Plocha s rozdilnym zpiisobem vyuziti BI (plochy bydleni — V rodinnych domech — méstské a priméstské)
byla zrusena. V této plose byla zarazena fadova zdstavba rodinnych domii, nové byla zahrnuta do ploch
S rozdilnym zpuisobem vyuziti BV (plochy bydleni — v rodinnych domech — venkovské ).

Pfipominky uplatnéné v ramci vefejného projednani:
Zadné ptipominky uplatnény nebyly.

Pfipominky uplatnéné v ramci opakovaného vefejného projednani:
Zadné ptipominky uplatnény nebyly.
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UP DOLNI UJEZD

17. UDAJE O POCTU LISTU ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU A POCTU
VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

- textova ¢ast odlivodnéni tzemniho planu ........................ obsahuje 93 stran

- graficka ¢ast:

B2.1 koordinacni vykres 1: 5000
B2.2 vykres SirSich vztahu 1:50 000
B2.3 vykres predpokladanych zabora pud. fondu 1: 5000

Viykresova Cast je zpracovana digitaini formou a tisky provedeny jako 1 list
pro kazdy uvedeny vykres.

Pouceni:

Proti Uzemnimu planu Dolni Ujezd vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat
opravny prostifedek (§ 173 odst. 2 zdkona €. 500/2004 Sb., spravni fad)

razitko obce

Novackova Zdenka
mistostarostka obce Dolni Ujezd

Ing. Stanislav Hladik
starosta obce Dolni Ujezd
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