KUPNi SMLOUVA,
SMLOUVA O VYHRADE ZPETNE KOUPE
A SMLOUVA O ZRiZENi PREDKUPNIHO PRAVA

NiZe uvedeného dne, mésice a roku byla uzaviena kupni smlouva, smlouva o vyhradé zpétné koupé a
smlouva o zfizeni pfedkupniho prava mezi témito Ucastniky:

1. Mésto Litomysl
IC 00276944
se sidlem BF{ Stastnych 1000, 570 20 Litomys!
zastoupené panem Mgr. Danielem Brydlem, LL.M., starostou mésta
dale jako ,,Prodavajici“ nebo ,, Mésto”

2. Nazev /Jméno Pfijmeni
IC
se sidlem
spole¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
zastoupend Jméno Ptijmeni, fce
dale jako ,Kupujici“

(ddle spolecné téz jako ,Smluvni strany” nebo jednotlivé jako ,, Smluvni strana®)

Preambule

Cilem této smlouvy je prestavba /nova vystavba/rekonstrukce / .... budovy obéanské vybavenosti €. p.
508 v ulici Zdmecka obce Litomysl (vila ,Klara“) a prilehlé lokality, a to v souladu se zaddavacimi
podminkami prodeje a s projektovou dokumentaci .... (dale jen ,,0znaceni projektu”).

l.
Pfedmét smlouvy

Prodavajici prohlasuje, Ze se stal a ke dni podpisu této smlouvy je vlastnikem nemovitych véci

- st.p. & 772, zastavéna plocha a nddvofi o vyméFe 732 m?, jejiz soudasti je budova obéanské
vybavenosti €. p. 508 v katastralnim Uzemi a obci Litomysl, ¢asti obce LitomysI-Mésto

- p.p. ¢ 483/1, ostatni plocha o vyméfe 377 m?
- p.p. ¢ 483/2, ostatni plocha o vyméfe 39 m?,
vSe zapsano na LV ¢. 10001 pro katastralnim uzemi Litomysl obce Litomysl Katastralnim uradem
pro Pardubicky kraj, Katastralnim pracovistém Svitavy,

a nemovitych véci
- p.p
- p.p.
- p.p.

[e8

. 20/1, ostatni plocha o vyméfe 1541 m?
. 22/2, ostatni plocha o vyméfe 32 m?

(el

. 23/2, ostatni plocha o vyméfe 34 m?

(el



vSe zapsano na LV ¢. 10001 pro katastralnim uzemi Zahrad obce Litomysl Katastralnim aradem
pro Pardubicky kraj, Katastralnim pracovistém Svitavy.
(vSe spolecné dale jen jako , predmét smlouvy”)

.
Pfevod predmétu smlouvu

Prodavajici touto smlouvou prodava predmét smlouvy za sjednanou kupni cenu ve vysi X.XXX.XXX,-
K¢ bez DPH, (slovy: ...), tedy ke dni podpisu této smlouvy celkem za X.XXX.XXX,- K¢ véetné DPH, do
vlastnictvi kupujiciho, pricemz kupujici za tuto kupni cenu predmét smlouvy do svého vyluéného
vlastnictvi kupuje.

Kupuijici pfi podpisu smlouvy prohlasuje, Ze je obeznamen se skute¢nym stavem predmétu smlouvy,
Ze tento stav odpovida smlouvé i Ucelu, pro néjz je pfedmét smlouvy urcen, a Ze jej vtomto stavu
kupuje.

.
Placeni kupni ceny

Kupni cena za predmét smlouvy véetné DPH ve vysi X.XXX.XXX,- K¢ (slovy: ... ) byla uhrazena pred
podpisem této kupni smlouvy pfevodem na bankovni Géet prodavajiciho ¢.u. 43-2061380237/0100,
variabilni symbol ...., vedeny u Komeréni banky a.s. Proddvajici podpisem této smlouvy potvrzuje jeji
Uplné zaplaceni.

V.
Pfechod vlastnického prava

Smlouva nabyva platnosti jejim podpisem smluvnimi stranami a Ucinnosti jejim zverejnénim
v registru smluv vedeném Ministerstvem vnitra CR. Smluvni strany berou na védomi, e nebude-li
smlouva zverejnéna ani devadesaty den od jejiho uzavreni, je nasledujicim dnem zrusena od pocatku
s ucinky pripadného bezdlivodného obohaceni.

Smluvni strany se dohodly, Zze Mésto bezodkladné po uzavieni této smlouvy odesle smlouvu k
Fadnému uverejnéni do registru smluv vedeného Ministerstvem vnitra CR.

Vlastnické pravo k Pfedmétu smlouvy pfejde na kupujiciho dnem vkladu vlastnického prava na
zakladé této smlouvy do prisluSného katastru nemovitosti.

U&astnici smlouvy navrhuji, aby byl na zakladé této kupni smlouvy Katastralnim Gfadem pro
Pardubicky kraj, Katastradlnim pracovistém Svitavy, povolen vklad vlastnického prava s vyhradou
zpétné koupé a s predkupnim pravem ve prospéch prodavajiciho.

Navrh k prislusnému katastru nemovitosti bude podan prodavajicim neprodlené po podpisu této
smlouvy. Kupujici se zavazuje k pfipadné soucinnosti pfi podani navrhu tak, aby mohly byt naplnény
veskeré podminky této smlouvy.

V.
Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran

Kupujici je stavebnikem ...0znaceni projektu..., to v souladu se zadavacimi podminkami prodeje a
s projektovou dokumentaci ...., kterd byla odsouhlasena obéma smluvnimi stranami a je pfilohou ¢. 1



této smlouvy. Kupujici se zavazuje, Zze zpracovani ...oznaceni projektu... bude provedeno vyhradné
v souladu s uvedenymi dokumenty. V pfipadé, Ze v prlibéhu provadénych cinnosti dojde kupuijici
k zavéru, Ze je nezbytné se od uvedenych dokumentl odchylit, je povinen o tomto neprodlené
informovat prodavajiciho. Prodavajici je povinen k navrhované zméné vyjadrit své stanovisko do 30ti
dni ode dne obdrZeni navrhu kupujiciho. V ptipadé, Ze tak prodavajici v této Ihité neucini, ma se za
to, Ze s navrhem souhlasi. Kupujici bere na védomi, Ze neni opravnén se pfi zpracovani od uvedenych
dokumentl odchylit bez souhlasu prodavajiciho. Na navrh kupujiciho prodavajici zmény v projektu
odsouhlasi, pokud se nebude podstatnym zplisobem ménit charakter projektu, Ucel stavby a budou
respektovany obecné zavazné predpisy a regulativy.

Kupuijici se zavazuje, Ze vybuduje ...0znaceni projektu... na své naklady a ucet v terminu do 31. 12.
2026, to véetné povoleni uzivani této stavby ve smyslu § 119 a7z § 122 zakona ¢. 183/2006 Sb., zakon
o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisli, pricemz
povolenim uZzivani se pro ucely tohoto ustanoveni rozumi téZz povoleni predéasného uzivani stavby
dle § 123 nebo zkuSebniho provozu dle § 124 téhozZ zakona.

Pokud kupujici porusi nékterou svoji povinnost uvedenou v prfedchozich odstavcich tohoto ¢lanku
nebo se ocitne v prodleni svybudovanim ...oznaceni projektu..., zavazuje se kupujici uhradit
prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K¢ (slovy: jednostotisic korun ceskych) za kazdé
jednotlivé poruseni, to i opakované, a nadto v pripadé v prodleni se zavazuje k dhradé smluvniho
uroku z prodleni za kazdy i jen zapocaty den prodleni ve vysi 0,1 % z kupni ceny bez DPH. Pro pfipad,
Ze prodavajici bude podle vedlejsiho ujednani pti této kupni smlouvé v podobé vyhrady zpétné koupé
dle nasledujiciho ¢lanku VI. této smlouvy Zadat vraceni predmétu koupé, bude prodavajici opravnén
jednostranné zapocitat takto sjednanou smluvni pokutu proti povinnosti vratit kupujicimu kupni
cenu. Pro Ucely tohoto ¢lanku se prodlenim s vybudovanim ...oznaceni projektu... rozumi i stav, kdy
se bez predchoziho souhlasu prodavajiciho kupujici odchyli od projektu, pficemz v takovém pfipadé
je kupujici v prodleni po celou dobu, dokud neni sjednana naprava.

VL.
Vyhrada zpétné koupé

Dle § 2135 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale
jen ,,obc¢ansky zakonik”), prodavajici a kupujici sjedndvaji k predmétu smlouvy vyhradu zpétné koupé
za dale uvedenych podminek.

Kupujici je povinen prevést vlastnické pravo k predmétu smlouvy zpét ve lhGté 3 mésict ode dne, kdy
kupujicimu byla prodavajicim prokazatelné dorucena Zadost o vrdceni véci. Kupni cena predmétu
smlouvy v pfipadé zpétného prevodu vlastnického prava na prodavajiciho bude Cinit X.XXX.XXX,- K¢
bez DPH (slovy: ... ).

Prodavajici je opravnén zadat vraceni véci pouze v pripadé, pokud se kupujici ocitne v prodleni
s vybudovanim ...oznaceni projektu...

Sjednava se, Ze vyhrada zpétné koupé zavazuje dédice i vSechny pravni nastupce kupujiciho.

Vyhrada zpétné koupé je ujednana k véci zapsané do verejného seznamu jako pravo vécné.

Pravo vyhrady zpétné koupé je sjedndno na dobu urcitou do doby, kdy bude ...oznaceni projektu...
vybudovan za dalSich podminek dle této smlouvy, to véetné povoleni uzivani této stavby ve smyslu

§ 119 aZz § 122 stavebniho zakona, pficemzZ povolenim uzivani se pro Ucely tohoto ustanoveni rozumi
téZ povoleni predc¢asného uzivani stavby dle § 123 nebo zkusebniho provozu dle § 124 téhoz zakona.



VIL.
Pfedkupni pravo

Dle § 2140 obcanského zakoniku, prodavajici a kupujici sjednavaji k predmétu smlouvy predkupni
pravo za dale uvedenych podminek.

Predkupni pravo se sjednava na vsechny zplsoby zcizeni, tedy nikoliv pouze pro pfipad prodeje
koupéchtivému.

Obsahem takto ztizeného predkupniho prava je zdvazek kupujiciho pro pripad, Ze by chtél pfedmét
smlouvy jakymkoliv zplsobem zcizit, nejdfive predmét smlouvy nabidnout ke koupi predkupnikovi,
tedy prodavajicimu, a to za cenu X.XXX.XXX,- K¢ bez DPH (slovy: ... ) do doby neZ bude ...0znaceni
projektu... vybudovan, nebo po této dobé za cenu béZnou v misté a case, nejvySe viak za takovou
cenu, za kterou bude nabidnuta k prodeji tfeti osobé.

Sjednava se, Ze sjednané predkupni pravo zavazuje dédice i viechny pravni nastupce kupujiciho.
Predkupni pravo se sjednava jako pravo vécné.

Predkupnik, tedy prodavajici, pokud pfijme nabidku kupujiciho a uplatni tak pravo zpétné koupé,
zaplati kupni cenu ve lh(té Sesti mésicli po ucinéné nabidce. Prijeti nabidky je pro zachovani
podminek povinen prodavajici pfijmout ve Ihité do ¢ty mésici ode dne ucinéni nabidky kupujicim.

Predkupni pravo se sjednava na dobu neurcitou.

VIII.
Prava souvisejici s pravem predkupnim a pravem zpétné koupé

Pro ptipad, Ze dojde k uplatnéni prava na vraceni véci podle ¢lanku VI. této smlouvy nebo k pfijeti
nabidky predkupnikem podle ¢lanku VII. této smlouvy, zavazuje se kupujici poté na pisemnou vyzvu
prodavajiciho ve lh(té do tficeti dnli ode dne doruceni této pisemné vyzvy kupujicimu uzavfit
pisemnou smlouvu s prodavajicim, kterou na prodavajiciho bezuplatné a bez jakychkoliv dalSich
podminek prevede vSechna prava a povinnosti stavebnika zvydaného stavebniho povoleni na
vystavbu ...oznaceni projektu.... Text takové pisemné smlouvy (ktera nebude obsahovat nestandardni
ujedndni) pfipravi prodavajici a smlouva bude podepsana v budové Méstského uradu v Litomysli.
Pokud kupujici porusi tuto svoji sjednanou povinnost, zavazuje se pocinaje prvnim dnem prodleni
hradit prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 1,5 % kupni ceny za kazdy zapocaty mésic prodleni.

Prodavajici bere na védomi a souhlasi, Ze predmét vyhrady zpétné koupé a predkupniho prava muize
byt zatizen zastavnim pravem ve prospéch banky financujici vystavbu ...oznaceni projektu.... Pro
pfipad, Ze dojde kuplatnéni prava na vraceni véci podle ¢lanku VI. této smlouvy nebo k pfijeti
nabidky predkupnikem podle ¢lanku VII. této smlouvy, zavazuje se kupuijici zajistit, aby takto zfizené
zastavni pravo bylo do tfi mésicll po zpétném prevodu vlastnického prava k pfredmétu smlouvy na
prodavajiciho zaniklo. Pokud kupujici porusi tuto svoji sjednanou povinnost, zavazuje se pocinaje
prvnim dnem prodleni hradit prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 1,5 % kupni ceny za kazdy
zapocaty mésic prodleni.

Pokud bude kupujicim ...oznaceni projektu... vybudovdn a tuto skute¢nost proddvajicimu dolozi a
pozada prodavajictho o zanik vyhrady zpétné koupé dle ¢lanku VI. této smlouvy, zanikne pravo
vyhrady zpétné koupé po uzavieni dohody mezi prodavajicim a kupujicim. Tato dohoda bude



uzaviena do c¢tyf meésicl po splnéni vSech podminek uvedenych v pfedchozi vété s predchozim
souhlasem zastupitelstva Mésta. Text takové dohody (se standardnimi ujedndnimi) pfipravi
prodavajici a smlouva bude podepsana vbudové Méstského uUradu v Litomysli, pficemZ spolu
s podpisem dohody bude oboustranné sepsdn a podan navrh na vklad pfrislusného prava
katastralnimu uradu.

V pfipadé potieby se prodavajici pro ucely zajisténi financovani vystavby ...oznaceni projektu...
zavazuje udélit v rozsahu a formé pozadovaném kupujicim a/nebo financujici bankou sviij souhlas se
zatizenim predmétu smlouvy ve smyslu ustanoveni § 2138 obcanského zakoniku.

IX.
Vratna kauce

Prodavajici a kupujici se dohodli, Ze pro zajisténi cile této smlouvy bude sloZena kupujicim vratna
kauce ve vysi 2,000.000,- K¢ (slovy: dvamiliony korun ¢eskych).

Vratnd kauce byla spolecné s kupni cenou za predmét smlouvy uhrazena pred podpisem této kupni
smlouvy pfevodem na bankovni ucet prodavajiciho ¢.u. 43-2061380237/0100, variabilni symbol .... ,
vedeny u Komercni banky a.s. Proddvajici podpisem této smlouvy potvrzuje jeji uhrazeni.

Vratnd kauce mulze byt prodavajicim zapocitana na uplatnéné smluvni pokuty dle této smlouvy, na
zakonny urok z prodleni i na Skodu, kterd prodavajicimu vznikla porusenim povinnosti kupujiciho
vyplyvajici ztéto smlouvy. Prodavajici je povinen o provedeném zdpoctu vidy bez prodleni
informovat kupuijiciho.

Prodavajici se zavazuje k vraceni vratné kauce na zadost kupujiciho, poniZzené o uplatnéné naroky dle
této smlouvy, a to ve |h(té do ¢tyf mésicd ode dne, kdy doslo k naplnéni cile smlouvy, tedy
k vybudovani ...oznaceni projektu... ve stanoveném terminu a za dalSich podminek dle této smlouvy,
to vcéetné povoleni uzZivani této stavby ve smyslu § 119 aZz § 122 stavebniho zdkona, pficemz
povolenim uZivani se pro ucely tohoto ustanoveni rozumi téZ povoleni predéasného uzivani stavby
dle § 123 nebo zkuSebniho provozu dle § 124 téhozZ zakona.

X.
UdrZitelnost projektu
Prodavajici a kupujici se dohodli na dobé udrzitelnosti projektu v délce 10 let ode dne jeho
vybudovani. Kupujici se zavazuje, Ze v této dobé nedojde ke zméné ucelu uziti ...oznaceni projektu...
v rozporu s cilem této smlouvy, cilem projektu a s tim, co bylo kupujicim deklarovano v zaddvacim
fizeni, ledaZe by proddvajici se zménou zdméru vyjadfil vyslovny souhlas. Pokud kupujici porusi svoji
povinnost uvedenou vtomto c¢lanku, zavazuje se uhradit prodavajicimu smluvni pokutu ve wvysi
500.000,- K¢ (slovy: pétsettisic korun ceskych).

XI.
Dorucdovani

Pro ucely této smlouvy se pisemnost, navrh ¢i jiné podani povaZuje za dorucené dorucenim
doporucené zasilky prostfednictvim poskytovatele postovnich sluzeb na adresu uvedenou v zahlavi
této smlouvy nebo dorucenim prostiednictvim datové schranky, disponuje-li s ni smluvni strana,
které bylo dorucovano.

V ptipadé odepreni pfijeti poStovni zasilky nebo v pfipadé nevyzvednuti zasilky v UloZni dobé se
pisemnost zaslana na adresu druhé smluvni strany uvedenou v zahlavi této smlouvy povaZuje za



radné dorucenou patym dnem nasledujicim po dni podani doporucené zasilky u poskytovatele
postovnich sluzeb.

Xil.
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva se ve vécech v ni neupravenych fidi ob¢anskym zdkonikem.

Ustanovenimi o smluvni pokuté neni dotéeno pravo smluvni strany, kterd poruseni smlouvy
nezavinila, na uhrazeni Skody, ktera ji porusenim vznikla.

Podle ust. § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zakon o
obcich”), prodavajici potvrzuje, Ze v souladu s ust. § 39 odst. 1 zak. o obcich byl zdmér Mésta prodat
pfedmétny nemovity majetek, resp. uzavfit kupni smlouvu ohledné predmétu smlouvy, zverejnén
pred prislusnym rozhodnutim zastupitelstva mésta na Gredni desce méstského uradu, pficemz se k
nému mohli zajemci vyjadrit a predlozit své nabidky.

Uzavieni kupni smlouvy na prodej predmétu smlouvy bylo v souladu s ust. § 85 pism. a) zak. o obcich
schvaleno na zasedani Zastupitelstva mésta Litomysle dne .... usnesenim €. .....

Smlouva je sepsana ve tfech vyhotovenich s platnosti origindlu, z nichz smluvni strany obdrzi po
jednom vyhotoveni a jedno vyhotoveni smlouvy bude predloZeno spolu s navrhem na vklad do
katastru nemovitosti pfislusSnému katastralnimu uradu.

Ucastnici smlouvy vyslovné prohlasuji, Ze tato smlouva odpovida jejich pravé a svobodné vili a na

dlikaz toho pripojuji své vlastnoru¢ni podpisy.

V Litomysli dne ...

Mgr. Daniel Bryd|, LL.M. Jméno Pfijmeni
starosta fce

Mésto Litomysl| Nazev
prodavajici kupujici



