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| 2) Seznam zkratek

CSN — €eské technické normy

CS PHM — €erpaci stanice pohonnych hmot
CUZK - Cesky ufad zeméméFicsky a katastralni
IZS - integrovany zachranny systém

JV, JZ - jihovychod, jihozapad

KN — katastr nemovitosti

MO - CR - Ministerstvo obrany Ceské republiky
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Pozn.: citace z jiného podkladu, UPD, PD je odli¥nym typem pisma a kurzivou.
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3) Hlavni cile fe$eni US

s

Hlavnim cilem uUzemni studie je provéfit moZnosti usporaddani zastavby v lokalité, ktera je soucasti
zastavitelnych ploch vymezenych pro rozvoj vyroby v platné tzemné planovaci dokumentaci (UP Litomy3l -Gplné
znéni po zméné &. 3). V platné UPD je vymezena specifickd plocha S.P.19, ve které je provéfeni moZznosti umisténi
stavby (provozovny vyroby, sklady a skladové plochy) o hrubé podlaini plose od 10000 do 15000 m? podminéno
zpracovanim Uzemni studie.

Uzemni studie bude po schvéleni moZnosti jejiho vyuZiti pofizovatelem a po vlozeni do evidence Gzemné
planovaci ¢innosti slouZit jako podklad pro rozhodovani v daném Gzemi.

Studie stanovuje zasady (regulacni podminky) pro novou vystavbu v souladu s ochranou a rozvojem hodnot
Uzemi. Nova zastavba bude realizovana s ohledem na charakter Gzemi, tak, aby nebyla zdrojem negativnich vlivd na
své okoli a zejména, aby nebyly negativné vnimany objemy staveb a plochy fasad.

Pouzité podklady:
» platna UPD — UP Litomy3l — GpIné znéni po zméné ¢&. 3
= aktudlni mapa katastru nemovitosti
» projektovd dokumentace ,ROZSIRENI AREALU umdasch STORY DESIGN“ (zprac. Projekce PSB, a.s.,
Kounicova 41, 602 00 Brno)
= UAP ORP Litomysl

4) Zhodnoceni vztahu k izemné planovaci dokumentaci

Mésto Litomysl ma platny Gzemni plan vydany formou opatfeni obecné povahy ¢. 1/2011, které nabylo
uéinnosti 29.12.2011, jeho zménu ¢. 1 vydanou formou opatfeni obecné povahy ¢. 1/2012, které nabylo G¢innosti
27.12.2012, jeho zménu ¢.2 vydanou formou opatfeni obecné povahy ¢.1/2017, které nabylo G¢innosti 10.10.2017 a
jeho zménu €&.3 vydanou formou opatfeni obecné povahy ¢.1/2019, které nabylo Géinnosti 16.7.2019. Platnd UPD
(Uzemni plan Litomy3l — Gplné znéni po zméné &. 3) vymezuje fe$ené Gzemi jako plochu specifickou S.P.19, jako
plochu s rozdilnym zplsobem vyuzZiti — VS plochy vyroby a skladovani. V lokalité je uvazovano srozvojem jiz
stavajiciho vyrobniho aredlu firmy umdasch STORY DESIGN, coZ je v souladu se stanovenymi podminkami vyuZiti
této plochy.

Vlybrané podminky stanovené platnou UPD:

o Kapitola I.F Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti

Vs PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Hlavni vyuZiti:
Jsou uréeny pro umisténi vyrobnich provozoven a primyslovych podnikii aZ do velikosti 10 000 m?.

Obecné podminky vyuZiti:

Aby bylo zabrédnéno nadmérnému odtoku srdzkovych vod z uzemi, poZaduje se jejich zasakovdni v plose zelené na min.
20% ndvrhové plochy. Tam, kde neni umoznén vsak sraZkovych vod nebo v odivodnénych pripadech, je moZné zasakovdni
nahradit zadrZovdnim srdZkové vody a to v kapacité 20 mm denniho uhrnu pred jejich svedenim do vodniho toku Ci do
kanalizace.

Pripustné jsou:
- provozovny vyroby a vyrobnich sluZeb,
- sklady a skladové plochy,
- zdbavni zarizen,
- technické a dopravni sluzby,
- parkovaci a odstavnd stdni a gardZe pro potfebu vyvolanou pripustnym vyuzitim uzemi prislusného pozemku,
- sluZebny policie,
- vyrobni aktivity zemédélského charakteru.
- provozovny pro prode;j:

- ndbytek, vybaveni pro domdcnost a diim

- potreby pro stavebniky

- autosalony, servisy osobnich a ndkladnich vozi, autobust, zemédélské a stavebni a jiné techniky

- potravin do 150 m? hrubé podlazni plochy v dilu mésta 1-mésto a 2-pfedmésti,

- potravin do 200 m? hrubé podlazni plochy v dilu mésta 3-venkov”
nebo od prumérné vysky okolniho upraveného terénu dané priimérnou vyskou ve Ctyfech charakteristickych rozich budovy
po hreben respektive po atiku) za podminky prokdzdni nenaruseni rdzu mésta (napr. pomoci doloZeni zdkresu zameéru
stavby do panoramatickych pohled),
Podminéné pfipustné jsou:
byty pro osoby zajistujici dohled a pohotovost ¢i pro majitele a vedouci provozoven za podminky, Ze jsou soucdsti
stavebniho objemu pfedmétné provozovny,
administrativni budovy za podminky, Ze jsou funkéni soucdsti vyrobnich ¢i skladovych aredld,
stavby pro sportovni, Skolské, zdravotnické a ubytovaci ucely za podminky, Ze jsou funkcni soucdsti aredlu vyroby a sluZeb,
Cerpaci stanice pohonnych hmot v tzemich pracovnich aktivit, jsou-li pfimo napojeny na trasy automobilové dopravy a
jsou-li zaroveri upiné vélenény do jednotného funkcniho celku s objekty parkovacich gardzi nebo provozovnami obchodu,
sluZzeb a vyroby,
stavby, cinnosti a zarizeni presahujici vyznamnymi rusivymi vlivy za hranici svého pozemku za podminky vyhldseni
ochranného pdsma pro tyto vlivy, a toto ochranné pdsmo nesmi zasahovat na funkcni plochy IN, KOL, VEN, BU, OV, SA,
SIN-1, SIN-2, SKOL-1 nebo SKOL-2,

Nepripustné jsou:

obchody nebo soubor obchodii vyZadujici vice jak 30 odstavnych a parkovacich stdni na jedno dopravni napojeni,

stavby neuvedené jako pfipustné nebo podminéné pripustné,

maloobchodni a velkoobchodni provozovny s vyjimkou provozoven zarazenych mezi pripustné.

stavby pro bydleni, nejednd-li se o pripustné nebo podminéné pripustné stavby,

stavby majici chranény venkovni prostor, kromé staveb a zafizeni uvedenych jako pfipustné nebo podminéné pripustné,
pozemky majici chrdnény venkovni prostor,

stavby majici vyznamny rusivy vliv na okoli a hlukem prekracujici limitni hodnoty za hranice svého aredlu, sousedi-li
s funkénimi plochami IN, KOL, VEN, BU, SIN-1, SIN-2, SKOL-1 nebo SKLO-2.

Specifické plochy:
nebo od prumérné vysky okolniho upraveného terénu dané priimérnou vyskou ve Ctyfech charakteristickych rozich budovy
po hreben respektive po atiku.
Vyjimku z tohoto ustanoveni tvori:
- kominy do 3 m vysky,
- antény do 5 m vysky,
- stavby a zarizeni nezbytné pro ochranu zdravi (exhalace apod.) nebo majetku.
Ve specifické plose S.P. 04 se na technologickd zarizeni, vodojemy, stoZdry a zarizeni na odvétrani a odvod koure
nevztahuji Zddné vyskové limity stanovené timto tzemnim pldnem.
budovy nebo od priimérné vysky okolniho upraveného terénu dané primérnou vyskou ve ¢tyrech charakteristickych rozich
budovy po hreben respektive po atiku.
Vyjimku z tohoto ustanoveni tvori:
- kominy do 3 m vysky,
- antény do 5 m vysky,
- stavby a zarizeni nezbytné pro ochranu zdravi (exhalace apod.) nebo majetku.
vstupu do budovy nebo od primérné vysky okolniho upraveného terénu dané primérnou vyskou ve Ctyrech
charakteristickych rozich budovy po hieben respektive po atiku a to za splnéni podminek:
- tato &dst objektu nesmi mit vétsi pidorysnou plochu nez 75 m?,
- tato ¢dst objektu nesmi prekroéit droveri 399,5 m n.m. (Bpv).
Ve specifické plose S.P. 07 je pfipustnd maximdini vyska objekti 14 m méreno od urovné nejnizsiho vstupu do budovy
nebo od prumérné vysky okolniho upraveného terénu dané priimérnou vyskou ve Ctyfech charakteristickych rozich budovy
po hreben respektive po atiku.
Vyjimku z tohoto ustanoveni tvori:
- kominy do 3 m vysky,
- antény do 5 m vysky,
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- stavby a zarizeni nezbytné pro ochranu zdravi (exhalace apod.) nebo majetku.
- Ve specifické plose S.P. 19 jsou podminéné pfipustné provozovny vyroby, sklady a skladové plochy aZ do 15.000 m?
hrubé podlazni plochy za podminky provéreni celé plochy tizemni studii.

o kap.: Vyklad pojmii:
Hrubd podlazni plocha
Za hrubou podlazni plochu se povazuje pidorysnd plocha vsech plnych nadzemnich podlaZi stavby/staveb véetné
konstrukci.
Do hrubé podlazni plochy patfi téZ plocha arkyit a zimnich zahrad. Nepatfi do ni naopak plocha lodzii, teras a balkond.

o kap. I.F.1 Regulace s celoplosnou platnosti:

= Pro vypocet poctu odstavnych a parkovacich stdni dle normy CSN 73 6110 je pro dil mésta 2-pfedmésti stanoven
soucinitel vlivu stupné automobilizace ks = 1,5.

upraveného terénu dané primeérnou vyskou ve Ctyrech charakteristickych rozich budovy po hieben respektive po
atiku nebo nejvyssi ¢dst stavby nesmi prekrocit:

- vochranném pdsmu MPR 12 m,

- v plochdch vyroby a skladovani (VS) 9 m, neni-li stanoveno jinak,...

] Vyjimku z tohoto ustanoveni tvori:
- kominy do 3 m vysky,
- antény do 5 m vysky,
- stavby a zafizeni nezbytné pro ochranu zdravi (exhalace apod.) nebo majetku;...

Plocha je na vychodé& vymezena koridorem UR 03 (4zemni rezerva pro mistni komunikaci).

o kap. I.I Vymezeni uzemnich rezerv, poZadavky na tizemni studie a na Feseni vyznamnych staveb
1.1.1 UZEMNI REZERVY

UR3
Uzemni rezerva pro mistni komunikaci

Budouci vyuZiti:
stavby pro dopravu

Podminky pro provéreni - zpracovdni uzemni studie resici podrobné trasovdni a vyskové umisténi s lokalizaci na pozemky,
zpracované véetné reseni poZadavki na prostupnost tizemi ve vazbdch mésta a krajiny a ¢dsti sidla navzdjem.

Obecné podminky pro vyuZiti izemnich rezerv UR3 a UR4:

- navrhované plochy UR3, UR4 nebudou v UP Litomysl nahrazovat dosud nezapracovanou plochu tizemni rezervy pro
prelozku silnice 11/360,

- kriZeni pfelozky silnice 1I/358 s trasou ddlnice D35 bude navrZeno pouze jako prosté kfizeni bez pfipojeni (tzn. ne dalsi
mimodrovriova kriZovatka na D35),

- pfipojeni jedné z variant komunikace vymezené tzemnimi rezervami UR3, UR4 na stdvajici silnici 1/35 (v nové
kfiZovatce) bude mozné aZ po realizaci D35 a prevedeni stavajici silnice 1/35 do sité silnic niZsich trid.

o Resené uzemi je soucdsti rozvojové plochy 2.04 STRAKOVSKA (lokalita ozn. 2.04.02 - plochy vyroby — VS).

Ucelem Uzemni studie je komplexni navrh uspofadani feSeného Uzemi véetné zakladnich podminek
plosného a prostorového usporadani zastavby zejména jejiho vlivu na okolni zastavbu. V predmétné lokalité je
uvaZovano s rozsifenim stavajiciho vyrobniho aredlu.

Navrhovana pfistavba mda hrubou podlazni plochu 5887 m2. V nasledné etapé je uvazovano s dalsim
rozsifenim stavajicich objektd vychodnim smérem.

Navrhovana pfistavba také dodrzuje vy$kovou hladinu poZadovanou platnou UPD (vy$ka od podlahy po atiku
je 8,75 m ). V lokalité je umistovano min. 20 parkovacich mist.

Redeni je navrieno s ohledem na ochranu kulturnich, civilizaénich a p¥irodnich hodnot v Gzemi. Vyskové
usporadani je navrzeno s ohledem na pohledové souvislosti v Uzemi tak, aby bylo navdzano na stdvajici vyskové
usporadani zastavby. Smérem do krajiny (na vychod) je navrhovano hmotové sniZzeni uvaiované zastavby.
Urbanisticka struktura navazuje na zpUsob zastavéni stavajicimi objekty i na druhé strané silnice 1/35. Nova zastavba

bude respektovat dalsi podminky a poZadavky stanovené v obecnych zdsadach jednotlivych koncepci uréenych
Uzemnim planem (koncepce usporadani ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, koncepce usporadani krajiny, verejné

infrastruktury atd.).
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| 3) Vyhodnoceni splnéni zadani studie
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e Uzemni studie je zpracovéna jako podklad pro rozhodovéni v daném Gzemi. Stanoveny jsou podminky pro
dostavbu a rozsifeni stavajiciho vyrobniho arealu umdasch Story Design a.s. a dalSiho vyuziti vyrobnich ploch
v lokalité na vychodé& mésta Litomys3l. 'f om0 o i =
e Uzemni studie respektuje vymezené Fedené Uzemi dle zaddni. Stanoveny jsou zakladni podminky i
B

prostorového usporadani staveb s dlirazem na exponovanda praceli smérem ksilnici 1/35. Uzemni studie
navrhuje podminky pro napojeni na stavajici dopravni systém a inZenyrské sité. Pfevzat je ndvrh ze
zpracované projektové dokumentace, kterd fesi poZadavky vlastnika firmy na rozsifeni aredlu (zprac.
Projekce PSB, a.s. —2020).

e Uzemni studie stanovuje podrobné&jsi regulaéni podminky pro stavby (napf. stavebni ¢ara, plochy pro

umisténi hlavnich objektd, limity pro hmotové feseni staveb, oploceni...). Z divodu provéreni ochrany "
krajinného razu v uzemi a architektonicko - urbanistického plsobeni lokality byla také zpracovana : = &
vizualizace. &

e \Vizualizace je provérfovana zejména v Casti feSeného Uzemi, kde je znam konkrétni zdmér na zastavbu. "k/
Vzhledem k tomu, Ze nejsou znamy podrobnéjsi pozadavky na vyuZiti vychodni ¢asti lokality, neni Ucelné zde @ o
navrhovat konkrétni objemovou podobu staveb. Proto jsou stanoveny pouze zakladni podminky omezujici L 4
zejména vyskovou hladinu a polohu staveb hlavnich. V této c¢asti budou az konkrétni zaméry posuzovany '
individuelné. e

e Uzemni studie respektuje podminky dané platnou UPD (UP Litomysl - GpIné znéni po zméné ¢&.3, zprac. i
Atelier AURUM s.r.0.).

eV Uzemni studii jsou zapracovany také zakladni podminky pro hospodareni s destovymi vodami.

e Vymezeny jsou plochy zelené.

e Stanovena je uvaZovana etapizace vystavby.

e Uzemni studie zohledriuje hodnoty v Gzemi, respektuje krajinny rdz, stanovuje podminky pro vyuZiti tak, .
aby pripadné negativnimi dopady na krajinny raz byly minimalni. Tabulka vlastnik( pozemk{ v feSeném Gzemi k datu 07/2020 (dle vefejné databaze CUZK)

k.u. Litomysl 685674
Cislo druh pozemku celk. vyméra vlastnik
pozemku pozemku (m2)
zastavénd plocha a umdasch Story Design a.s., Moravska 949, Litomysl-
| A} Ve R e s st. 3596/1 nadvofi 2768 Mést.o, 57001 Litomy§,| - _
umdasch Story Design a.s., Moravska 949, Litomysl-
3 1088/23 ostatni plocha 1761 Mésto, 57001 Litomysl
Uzemi feSené Uzemni studii se nachazi na vychodnim okraji mésta Litomysl. Jedna se o vyrobni plochy. které umdasch Story Design a.s., Moravska 949, LitomyZI-
jsou v soucasné dobé jiz postupné zastavovany. Zjizni strany je Uzemi vymezeno silnici 1/35 a pasem zelené. Ze 1070/6 orné piida 3937 Mésto, 57001 Litomys|
zapadni strany hranici zastavéného Uzemi, ze severu pak hranici plochy s rozdilnym zplsobem vyuzZiti — plochy umdasch Story Design a.s., Moravskd 949, Litomys3l-
vyroby VS a ¢aste¢né hranici specifické plochy S.P.19. Na vychodé pak koridorem Gzemni rezervy pro mistni 2330/11 ostatni plocha 46 Mésto, 57001 Litomysl
komunikaci. umdasch Story Design a.s., Moravska 949, Litomysl-
Redené Uzemi je soudasti zastavitelné plochy vymezené v platné UPD pod oznaéenim 2.04 STRAKOVSKA, 2330/12 ostatni plocha 53 Mésto, 57001 Litomysl
2.04.02 (plochy vyroby - VS), (zahrnuje specifickou plochu S.P.19). umdasch Story Design a.s., Moravska 949, Litomys|-
Jedna se prevainé o pozemky ve vlastnictvi firmy umdasch Story Design a.s. a Mésta Litomysl, soucasti 2330/10 ostatni plocha 13 Mésto, 57001 Litomy§,l S
feSené plochy jsou také pozemky soukromych vlastnika. zastavéna plocha a umdasch Story Design as., MQraVSkva 949, Litomysl-
v v , ;. st. 3596/3 nadvofi 4 Mésto, 57001 Litomysl
ROZ',Oh_a res?neho uz?ml,Je cca 3,50 h?' i . Mésto Litomysl, BFi Stastnych 1000, Litomysl-Mésto,
'[eren je rovinny, s mirnym sklonem vychodnim smérem. 1060/1 orné piida 14266 57001 Litomyzl
Resené uzemi zahrnuje tyto pozemky (dle mapy KN k datu 07/2020): st. 3596/1, 1088/23, 1070/6, 2330/11, 1060/7 orna pada 171 Mésto Litomnyz]
2330/12, 2330/10, st.3596/3, 1060/1, 1060/7, 1070/8, 1070/3, 1088/1, 1088/17, 2330/4, 2330/8, 2330/1, 1009/6, 1060/3 orna pida 414 Mésto Litomyl
1090/3, 1090/4, 1090/1, 1090/7, 1091/1, 2329, 1111/1, 1121. umdasch Story Design a.s., Moravska 949, Litomy3l-
1070/7 orna plda 1500 Mésto, 57001 Litomysl
1070/8 orna pada 977 Meésto Litomysl
1070/3 orna pada 3879 soukromi vlastnici
umdasch Story Design a.s., Moravska 949, Litomysl-
1088/1 orna pada 15962 Meésto, 57001 Litomysl
umdasch Story Design a.s., Moravska 949, Litomysl-
1088/17 ostatni plocha 589 Mésto, 57001 Litomysl
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umdasch Story Design a.s., Moravska 949, Litomysl-

5) Specifické charakteristiky feSeného uzemi vyplyvajici z jeho polohy a funkci véetné zakladnich podminek

ochrany zjisténych hodnot uzemi

2330/4 ostatni plocha 55 Mésto, 57001 Litomysl
umdasch Story Design a.s., Moravska 949, Litomysl-
2330/8 ornd plda 293 Mésto, 57001 Litomysl
2330/1 ornd plda 2987 Mésto Litomysl
umdasch Story Design a.s., Moravska 949, Litomysl-
1009/6 ostatni plocha 2072 Mésto, 57001 Litomysl
umdasch Story Design a.s., Moravska 949, Litomysl-
1090/3 orna pada 2023 Meésto, 57001 Litomysl
umdasch Story Design a.s., Moravska 949, Litomysl-
1090/4 orna pada 1992 Mésto, 57001 Litomysl
umdasch Story Design a.s., Moravska 949, Litomysl-
1090/1 ornd plda 10674 Mésto, 57001 Litomysl
umdasch Story Design a.s., Moravska 949, Litomysl-
1090/7 ostatni plocha 41 Mésto, 57001 Litomysl
umdasch Story Design a.s., Moravska 949, Litomysl-
1091/1 ornd plda 9909 Mésto, 57001 Litomysl
2329 ornd plda 3421 Mésto Litomysl|
1111/1 orna pada 9471 soukromi vlastnici
1121 orna pada 17031 soukromi vlastnici

Sir$i izemni vztahy:

Meésto Litomysl lezi v Pardubickém kraji, v jeho stfedni ¢asti, v okrese Svitavy. Mésto se nachazi priblizné ve
vzdalenosti cca 15 km mezi mésty Vysoké Myto a Svitavy. Litomysl leZi pfimo na silnici I/35, kterd je velmi dulezita
pro dopravni obsluhu mésta, zdroven vsak zplsobuje velké zatiZeni, zejména tézkou dopravou. Mésto je také
napojeno na Zelezni¢ni trat.

Vyrobni plochy se nachazeji v blizkosti silnice 1/35, ze které je pak feSeno zasobovani a dopravni napojeni.
Vyznamné vyrobni aredly a skladové aredly, vyrobni sluzby jsou jak na severovychodnim okraji, tak na
jihovychodnim.

Re$ena lokalita se nachazi na jihovychodnim okraji mésta, jeho zastavéné &asti. LeZi p¥i vjezdu do mésta
smérem od Svitav a Moravské Trebové. Plvodni areal autoservisu byl rekonstruovan na provozovnu Story-Design
v letech 2003 — 2004. Pozdéji byl areal dale rozsifen podél silnice 1/35. Rozvojové plochy pro vyrobu navazuji na
stavajici aredl firmy umdasch Story Design a.s., ktery pfiléhd kseverni hrané zminéné silnice. V souladu
s urbanistickou koncepci danou platnou UPD jsou nové vyrobni plochy navrhovany v pokracovani stavajicich vyrobné
obsluznych ploch. Jizné od aredlu se nachazi cerpaci
stanice pohonnych hmot, kolem které je feSen pfijezd.
Jizné od trasy silnice /35 jsou postupné vyuzivany a
zastavovany plochy pro vyrobu. Tyto plochy jsou podél
ul. Prlimyslova, v jejim pokracovani severnim smérem je
v platné UPD navrhovén koridor Uzemni rezervy pro
mistni komunikaci. Uzemni studie tento koridor
respektuje.

Zapadné od vyrobnich ploch je Uzemi se
zastavbou prevainé rodinnych domdi, severné plochy
lest s nauénou stezkou Cernd hora. Jizné se nachazeji
plochy ptirodni zelené navdzané na vodni tok Loucna.

Urbanistickd koncepce lokality — jeji ¢lenéni - vychdzi ze zpracované PD investora rozsifeni stavajiciho arealu,
kterd byla poskytnuta jako podklad pro tzemni studii. Uzemni studie stanovuje zasady pro novou zastavbu
s ohledem na charakter lokality. Resend lokalita jev ymezena v exponované poloze na hlavni dopravni linii pfi vjezdu
do mésta. Podél prijezdové komunikace je situovana stdvajici zdstavba vyroby a vyrobnich sluzeb, ktera je tvofena
objekty spiSe halového typu s rovnym zastfeSenim.

Plochy zelené a lesli vytvareji pohledovou kulisu vyrobnim plochdam, pohledové ukoncuji volné travnaté
plochy, které jsou ¢astecné uréeny k rozvoji mésta.

Halové objekty jizné od silnice 1/35. Vyusténi ul. Priimyslovd na silnici 1/35.
(zdroj: www.mapy.cz)
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Dalsi specifické charakteristiky feSeného Uzemi:

Charakteristiky feseného tzemi byly specifikovany v platném UP Litomysl. Jednd se predeviim o limity a
ostatni omezujici vlivy, které by nova zastavba méla respektovat, zohledfiovat. Pfes feSené Uzemi prochazeji stavajici
inzenyrské sité — napf. vrchni vedeni elektro, kanalizace, kabelové vedeni elektro apod.

Re$ené Uzemi je zatizeno negativnimi vlivy z provozu na silnici 1/35. Plochy, které se nachazeji nejblize
zdrojlm hluku z dopravy, jsou navrhovany pro vyuziti jako plochy ostatni zelené (ZO).

Z hlediska mozného funkéniho vyuZiti, jsou respektovany podminky funkéniho vyuziti dané platnou UPD.
Navrhované feseni je v souladu s témito podminkami.

Redend lokalita se nachazi v Gzemi s archeologickymi nalezy — UAN 3. Celé fe$ené Uzemi je tedy nutno
chapat jako Uzemi s archeologickymi néalezy ve smyslu § 22, odst. 2, zdkona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci,
ve znéni pozdéjsich predpist (,pamatkovy zakon“). Pro Uzemi s archeologickymi nalezy stanovi pamatkovy zakon v §
22, odst. 2 povinnost stavebnika ohlasit stavebni ¢innost jiz ve fazi zdméru Archeologickému ustavu AV CR, a
umoznit jemu nebo opravnéné organizaci k provadéni vyzkumu na dotéeném Uzemi provést archeologicky vyzkum.

V ndvaznosti na lokalitu jsou vymezeny plochy rekreacni zelené. V soucasné dobé se jednd o travnaté Gzemi,
které se rozklada az k lesu severnim smérem.

Re$ena lokalita se nachdzi v Gzemi v zajmu Ministerstva obrany CR.

Z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu, se lokalita nachazi na ptdach I. tfidy ochrany (5.14.00 — I.
tfida ochrany), jedna se o kvalitni pady.

Re$ené Uzemi neleZi v zaplavovém tzemi, ani v poddolovaném tzemi.

V platné UPD byl vymezen koridor Gzemni rezervy pro mistni komunikaci, ktery vymezuje fe$ené Gzemi od
vychodu. Navrh Uzemni studie umozZnuje realizaci tohoto dopravniho propojeni.

Resené Uzemi je dotéené silni¢nim ochrannym pasmem.

Respektovany budou stavajici trasy inZenyrskych siti v€éetné ochrannych pdsem, pfipadné budou navrzeny
jejich prelozky.

Uzemni studie stanovuje podminky pro realizaci nové zastavby s ohledem na nenaruseni krajinného razu
Uzemi. Zastavba bude navrhovana s ohledem na pohledové souvislosti a exponovanost lokality, nové objekty
nebudou prevysovat pohledovy horizont tvoreny lesnim masivem severné od stavajiciho aredlu firmy. Podminky pro
zastavbu jsou navrhovany tak, aby zde nevznikaly vySkové dominanty vyrazné presahujici vyskovou hladinu vyrobné
obsluzné zastavby v kontaktnim Uzemi, které by mohly negativné ovlivnit dalkové pohledy pfti pfijezdu do mésta.
Zaroven bude tfesSeno ¢lenéni fasad tak, aby nebyly negativné vnimany objemy vyrobnich staveb a plochy jejich
fasad. Pri prljezdu po silnici 1/35 smérem od Svitav by méla byt nejdfive vnimana zelen, kterd je navrhovéana podél
této dopravni linie a v ndvaznosti na parkovaci plochy. Stromova zeleri podél silnice 1/35 se bude vyznamné podilet
na ,rozbiti - roz¢lenéni“ velkych ploch halovych objekta.

Po pravé strané silnice /35 — vztah vyskového uspordddni stdvajiciho aredlu firmy umdasch a lesniho masivu

Vyznamné je také plsobeni lokality pfi pohledu z ul. Strakovskd, podél které jsou navrhovany plochy pro
rozvoj bydleni. Mezi obytnymi a vyrobnimi plochami jsou navrzeny plochy pro zeleri — ZO (plochy ostatni zelené),
které tyto rozdilné funkcni plochy oddéluji. Tato plocha by méla byt feSena a vyuzivana s ohledem na eliminaci
prahledd z obytného Uzemi na vyrobni objekty.

Pohled z ul. Strakovskd na stdvajici aredl

| 6) Navrh urbanistické koncepce

Regend lokalita se nachazi v pohledové pomérné exponované poloze pfi silnici I/35 ve vychodni ¢asti mésta
Litomysl. V této casti mésta jsou vyrobni aktivity jiz rozvijeny.

Soucasti feSeného Uzemi je ¢dst jiz stavajiciho arealu firmy umdasch Story Design a.s. a navazujici plochy,
které budou slouZit zejména krozvoji této firmy. Firma se zabyva vyrobou atypickych komerénich interiérd a
produktl na podporu prodeje a je vyznamnym zaméstnavatelem v regionu. Firma ma také vlastni ¢asti kovovyroby,
zpracovani plast(, truhlarnu, lakovnu, kompletni logistiku tisku a vyvoje, navrh designu vyrobka.

Resené tzemi je tvofeno vymezenou specifickou plochou S.P.19 (dle platné UPD), ktera ¢aste¢né zasahuje
do stavajiciho aredlu firmy. Re$ena plocha byla na zakladé predanych podkladd rozsifena o plochy vyroby severné.
Vzhledem k plosnému rozsahu specifické plochy vymezuje lGzemni studie dvé plochy pro situovani hlavnich
vyrobnich objektl. Navrh usporadani a ¢lenéni reSeného Uzemi vychazi zejména z provoznich potfeb a pozadavkl
majitele a provozovatele firmy, ktery ma zdjem o rozvoj a rozsiteni svého stdvajiciho vyrobniho aredlu. V zapadni
Casti je vymezena plocha pro rozvoj vyrobnich aktivit (A) pfimo navazujici na stavajici objekty a ve vychodni ¢asti je
pak vymezena samostatna plocha (B) pro moznou vystavbu napt. vyrobnich sluzeb.

Plocha v zapadni ¢asti je vymezena tak, aby nové objekty mohly, dle pozadavku majitele firmy, pfimo
navazat na stdvajici halu. V prvni etapé bude realizovdna hala ve tvaru ,U“ v nasledné etapé bude tato hala
doplnéna novou pfistavbou. Z hlediska vyskového usporadani bude respektovana vyskova hladina stavajicich
objekt(, coz vychazi z provoznich potreb firmy. UvaZovano je s umisténim nejen provoznich ¢asti, ale i skladovych
prostor, doplnény budou manipula¢ni a parkovaci plochy. Z hlediska objemového usporadani dojde k prodlouzeni
stavajicich objektl a jejich hmot. Objekty by v pfipadé totoZzného materidlového reseni plsobily jako nekonecna
nepropustna bariéra, pusobily by negativné v pohledovych souvislostech pti prijezdu po silnici I/35, je tedy nutné,
aby provedeni fasad bylo ¢lenéno. Vhodnym zplsobem clenéni je napfiklad vlioZeni svislych panelll se zeleni nebo
jinych prvkd s popinavymi rostlinami v kombinaci s prosklenymi plochami, pfipadné jiné ¢lenéni fasady.

Cilem majitele firmy je efektivné rozsifit vyrobu a optimalizovat logistiku celého vyrobniho procesu
s respektem k Zivotnimu prostfedi a s vyuZitim trendd v oblasti ,zelenych” staveb (na objektech budou zelené
stfechy, zelené fasady) a architektury.

P

Zelen naasdddch /'Iay)
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Dale jsou v uzemni studii vymezeny ostatni plochy, které budou slouZit pro umisténi manipulacnich a
zpevnénych ploch, ploch parkovist a zelené.

Poloha a vymezeni plochy pro vyrobni objekty ve vychodni ¢asti feSeného Uzemi je vymezena rovnobézné se
silnici 1/35 a také respektuje hranici zastavby na druhé strané této komunikace. Uzemni studie umoZfiuje situovani
objektu hlavni fasadou jak k silnici I/35, tak vychodnim smérem k budouci mistni komunikaci (trasovana v koridoru
uzemni rezervy). Vzhledem k tomu, Ze se jedna o koncovou polohu v ndvaznosti na volnou krajinu, bude se vyskova
hladina objekt(l v této casti FfeSené lokality sniZovat. Vlastni architektonicky navrh bude posuzovan individuelné
zejména s ohledem na pohledové souvislosti pfi prijezdu po silnici I/35.

Navrhované dopliikové plochy — parkovisté - budou umistovany zejména podél stavajici silnice 1/35 a
zpevnéné plochy s odstavnymi plochami budou doplnény stromovou zeleni. Vzhledem k poZadavk(m na nakladani
s destovymi vodami budou zpevnéné plochy parkovist v maximalni mozné mife feSeny v zatraviiovaci dlazbé, aby
mohla byt destova vody zasakovana.

Vyznamnym prvkem, ktery pozitivné ovlivni pohledové souvislosti v Uzemi je vzrostld zelen. Ta bude
vysazena ve formé stromoradi podél silnice 1/35, pfipadné i podél severni strany aredlu nebo objekta.

Z hlediska dopravniho napojeni bude vyuZito stavajiciho sjezdu u ¢erpaci stanice pohonnych hmot. Plochu ve
vychodni ¢asti feseného Uzemi je moiné v budoucnu dopravné obslouZit z mistni komunikace, kterd by méla
vzniknout v prodlouZeni ul. Primyslova.

Etapizace:
UvaZované rozsiteni stavajiciho arealu — 1. a ll. etapa

(v plose A)

etapa I. etapa ll.

V ploge B neni v souc¢asné dobé uvazovano se zastavbou, ani neni zndm konkrétni zamér, proto US stanovuje
jen zakladni podminky pro pripadné vyuZiti této Casti reSeného Uzemi. Navrh nové zastavby v této plose bude
posuzovana individuelné.

Kapacity feSeného uzemi:

Rozloha Fe$eného Gzemi 34.974 m?
plocha pro hlavni objekty (pl. A + pl. B) 9.350 +2.914 m2 = 12.264 m?
ostatni plocha (manipulacni pl., dopravni a techn. vybav., zeleri) 22.710 m?

N

7) Podminky prostorového uspofadani uzemi

Redend lokalita se nachazi na vychodnim okraji mésta Litomy3l, navazuje na lokalitu stavajiciho vyrobniho
aredlu firmy umdasch Story Design a.s.. Lokalita je v platné UPD vymezena jako zastavitelnd plocha. Podminky
usporadani ploch pro hlavni objekty jsou stanoveny sohledem na optimalni umisténi staveb vzhledem
k urbanistickému reseni celé lokality.

Usporadani zastavby je feseno v grafické priloze B.2 Hlavni vykres.

7.1. REGULACNi PODMINKY PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI UZEMI

e hranice feeného tGzemi — vymezuji plochu — uréenou platnou UPD pro rozvoj vyroby.

e stavebni ¢ara — hranice, kterd urcuje umisténi objektu hlavniho, tzn., Ze urcuje polohu priniku obvodovych
konstrukci stavby hlavni s terénem. Stavba muizZe v dil¢i ¢asti ze stavebni ¢ary ustoupit z dGvodu Upravy

hmotového ¢lenéni objektu, které prispéje k eliminaci negativniho plsobeni velkych hmot vyrobnich hal
nebo objektd.

- urcuje odstup prulceli stavby hlavni od hranice pozemku
- stanovena stavebni ¢ara musi byt dodrZzena hlavnim objemem stavby hlavni, tj. hlavni objem stavby
nesmi stavebni ¢aru prekrocit ani z ni ustupovat (ustoupit je mozné v dilci ¢asti v pripadeé - viz. vyse)
- pred stavebni ¢aru mohou predstupovat:
o vyrazové architektonické prvky prfimérené rozsahem, tvarem a funkci, napt. balkon, arkyr,
rizalit, zavétri, dale stfesni Fimsy, markyzy nad vstupy, svétliky apod.

stavebni hranice — hranice, kterd nesmi byt prekrocena stavbou hlavni, hlavni stavba nemusi byt na ni
umisténa, nesmi ji vSak prekrocit smérem ven z vymezené plochy pro umisténi hlavnich objektd.

pohledové exponované fasady budou rfesSeny s dirazem na pohledové souvislosti v Uzemi pfi ptijezdu do
mésta po silnici 1/35 tak, aby jejich feseni potlacilo pfipadné negativni pisobeni velkych hmot vyrobnich hal
(napf. vloZzenim konstrukce s pnouci zeleni, panell se zeleni, hmotovym uspofadanim, barevnym nebo
materidlovym ¢lenénim)

koeficient zelené — KZe v % — stanovi min. podil ploch zelené (resp. biologicky aktivni plochy schopné
zasakovat srazkové vody) v ploSe feseného Uzemi vymezeného dle Gzemni studie. Je stanoven - min. 25% (v
pfipadé poutziti zatraviiovaci dlazby - zapocitava se 50% plochy)

Zasakovani destovych vod bude feSeno na zdkladé hydrogeologického prizkumu. Dle moznosti budou
srazkové vody v maximalni mozné mife zasakovany na pozemku. Bude zvolena takovd povrchova Uprava
zpevnénych ploch, kterd umoznuje zasakovani — napf. zatraviiovaci dlazba na parkovistich apod. V ptipadé,
Ze na zakladé hydrogeologického posudku neni mozné zasakovani, budou destové vody akumulovany napf.
v zasakovacich galeriich (bezpe&nostnim pfepadem budou napojeny na de$tovou kanalizaci). Re$eni bude
zohledriovat podminku na opétovné vyuziti akumulované destové vody napt. na udrzbu zelené.

zakon €. 183/2006 Sb. , o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (déle jen stavebni zakon) v€. provadécich
predpist v platném znéni (zejména vyhl. €. 501/2006 Sb., o obec. poZadavcich na vyuZivani staveb, &.
268/2009 Sb., o technickych poZzadavcich na stavby a €. 23/2008 Sb., o technickych podminkach pozarni
ochrany).

Dalsi ochranné rezimy a podminky pro zastavbu, které bude nutné pfi rozhodovani o zménach v tzemi dale
provérit:

° hydrogeologicky posudek

kvalita zemédélské putdy

spadové poméry pozemku a jeho orientace ke svétovym stranam

radonova aktivita z podloZi

zastavba bude dodrZovat platné pravni predpisy — napf. stavebni zdkon v¢. provadécich predpist - a
ostatni zvlastni predpisy

Uzemni studie vyznacuje optimalni polohu dopravni obsluhy aredlu, kterd je koordinovana s Fedenim

Vv

navazujici projektové dokumentace uvazovaného rozsifeni arealu.

zelen — vyznamny prvek v feSeném Uzemi pfispivajici ke zlepseni podminek v Uzemi zatizeném negativnimi
vlivy z dopravy, zelen plini také estetickou funkci, zlepSuje mikroklima ve verejnych prostorech v Gzemi,
umoziujeci zasakovani destovych vod apod.. Je navrhovana predevsim ve formé:
= stromoradi — liniova stromova zelen (jednoduché nebo dvojité stromoradi (zejména podél silnice
I/35 a severni hranice oploceni aredlu podél plochy A), mozné doplnéni stromoradi severné
podél plochy B a podél planované komunikace vychodné od feseného uzemi
= kefovy porost, traviny, kvetouci Stérkové zahony apod. — zdhony doplfiujici plochy parkovist, ptip.
odpocinkové plochy pro zaméstance nebo zakazniky
= zatraviiovaci dlazba v plochach parkovist, komunikaci apod.

»Zelené” extenzivni stfechy
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7.2. PROSTOROVE RESENi STAVEB (PROSTOROVE REGULATIVY)

Ve specifické plose S.P. 19 jsou podminéné pripustné provozovny vyroby, sklady a skladové plochy az do
15.000 m? hrubé podlazni plochy (dle platné UPD).

Plocha A

= objekty hlavni — max. vySkova hladina — maximalni vyska staveb métreno od Urovné nejnizsiho vstupu do
budovy nebo od primérné vysky okolniho upraveného terénu dané prlimérnou vyskou ve Cétyfech
charakteristickych rozich budovy po hifeben respektive po atiku nebo nejvyssi ¢ast stavby nesmi
prekrocit 9,0 m

= jizni fasada (smérem ksilnici 1/35) — bude eliminovan vzhled jednotvarného monobloku — fasada
nebude v celé své délce jednotného vzhledu, bude ¢lenéna: napf. vloZzenim prvkl se zeleni (zelené
panely, treldZe apod.), vhodna kombinace s prosklenymi a neprihlednymi plnymi plochami, hmotovym
usporadanim, barevnym feSenim apod.

= objekt nebo objekty hlavni budou situovany v ploSe vymezené stavebni ¢arou a stavebnimi hranicemi

» dopravni napojeni — vyuZito bude stavajici dopravni napojeni stavajiciho arealu na zapadé (u €S PHM),
zakreslena je moznost propojeni z pfijezdu k ¢erpaci stanici

= architektonicka podoba objektl bude zohlednovat polohu a hmotové uspofadani okolni zastavby

= zastfeSeni bude feSeno plochou stfechou (osvétlovaci svétliky je mozno resit se sklonem)

= (dle PD: Navrhovand pfistavba o hrubé podlaZni plose 5887 m? (4703 ptizemi a 1184 m? patro),bude
dispozi¢né propojena se stavajicim objektem truhlarny, montaze a sklad( (tyto stavajici objekty maji
hrubou zastavénou plochu 6.495m?). Po realizaci uvazovaného projektu tedy bude hrubd podlazni
plocha 6495+5887=12.382m?)?

Plocha B

= maximalni vyska staveb méreno od Urovné nejnizsiho vstupu do budovy nebo od pridmérné vysky
okolniho upraveného terénu dané pridmérnou vyskou ve ctyfech charakteristickych rozich budovy po
hieben respektive po atiku nebo nejvyssi ¢ast stavby nesmi prekrocit 7,5 od UT
(max. vyskova hladina je sniZzena vzhledem k okrajové poloze v navaznosti na volnou krajinu)

= architektura objektu bude posuzovana individualné

= ddraz bude kladen na architektonické ztvarnéni pohledové exponovanych fasad (jizni a vychodni)
vzhledem k pohledovym souvislostem pfi pfijezdu do mésta

= objekt nebo objekty hlavni budou situovany v plosSe vymezené stavebnimi hranicemi a stavebni ¢arou

= dopravni napojeni — Moznost realizace zastavby v této ploSe bude podminéna zajisténim odpovidajiciho
dopravniho napojeni, které se bude odvijet od majetkovych vztahll v Uzemi a mozZnosti realizace
komunikace vedené po vychodnim okraji feSeného Uzemi. Dopravni napojeni bude feseno v potrebnych
parametrech s ohledem na aktudlni dopravni zatiZzeni v Uzemi, dodrzeny budou vzdalenosti kfizovatek
dle platnych pravnich predpisu.

» respektovan bude dany limit ohledné celkové hrubé podlaini plochy (dle platné UPD - pro plochu S.P.19)

Respektovany budou vysledky hydrogeologického a radonového prizkumu, prirodni a klimatické podminky
v misté stavby.

objekty staveb (samostatné stojici a pfistavéné) s funkci dopliikovou ke stavbé hlavni (napf. pfistfesky pro
parkovani, samostatné stojici garaze, dilny, sklady, kolarna, kufarna apod.) — jejich architektonicky vyraz
bude respektovat znaky hlavniho objektu (napf. materidlové provedeni, barevnost) a budou v souladu s
charakterem lokality, jejich vySkové usporadani nebude prevysSovat objekty hlavni

oploceni:

pokud bude reseno oploceni arealu, bude v prihledném provedeni (napf. draténé pletivo se sloupky), ¢ast
oploceni je mozné resit jako plné (napf. gabiony) s ohledem na provozni usporadani arealu. Vhodnym
provedenim je kombinace plného oploceni doplnéného zeleni.

! Pozn.: dle udajd PD ,ROZSIRENi AREALU umdasch STORY DESIGN“ (zpracovatel: Projekce PSB, a.s.,
Kounicova 41, 602 00 Brno)

Charakter oploceni bude vyplyvat z charakteru lokality a zastavby, vhodné bude navazovat na stavajici jiz
zrealizované oploceni napf. v ulici.
o smérem do verejného prostoru:
®" max.vysSka 1,8 m;
= nepripustné je celoplosné neprihledné oploceni (min. 20 % plochy oploceni bude feSeno
jako prihledné, do posuzované plochy neni uvaZzovana plocha podezdivky ani nedokrodeni
max. stanovené vysky oploceni, tj. plocha mezi skutecnou vySkou oploceni a max.
stanovenou vyskou oploceni);
® max. vySka podezdivky v terénné nejvyssim misté plotového pole 0,8 m, ve svazitém terénu
od 3° do 7,5° je max. vysSka podezdivky v terénné nejvyssim misté plotového pole 0,5 m, pfi
vétsim sklonu bude posuzovano individualné;
= pro prostorové vnimany celek (napt. vizualné vnimana ¢ast oploceni arealu) budou dodrzeny
spolec¢né znaky — vyska podezdivky, vyska oploceni, materidlové reseni;
= vpfripadé neprlihledné C¢asti oploceni je vhodné doplnéni vegetacnimi prvky, napf.
popinavou zeleni.

Prihlednym oplocenim, resp. prihlednou éasti oploceni se rozumi ta jeho ¢ast (napt. plotovy dilec), ktera je min. z 25
% plné prahledna

—

e UL Eirﬂiﬂ]ﬂi!ihﬂlmnﬂl': i

Priklady moZného provedeni oploceni




Uzemni studie ,VS — S.P.19, Litomy3|“

| 8) Umisténi a usporadani dopravni a technické infrastruktury

| 8.2. Technicka infrastruktura

| 8.1. Dopravni infrastruktura

Lokalita feSena Uzemni studii bude dopravné napojena na stavajici silnici I/35 stavajicim vjezdem do arealu
na zapadeé v blizkosti Cerpaci stanice pohonnych hmot. Dale se bude jednat o vnitroarealovy dopravni systém. Pfi
vychodni hranici feSeného Uzemi je respektovan koridor Uzemni rezervy pro mistni komunikaci. Tato komunikace
bude vytvaret se silnici 1/35 a ul. Primyslova novou prasec¢nou kfizovatku.

Vlastni dopravni obsluha novych vyrobnich objektd v navrhované plose A bude novou komunikaci, ktera je
feSena jako prodlouzeni stavajici komunikace, bude trasovéna v soubéhu se silnici 1/35. Slouzi také k obsluze novych
parkovacich ploch, které budou navrieny v odpovidajicich kapacitach (v souladu s CSN 736110 Projektovani mistnich
komunikaci). Plochy parkovist budou feSeny v zatravriovaci dlazbé a budou doplnény stromy pro zastinéni a
vytvoreni zelené bariery zejména vidi silnici I/35. Umoznéno je ptipadné propojeni dopravnich systémi obou ploch
—AiB.

Dopravni obsluha objektll v plose B — Gzemni studie umozriuje napojeni jak ze silnice 1/35, tak pfipadné
z budouci mistni komunikace, kterad je planovana podél vychodni hranice feSeného Gzemi. Plochy parkovist budou
umistény v nadvaznosti na obsluzné komunikace (pfipustné podél vychodni a jizni strany). MoZné je propojeni obou
parkovist novou (napt. vnitroarealovou) obsluznou komunikaci. Vjezdy jsou navrieny ve dvou polohach, v pfipadé
dodrZeni platnych pravnich predpisd pro navrhovani komunikaci, je mozné realizovat oba. Zastavba v plose B je
podminéna zajiSténim odpovidajictho dopravniho napojeni. V pfipadé, Ze nebude moziné realizovat napojeni ze
silnice 1/35, bude nutné zajistit pfijezd napf. od zapadu (prostor €S PHM) — toto fe$eni je podminéno souhlasem
vlastnikl pozemkd a majitele stavajiciho aredlu a zastavby.

Navrh dopravniho feseni v ndsledné projektové dokumentaci bude dodrZovat platné pravni predpisy.

Navrzené komunikace budou splfiovat podminky pro pfijezd a pfistup pozarni techniky a IZS.

Mozné reseni parkovist (priklady

Navrhované feSeni je moZné zménit na zdkladé aktudlnich skutecnosti a projedndni pfi zpracovani
naslednych stupnu projektové dokumentace. Mozné napojeni na Tl bude projednano a odsouhlaseno vlastniky pfip.
spravci TI.

Zastavba v ploSe B bude napojeni na systémy inZzenyrskych siti provéfeno individuelné.

Zastavba v plose A:

e VODOVOD
Napojeni objektli bude zajisténo ze stavajici vodovodni pfipojky v arealu firmy umdasch Story Design a.s.

e KANALIZACE
Objekty budou odkanalizovany prostfednictvim stavajiciho systému kanalizace, ktery je v aredlu firmy.
Destova kanalizace bude slouZit pro odvodnéni stfech novych objektd. Odvod destovych vod bude zmensen
realizaci zelenych stfech. Ddle bude voda zadrzovana v reten¢nich nadrzich. Zasakovani je vylouceno na
zdkladé hydrogeologického prazkumu. Akumulovand destova voda bude opétovné vyuZivana napfr.
k udrzbé zelené na fasadach a v parkovistich apod.

e ELEKTRO
Objekty budou napojeny ze stdvajiciho systému v arealu, ktery bude dle potfeby doplnén o novd
elektrorozvodna zafizeni.

e PLYNOVOD
Objekty budou napojeny ze stavajiciho systému v arealu, ktery bude dle potifeby doplnén o nova zafizeni.

e NAKLADANI S ODPADY — KRATKODOBE SHROMAZDOVANi ODPADU

Odstranovani komunalnich odpad( bude zajiSténo v souladu s pravnimi predpisy. Budou separovany
recyklovatelné slozky SKO. Odvoz nebezpecného, objemného a kovového odpadu bude feseno
provozovatelem v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

8.3. Napojeni na vefejnou technickou infrastrukturu

Trasy vedeni inZenyrskych siti budou v souladu s obecnymi stavebnimi pfedpisy a s normou CSN 736005
“Prostorové usporadani siti technického vybaveni“ a se zak. ¢. 670/2004 Sb.
Dle potfeby budou inZenyrské sité chranény proti mechanickému poskozeni.

Nové stavby technického vybaveni budou realizovany dle vyhlasek platnych v dobé realizace.

Pozn.:

| kdyZ uzemni studie neni pfimo zdvaznym podkladem, pokud je vsak vloZena do evidence uzemné pldnovaci ¢innosti,
stdvd se neopominutelnym podkladem pri rozhodovdni v tzemi. Pfipadné odchyiné rozhodnuti je tfeba v uzemnim
rozhodnuti zdivodnit a v odlivodnéni prokdzat, Ze bylo nalezeno alespori rovnocenné resent.
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hranice reSeného uzemi

hranice zastavitelné plochy dle platné UPD
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hranice zastavéného Uzemi dle platné UPD
specificka plocha (S.P.19)

hranice ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti

SNONONO)

Uzemni rezerva pro mistni komunikaci

126771 hranice pozemkd dle KN + identifikace (p.c.)

plochy pro umisténi staveb hlavnich

plochy ostatni - manipulaéni plochy, dopravni a technicka infrastruktura, zelen
stdvajici objekty

navrzené objekty

stavajici dopravni napojeni feseného uzemi

mozné budouci dopravni napojeni

rozmezi pro moznou dopravni obsluhu

vzrostla zelen - stromy, kere

stavajici silnice 1/35

mozné usporadani uzemi (napr. odstavné plochy, vnitini obsluzné komunikace apod.)

hlavni vnitroarealova komunikace
REGULACE USPORADANI STAVEB:

navrh

| INEEmOnL I

stavebni ¢ara - uréeni polohy pro objekt hlavni
stavebni hranice

plocha pro umisténi hlavnich objekt{

Ll

max. vyskova hladina hlavnich objektd

¢lenéni pohledové exponované fasady pomoci zelené
(napf. vloZenim treldzi se zeleni, vertikalni zelené panely apod.)

¢lenéni pohledové exponované fasady
(napf. stavebnim Fesenim - hmotovym usporadanim, barevnym nebo materidlovym fesenim apod.)

plochy pro umisténi parkovist

plochy parkovist se schopnosti zasakovat
(napf¥. zatravnovaci dlazba, plochy doplnéné stromovou a kefovou zeleni)

"zelené" extenzivni stfechy

zastreSeni mozné "zelenymi" extenzivnimi stfechami

stromova liniova zeler - pohledova kulisa odclofiujici zastavbu
(napf. jednoduché nebo dvojité stromofadi)

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

stav navrh

1
|
| TSe |

=
|
1

Sauall]

vrchni vedeni elektro VN

podzemni vedeni elektro VN

trafostanice/ndavrh - vnitroarealova trafostanice

ochranné pasmo vedeni a zafizeni elektrizacni soustavy

STL plynovod

TS-navrh |
]

vodovod

= 2327

kanalizace

|
XX

| || | sit komunika¢nich vedeni

LIMITY A OSTATNI OMEZUJICi VLIVY
silni¢ni ochranné pasmo

kanalizace - rusena trasa

UZEMNI STUDIE "VS -

S.P.19, Litomysl"

ateliér)

09/2020

B2 - HLAVNI VYKRES

S.r.0.

ARCHITEKTURA URBANISMUS
M 1:1 000 | |_|ReGIONALN UZEMNI MANAGEMENT




POHLED JIZNi

POHLED SEVEROVYCHODNI

&4

Y,

e | 200
# r’ ///‘V////// |

/ Ay, 1{.“. /
{/‘//é///?i(;:/l/,,/////ﬁ Tess...

K b

00

00 ¢y

Zastavba v plose A

UZEMNI STUDIE "VS - S.P.19, Litomyg!"

09/2020

B3.1 - POHLEDY

s.r.o.|

J-

ARCHITEKTURA URBANISMUS
REGIONALNI UZEMNI MANAGEMENT




POHLED SEVERNI

.

VYREZ Z PLATNEHO UP LITOMYSL

POHLEDOVE SE UPLATNUJE STAVAJICi STROMORADI PODEL UL. STRAKOVSKA, PRIPADNE BUDOUCI
VYSADBA V PLOSE ZO (ZELEN OSTATNi) VYMEZENE V PLATNEM UP LITOMYSL SEVERNE OD AREALU.

STAVAIJICI STAVBY - POHL

ED Z UL. STRAKOVSKA
& ST

'!’/,/Q;é,ﬁff

2

/”‘i,;,////l

12222,

_@_Zl/,/,/{{z'f-. =

]

Zastavba v plose A
UZEMNI STUDIE "VS - S.P.19, Litomys3!" 09/2020 |
s.r.o.|

ARCHITEKTURA URBANISMUS
B3.2 - POHLEDY \_| REGIONALNI UZEMNI MANAGEMENT




ZAKRES DO FOTOGRAFIE - ZE SILNICE 1/35 (VCETNE PANORAMATU MESTA)

NADHLED Z JIZNi STRANY

o,
,,,,,;,,/l‘,

772

Béo
00
00
)
00 ¢y

D,

44 r |
e
g/ ) ) X

Zastavba v plose A

UZEMNI STUDIE "VS - S.P.19, Litomyg!"

09/2020

B4 - ZAKRES DO FOTOGRAFIE - PANORAMA

ateliér)

s.r.o.|

J-

ARCHITEKTURA URBANISMUS
REGIONALNI UZEMNI MANAGEMENT




