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A. UVODNI INFORMACE, SEZNAM VSTUPNICH PODKLAD U

Resena plocha je soudasti izemi obce Choté&nov, jedna se o plochu v zapadni &4sti
katastralniho Gzemi Choténov. Re$ena plocha se nachéazi mezi zastavénym lzemim &asti
Choténov a OlSany, navazuje na stabilizované plochy obytné zastavby, tj. na plochy smiSené
obytné venkovské. Severni a vychodni ¢ast feSené lokality pfechazi do volné krajiny.

V Uzemnim planu Choté&nov je feSena plocha vymezena jako zastavitelné plochy Z1a
a Z1b s oznagenim SV — plochy smiSené obytné - venkovské.

Zastupitelstvo obce Choténov na svém zasedani dne 18.12.2018 usnesenim
&. 7/2018 vydalo Uzemni plan Chot&nov, ve kterém byly plochy Zla a Z1lb vymezeny
a ve kterém je provéfeni zmén jejich vyuZiti Gzemni studii stanoveno podminkou pro
rozhodovani.

Celkova rozloha feSené plochy dle Gzemniho planu s naslednym zpfesnénim nad
aktualnim mapovym dilem ¢ini 5,41 ha. Dle katastru nemovitosti je tvofena ornou pudou,
trvalym travnim porostem a ostatni plochou.

Dle aktualnich terénnich prizkumu je pfedmétna plocha dosud vyuZzivana v souladu
s aktualnimi Udaji katastru nemovitosti.

Vstupnimi podklady pro zpracovani této studie byly:
» Zadani Uzemni studie US-1 Choté&nov,
MU Litomy3| — odbor vystavby a izemniho planovani, tnor 2019
= Pfipominky k Gzemni studii MU Litomysl ze dne 11.4.2019
= Uzemni plan Choténov ze dne 18.12.2018
= Uzemné analytické podklady ORP Litomy3| 2016
= Katastralni mapa k.a. Choténov a k.u. OlSany u Choténova
= VySkopis — ZABAGED 3D vrstevnice
= Ortofotomapa

B. VYMEZENI A SPECIFIKACE UZEMi
SIRSI VZTAHY, CHARAKTERISTIKA UZEMI
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Re3ena plocha se nachéazi v zapadnim cipu k.(. Choténov vklingném do k.d. Olsany
u Choténova, pfi silnici 111/3595, ktera je spojnici souCasné obytné zastavby v obou k..
s volnou krajinnou reprezentovanou poli, loukami a nedalekymi lesy.

Z&Kkladni sluzby se v obci nenachazeji. Nejbliz8i sluzby jsou situovany v Litomysli,
Novych Hradech a Prosedi, v dostupné vzdalenosti do 14 km. V obci funguje vefejna
autobusova doprava do zmifovanych mést, z velké Casti je vSak vyuZivana individualni
automobilova doprava.

Dle topografie je lokalita situovana na vyskovych kotdch cca 467 — 482 m n. m.
s pramérnym sklonem stfedni ¢asti cca 9 % od severu k jihu a vychodni ¢asti cca 4,5 % od
zapadu k vychodu.

Re3ena plocha je vyznagena v grafické ¢asti dokumentace.

ZAKLADNI HODNOTY A LIMITY VYUZITI

Pfirodni hodnotou plochy jsou pudy lll. tfidy ochrany (BPEJ 5.25.14) a soucasny
krajinny raz, jehoz charakteristiky nesmi byt vyrazné naruseny. Kulturni hodnoty se v feSené
ploSe a jejim nejbliz8im okoli nevyskytuji. Z civilizaCnich hodnot se pro feSenou plochu
uplatiiuje zastavéné Uzemi v jejim nejblizSim okoli. Jeho prostorovou kompozici, charakter
a méfitko je nutno dle tzemniho planu respektovat.

Resena plocha je v jizni &asti dotéena ochrannym pasmem silnice IlI. tfidy. Dopravni
napojeni lokality je zajisténo dvéma sjezdy ze silnice lll. tfidy na budouci mistni komunikaci.
V navrhované mistni komunikaci a v zeleném pasu podél ni budou uloZzeny inZenyrské sité —
vodovodni fad, elektrické vedeni NN, telekomunikacni vedeni, vefejné osvétleni, STL
plynovod a (jednotna) kanaliza¢ni sit.

Re3ena plocha je pfi severni hranici ¢asteéné dotéena vzdalenosti 50 m od okraje
lesa. Zapadni cip stavebniho pozemku ozn. I/1 zasahuje do Uzemi s archeologickymi nalezy
Il. kategorie. Jizni ¢asti plochy prochazi nadzemni el. vedeni VN v&etné pfipojky k sou¢asné
TS, jejichz ochrannd pasma plochu omezuji. Tyto limity vyuZiti Gzemi jsou zobrazeny ve
Vykrese dopravni a technické infrastruktury v méfitku 1 : 1 000.

V feSené ploSe nebyly identifikovany problémy k feSeni souvisejici s napojenim
jednotlivych pozemk( na dopravni infrastrukturu — plocha pfimo navazuje na silnici Ill. tfidy
a budouci mistni komunikaci.

Technickd infrastruktura se nachazi v dostupné vzdalenosti od plochy, sité budou
prodlouzeny ke stavebnim pozemkdm v uli€énim prostoru budouci mistni komunikace.
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POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UZEMNIHO PLANU
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Pro FeSenou plochu jsou s ohledem na rozsah a charakter navrzeného vyuZiti stézejni
tyto poZadavky:

Podminky pro vyuziti plochy

jsou pro pfedmétny zpusob vyuZziti stanoveny takto:

Plochy smiSené obytné — venkovské (SV)
PFipustné vyuziti:

- bydleni v rodinnych domech,

- obc&anské vybaveni (kromé obchodniho prodeje o vymére nad 400 m2 a hrbitova),

- drobné chovatelstvi a péstitelstvi,

- vefejnd prostranstvi,

- sidelni zelen,

- dopravni a technicka infrastruktura (z odpadového hospodérstvi pouze prvotni shér
pevného domovniho odpadu a tfidéného domovniho odpadu),

- nemotorova doprava

Nepfipustné vyuziti:
- zpUsob vyuziti nesouvisejici s pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim.
Podminéné pfipustné vyuziti:

- vyroba a skladovani do 400 m? plochy provozovny a skladu za podminky, Ze jejich
provozovani a technické zafizeni nenarusi uzivani staveb a zafizeni v jejich okoli,
nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho Gzemi, které svym charakterem a kapacitou
nezvysi nad miru pfipustnou dopravni zatéz v Uzemi.

Podminky prostorového uspo fadani

- vySkova regulace zastavby — max. 12 m, v ploSe Z1b max. 9 m, a to pfi respektovani
charakteru zastavby sidla,

- rozmezi vyméry — 1 000 az 3 000 m?,
- intenzita vyuZziti — max. 40 %,
- intenzita zelené — min. 50 %.
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Zakladni podminky ochrany krajinného razu

jsou obecné stanoveny takto:

- zaméry na provedeni zmén v Uzemi budou respektovat charakter a strukturu
soucasné okolni zéstavby, vySkovou hladinu okolni zastavby, harmonické méfitko
a vyznamné krajinotvorné prvky (vyznamné krajinné dominanty, vyznamné krajinné
horizonty, vyznamné pohledové osy),

- vedeni technické infrastruktury umistovat pfednostné pod zem,

- v ZU a v zastavitelnych plochach na budovach pfipustit umistovani systémd
vyuZzivajicich sluneéni energii,
- doplnit liniovou zeler podél komunikaci v ZU a zastavitelnych plochéach.

Pouzitymi pojmy se v UP rozumi:

hlavnim vyuzitim prevazujici Gcel vyuziti plochy, tedy Ucel plosné zahrnujici vice nez 50 %
rozlohy vymezené plochy, jehoz realizaci UP nepodmiriuje spinénim specifické podminky,
pFipustnym vyuzitim  takovy acel vyuZziti plochy, jehoZ realizaci UP nepodmifuje splnénim
specifické podminky,

podmin éné pFipustnym vyuzitim takovy Géel vyuziti plochy, jehoz realizaci UP podmiriuje
splnénim specifické podminky,

zpusobem vyuziti nesouvisejicim s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuZzitim, takovy acel vyuZiti, ktery neni hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim vyvolan nebo nepodmiriuje jeho realizaci nebo plnohodnotnou existenci (vyvolané
jsou pfevazné prelozky inzenyrskych siti, podmirnujici jsou pfevadzné nezbytnd dopravni
a technicka infrastruktura),

obchodnim prodejem prodej zboZi v maloobchodnim zafizeni zahrnujicim prodejni plochy
zastfeSené i nezastfeSené, véetné souvisejicich administrativnich a technickych provozi
(kancelare, Satny, sklady, komunikace apod.),

nemotorovou dopravou vSechny druhy dopravy nevyuZivajici motorovy pohon — tedy

doprava pési, cyklisticka, lyZzarska a hipodoprava, v€éetné bezmotorové dopravy vodni,

zeleni sidelni zatravnéné plochy, kefe a stromy v ZU a zastavitelnych plochach, kromé
pozemkl zemeédélsky nebo lesnicky obhospodarovanych,

vySkovou regulaci zastavby rozdil nadmorskych vySek nejvySSiho bodu stavby a nejnize
poloZzeného mista praniku jejich konstrukci Urovni rostlého (neupraveného) terénu udany v m
nebo vztah k vyskové hladiné okolni ¢i stabilizované zastavby,

rozmezim vym éry nejmenSi a nejvétSi pfipustnd rozloha budouciho ,zastavéného
stavebniho pozemku*,

intenzitou vyuZziti nejvétsi pfipustny podil rozlohy budouci ,zastavéné plochy pozemku*
na rozloze budouciho ,zastavéného stavebniho pozemku“, udany v %,

intenzitou zelen @ pomér mezi rozlohou budouci ozelenéné (stavebné nezpevnéné
a vsakovani deStové vody schopné) €asti budouciho ,zastavéného stavebniho pozemku*
a jeho celkovou rozlohou udany v %,

zastavénym stavebnim pozemkem pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako
stavebni parcela a dalsi pozemkové parcely zpravidla pod spoleCnym oplocenim, tvofici
souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi budovami,

zastavénou plochou pozemku soucet vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb,
pficemz zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohraniéena pravouhlymi prameéty
vnéjSiho lice obvodovych konstrukci vdech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné
roviny; plochy lodZii a arkyfi se zapocitavaji; u objektd poloodkrytych (bez nékterych
obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjSimi lici
svislych konstrukci do vodorovné roviny; u zastfeSenych staveb nebo jejich Casti bez
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obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym primétem
stfeSni konstrukce do vodorovné roviny; nezahrnuje tedy zpevnéné a vsakovani vody
neschopné Casti pozemku, které nemaji charakter nadzemni &i podzemni stavby (napf.
komunikace, nadvori apod.).

Podminky pro po Fizeni Uzemni studie

- upfesnéni urbanistické koncepce, pfedevsim ve vazbé na stabilizované plochy v okoli
s cilem zachovani samostatnosti obou sidel,

- navrh koncepce vefejné dopravni infrastruktury a jejiho napojeni na systém vefejné
dopravni infrastruktury obce, v€etné dopravy v klidu,

- navrh koncepce verejné technické infrastruktury a jejiho napojeni na systém verejné
technické infrastruktury obce,

- navrh ploch vefejnych prostranstvi a zelené ve vazbé& na systém vefejnych
prostranstvi a sidelni a krajinné zelené s cilem zachovani biologické prostupnosti
mezi obéma sidly,

- koordinace navrhovaného zplsobu vyuZziti s limity vyuZiti dzemi a s poZadavky
na ochranu kulturnich, pfirodnich a civilizaénich hodnot,

- navrh zakladnich prvk( prostorové a architektonické regulace se zohlednénim
vyznamnych délkovych pohledd a prahledd,

- pripadny navrh etapizace vystavby.

POZADAVKY VYPLYVAJICI ZE ZADANI UZEMNI STUDIE

V souvislostech a podrobnostech feSeného Uzemi je moZno pfiméfené zpfesnit
hranice jednotlivych funkénich ploch vymezenych Gzemné planovaci dokumentaci v feSeném
Uzemi — vefejna zelen, prfijezdy, pfistupy, parkovaci a odstavna stani v ramci verejnych
prostranstvi.

Jako jedno z hlavnich hledisek respektovat ekonomické hledisko navrzeného feSeni,
a to zejména s ohledem na vyuziti pozemka a feSeni vefejné infrastruktury — v pfipadé
nutnosti je mozno stanovit etapy vystavby.

Pfedpokladany rozsah feSenych regulativi pro umisténi a prostorové usporadani
staveb:
- uliéni ¢ara

- stavebni ¢ara

Zabyvat se vymezenim:
- ploch a koridort dopravni infrastruktury:

- provéfit moZznost dopravniho napojeni feSeného Uzemi ze stavajicich
komunikaci, ur€it polohu komunikaci uvnitf FeSeného Uzemi véetné ploch pro
dopravu v Klidu,

- podminky dopravni obsluznosti Gzemi budou provéfeny predevSim se
zfetelem na potfebu celoroéniho bezproblémového pfijezdu nakladnich
vozidel a techniky (likvidace odpadu, zajiSténi pfijezdu hasicl, zachranné
sluzby, feSeni havarijnich situaci atp.)

- ploch a koridoru technické infrastruktury — Ize sloucit s plochami a koridory dopravni
infrastruktury:

- provéfit podminky a mozZnosti napojeni na technickou infrastrukturu v rozsahu
minimalné: vodovod, kanalizace splaskova, kanalizace destova, elektricka
energie, plynovod, komunikaéni vedeni vefejné komunikacni sité, verejné
osvétleni, plochy pro sbér tfidéného odpadu,

- rozvody budou uvaZzovany zemni ve smyslu poZadavku 8§ 24 vyhlaSky

€. 501/2006 Sh., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi, ve znéni
pozdéjSich predpisu.

SURPMO, a.s., Projektové stfedisko Hradec Kralové 9
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- ploch vefejnych prostranstvi (zejména 8§ 7 a § 22 vyhlasky &. 501/2006 Sb.,
o obecnych poZadavcich na vyuzivani tzemi, ve znéni pozdéjSich predpisu):
- pfi navrhu ploch vefejnych prostranstvi a jejich okoli je stanoven poZzadavek
na kompaktni zastavbu s dirazem na kvalitu urbanistického prostoru a Citelné
vymezeni vefejného prostranstvi.

C. KONCEPCE RESENI
NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE VECETNE PRVKU REGULACE

Urbanisticka koncepce feSené plochy vychazi z urbanistické koncepce stanovené
Uzemnim planem Choténov a zpfesnuje ji s ohledem na méfitko feSeni a aktualni pfedstavy
0 rozvoji této Casti obce. Navrh umisténi pasu vefejné zelené na vefejném prostranstvi
kolmo na silnici ve stfedni d&asti plochy vychazi z potfeby zachovani vzajemného
prostorového oddéleni obou sou€asnych ploch. Ideova koncepce feSeni byla v autorském
originalu projednana se zastupci objednatele a pofizovatele a po drobnych Gpravach byla
pracovni verze navrhu predjednana bez pfipominek s vlastniky a spravci verejné dopravni
a technickeé infrastruktury.

Funk éni vyuziti

RozloZeni funk&nich ploch, resp. pozemku s rozdilnym zpGsobem vyuZiti, v feSené
ploSe je obsazeno v grafické pfiloze Hlavni vykres v méfitku 1:1 000. NavrZzené Upravy, resp.
zpfesnéni, vychazeji z potfeby zpfesnéni ploch na aktualni mapovy podklad katastralni
mapy, zohlednéni aktualnich informaci o Uzemi obsazenych v izemné analytickych a dalSich

podkladech a z potfeby vnitfni funkéni diferenciace plochy.

PrevaZzna Cast plochy je uréena pro bydleni smiSené — venkovské, u dopravniho
napojeni v jizni ¢asti feSeného Gzemi pro vefejné prostranstvi — vefejnou zelen. V ¢asti
plochy uréené pro bydleni smiSené — venkovské se pfedpoklada bydleni v rodinnych domech
v kombinaci s neruSivymi neobytnymi funkcemi (Zivhostenska zafizeni, neruSici sluzby
a drobné provozy, obsluha slouZici k uspokojovani potfeb mistnich obyvatel v Setrném
rozsahu s odstavovanim vozidel néavstévnikd na vlastnim pozemku, pohotovostni
a navstévnickd odstavna mista a gardze). Zakladni odstavna a garazovaci kapacita musi byt
uspokojena na vlastnim pozemku, nezbytné plochy technického vybaveni budou soudasti
uliéniho prostoru navrzené mistni komunikace pro obsluhu feSeného Uzemi. Vefejna zelen
a drobné sportovné rekreaéni plochy &i détské hfisté budou situovany v jizni ¢asti plochy
u dopravniho napojeni lokality v ploSe pro vefejna prostranstvi.

V rédmci plochy jsou pfi maximélnim moZzném zohlednéni viastnickych vztahd v tzemi
navrzeny budouci zastavéné stavebni pozemky tak, aby umoZznovaly umisténi stavby hlavni
a staveb vedlejSich — souvisejicich a podminujicich optimalné ve vztahu k sou€asné
morfologii terénu.

Uzemni studie navrhuje 28 takovych pozemki. V ramci téchto pozemku je vzdy
vymezena ¢ast ur€end pro umisténi stavby hlavniho, pfipustného €i podminéné pfipustného
vyuziti a ¢ast ur€ena pro umisténi staveb vedlejSich — podmiriujicich hlavni, pfipustné Ci
podminéné pfipustné vyuZiti a souvisejicich s nim, véetné gardze. V téchto C&astech
pozemku pro vedlejSi stavby, které se stavbou hlavni svym u€elem nebo umisténim souviseji
a které zabezpecuji uZivatelnost stavby hlavni nebo doplfiuji Gcel uzivani stavby hlavni,
budou stavby umistovany v souladu s obecné platnou pravni Upravou feSici vzajemné
odstupy staveb &i odstupy staveb od hranic pozemka.

Prostorové uspo radani

v v/

V grafické pfiloze Hlavni vykres v méfitku 1:1 000 jsou navrzeny zakladni regulacni
prvky, nezbytné pro organizaci vystavby:

SURPMO, a.s., Projektové stfedisko Hradec Kralové 10
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Uliéni ¢ara — hranice mezi soukromymi, resp. vefrejné nepfistupnymi pozemky a vefejnym
prostranstvim — je dana hranici pozemku ve vlastnictvi vefejného sektoru, které se v souladu
se zakonem o obcich povaZuji za vefejné pristupné, s pozemky ve vlastnictvi soukromém (i
vefejného sektoru, av3ak vefejné nepfistupnymi), pfipadné hranou (sténou) zastavby Ci
oplocenim, oddélujicim soukromé pozemky (Ci vefejného sektoru, avSak vefejné
nepristupné) od verejné pristupnych pozemku (pfipadné i v soukromém vlastnictvi).

Stavebni ¢ara — vymezuje hranici ¢asti pozemku, kterou lze zastavét nadzemni ¢asti stavby
hlavni — napf. vlastni stavby pro bydleni. Pfed tuto ¢aru smeji v pfiméfeném rozsahu a tvaru
vystupovat konstrukce fims, balkonu, arkyra, rizalitd apod. Vytvari prostor predzahradek
amisto pro pripadné odstaveni a parkovani automobild pfed arealem hlavni stavby,
pFipadné uvnitf arealu. Umisténi staveb vedlejSich — podmirujicich hlavni €i pFipustné vyuZziti
a (nebo) souvisejicich s nim podléha pozadavkim obecné platnych pravnich predpisu.
Stavebni_C4ra oteviend znamena, Ze stavba hlavni k ni nemusi pfiléhat, ale nesmi ji
pFekrocit do zbyvajici ¢asti navrzeného pozemku.

Orientace hfebene stavby hlavni — urCuje sméfovani hlavniho hfebene stavby hlavni.
Doporucuje se, aby korespondovala se smérem vrstevnic v jednotlivych ¢astech pfedmétné
plochy, aby tedy byla vedena ve stfedni a jizni ¢asti ve sméru vychod — zdpad, ve vychodni
¢asti ve sméru sever — jih.

Rozmezi vyméry — odpovida stanoveni obsazenému v Uzemnim planu.

PloSny rozsah navrzenych budoucich tzv. ,zastavénych stavebnich pozemk(*
(viz § 2 odst. 1 pism. c) Stavebniho zakona) je uveden v nasledujici tabulce:

Stavebni pozemek ¢. Celko‘{;gf Zioha
1/1 2.840
/2 2.195
1/3 1.519
1/4 2.162
1/5 2.099
1/6 2.343
|7 1.459
1/8 1.415
1/9 1.935
1/10 1.727
/11 1.452
/12 1.727
1/13 1.872
/1 1.195
/2 1.320
/3 1.219
/4 1.198
/5 1.213
11/6 1.236
"7 1.269
11/8 1.294
/9 1.354

[1/10 1.555
/11 1.568
/12 1.483
/13 1.539
/14 1.588
[1/15 2.170
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Intenzita vyuZiti se navrhuje v souladu s platnym Gzemnim planem max. 40 %, tj.
nejvySe 40% plochy navrzeného budouciho zastavéného stavebniho pozemku zastavét
stavbami s nadzemnimi ¢i podzemnimi konstrukcemi.

Intenzita zelené se navrhuje s platnym Gzemnim planem min 50 %, tj. nejméné 50%
plochy navrzeného budouciho zastavéného stavebniho pozemku musi zUstat nezpevnéno
a schopno tak vsakovani destovych vod.

Zbyvajicich nejvySe 10 % plochy navrzeného budouciho zastavéného stavebniho
pozemku lIze tedy zpevnit takovymi konstrukcemi, které vyluCuji ¢€i snizuji dosavadni
schopnost vsakovani destovych vod, ale nejedna se zjednoduSené fec¢eno o budovy.

Reseni spodiva v umisténi izolovanych staveb hlavnich na kazdém z navrzenych
stavebnich pozemkau.

VysSkova requlace zastavby

Vramci |. etapy vystavby (na navrZzenych pozemcich I/1 az 1/13) Ize v souladu
s Uzemnim pldnem umistovat stavby s vySkovou regulaci zastavby max. 12 m. V ramci
Il. etapy vystavby (na navrZzenych pozemcich Il/1 az 11/15) Ize v souladu s tzemnim planem
umistovat stavby s vySkovou regulaci zastavby max. 9 m, protoZe tato Cast plochy je na
severozapadé nejvySe poloZzena a na severu a vychodé vytvéaFi pfechod do nezastavéného
Gzemi.

NAVRH RESENi DOPRAVNIi A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zakladni koncepce verejné infrastruktury tohoto charakteru je zobrazena ve Vykrese
dopravni a technické infrastruktury v meéfitku 1 : 1 000.

KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Koncepce dopravni infrastruktury respektuje koncepci stanovenou v Uzemnim planu
a zpresfiuje ji pro predpokladané potfeby feSené plochy, jak je ziejmé z grafické pfilohy
Vykres dopravni a technické infrastruktury v méfitku 1 : 1 000.

Resena plocha navazuje na sougasnou zastavbu v obci, je na jihu napojena pfimo na
silnici 111/3595 a na jihovychodé budouci mistni komunikaci, ze které budou pfistupné
jednotlivé pozemky. Ta je vijizni ¢asti vedena podél nadzemniho el. vedeni VN v jeho
ochranném pasmu.

Prostor mistni komunikace je navrzen v Sifce 8,5 m v souladu s obecné platnou
pravni Upravou s tim, Ze vlastni mistni komunikace je navrzena dvoupruhova obousmérna
o celkové Sifce 4,5 m. Z této mistni komunikace (a silnice lll. tfidy) jsou navrZzeny sjezdy na
jednotlivé navrzené pozemky.

Odstavovani a parkovani vozidel vlastniki nemovitosti vifeSené ploSe a jejich
navstévnikl se predpoklada pouze v ramci navrzenych stavebnich pozemku v prostoru mezi
stavbou hlavni a oplocenim podél vefejného prostranstvi. Parkovani se pfipousti i v ramci
navrzeného sjezdu ze silnice ¢i z mistni komunikace.

Nemotorova (hlavné péSi a cyklisticka) doprava je vzhledem k minimalnimu
dopravnimu zatiZzeni navrhované mistni komunikace vedena v jeji trase s tim, Ze prostupnost
Uzemi zajiStuji dvé péSi propojeni vedena severnim smérem a pfimé napojeni na vefejné
prostranstvi zapadnim smérem.

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Koncepce vefejné technické infrastruktury respektuje koncepci stanovenou Uzemnim
planem obce Choténov a zpfesriuje ji pro predpokladané potieby feSené plochy.
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Vedeni sou€asnych tras technické infrastruktury a navrhu jejiho prodlouzeni je
obsazeno v grafické pfiloze Vykres dopravni a technické infrastruktury v méfitku 1 : 1 000.

Zasobovani vodou

Z&sobovéani feSené plochy pitnou vodou bude realizovano napojenim navrZzeného
vodovodu na soucasny vodovodni systém obce jizné od lokality.

NavrZzeny vodovodni fad bude trasovan v navrzené mistni komunikaci.
Orientacni bilance potfeby pitné vody

narast poctu obyvatel: 28 RD, 56 obyvatel

narlist pramérné denni potfeby: Q, = 56 x 120 l/ob.den = 6,72 m%d

narlst maximalni denni potfeby: Qgmax = 6,72 x 1,5 = 10,08 m?/d
Tento nérdst Ize pokryt z vefejného vodovodu.

Pozarni zabezpedéeni

Zasobovani Gzemi feSeného US pozarni vodou bude zajisténo stejné jako
zasobovani ploch v prilehlych &astech zZU dle CSN 730810, CSN 730873 Pozarni
bezpeénost staveb — zasobovani poZarni vodou a CSN 752411 Zdroje poZarni vody.
Pfistupova mistni komunikace bude splfiovat poZadavky na vjezd poZarnich vozidel
v souladu s CSN 730802, CSN 730804 a § 2 odst. d) vyhlasky &. 246/2001 Sb. a &. 23/2008
Sb. Zabezpecleni feSeného Gzemi pozarni vodou bude zajisténo pomoci podzemnich
pozarnich hydrantt osazenych na vodovodni siti, v pfipadé vypadku vodovodu z nedalekych
vodnich tokud a ploch.

ZnesSkodnovani odpadnich vod

ZneSkodrnovani odpadnich vod budoucich zastavénych stavebnich pozemku v ploSe
bude systemove, dle PRVK Pardubickeho kraje na odkanalizovani obce Choténov,
jednotnou (pfipadné i oddilnou splaskovou) kanalizaci s vyusténim na centralni COV.

Orientacni bilance mnoZstvi splaskovych vod
narist mnozstvi splaskovych vod 6,72 m*/d,
max. odtok 6,72 x 1,5 = 10,08 m%d

ZneSkodnovani deStovych vod

Zneskodnovani deStovych vod zfeSené plochy bude s ohledem na stanovenou
intenzitu vyuZiti a intenzitu zelené&, navrzenou touto studi v souladu s aktualni pravni Upravou
(8 21 odst. 3 vyhlaSky €. 501/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich pfedpisu) a Uzemnim planem,
realizovano vsakovanim v ramci navrzenych budoucich zastavénych stavebnich pozemka.

Destové vody z ploch vefejnych prostranstvi budou odvadény bud jednotnou
kanalizaci pfes odleh&ovaci komoru na planovanou COV nebo, v pfipadé realizace oddilné
kanalizace, deStovou kanalizaci (bez grafického vyjadfeni) udolim do Vidlaté Sece a dale do
MoraSického potoka.

Zasobovani elektrickou enerqii

Z&sobovani feSené plochy elektrickou energii bude realizovdno napojenim
navrhovanych kabelovych NN rozvodl na soucasnou elektrickou stanici pro transformaci
VN/NN, situovanou jizné pfedmétné plochy za silnici 111/3595. Napojeni bude trasovano
v zeleném pruhu podél navrzené mistni komunikace pro obsluhu feSeného tzemi.
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Orientacni bilance potfeby elektrické energie
narlst poc¢tu RD — 28
narlst soudobého el. pfikonu — 28 x 2,3 kW = 64,4 kW
nérist nesoudobého el. pfikonu — 64,4 kW x 1,3 = 83,72 kW

Tento narust Ize pokryt z vykonové rezervy soucasné TS.

Zasobovani plynem

Z&sobovani feSené plochy plynem bude realizovdno napojenim pfes navrhované
vefejné prostranstvi ze zapadu, kde vede trasa sou¢asného STL plynovodu. Navrhovany
zasobovaci STL plynovod bude trasovan v zeleném pruhu podél navrhované mistni
komunikace.

Orientacni bilance potfeby plynu
narlst po¢tu RD — 28
predpoklad vyuZiti plynu pro vafeni, pfipravu TUV a vytapéni — 90%
narast spotfeby — 28 x 0,9 x (120 + 600 + 3 000) m® = 93,744 m®rok

Tento néardst Ize pokryt napojenim na sou€asny STL plynovod.

Verejné osvétleni

Verfejné osvétleni se navrhuje realizovat. Podél navrzené mistni komunikace pro
obsluhu feSeného Gzemi v ramci uli€niho prostoru, resp. pfilehlych zelenych pruhd vefejného
prostranstvi (bez grafického vyjadreni).

Telekomunikace

Napojeni feSené plochy na mistni telefonni sit bude realizovdno napojenim na
soucasné komunikacni vedeni vedouci podél silnice 111/3595. Napojeni bude v zeleném
pruhu podél navrzené mistni komunikace soubézné s kabelovou pfipojkou NN.

KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

S ohledem na rozsah feSeného Uzemi se vymezuji vefejna prostranstvi s cilem
zajisténi kazdodenniho oddechu a rekreace budoucich obyvatel. Zakladni koncepce vefejné
infrastruktury tohoto charakteru je zobrazena v Hlavnim vykresu v méfitku 1 : 1 000.
Celkovy rozsah 4.490 m? zahrnuje i zelené pruhy podél navrhované mistni komunikace.
Verfejné prostranstvi navazuje pé&Sim propojeni ve dvou mistech v severni ¢asti feSeného
Uzemi na volnou krajinu s nedalekym lesem. U jizniho dopravniho napojeni lokality je
vymezena Cast vefejného prostranstvi, ktera ma charakter klidového prostoru pro mozné
situovani détského hfisté s vhodnym doplnénim vefejné zelené jak stfedni, tak vysoké
k zajisténi stinnych mist pro kazdodenni oddech. Tato klidova zona je dopravné napojena na
okolni zastavbu jak soucasnou silnici [11/3595, tak i navrZzenou mistni komunikaci. Na
zapadni strané pfimo navazuje na rozséhlou plochu, vymezenou Gzemnim pldnem také pro
verejné prostranstvi — vefejnou zelen.

Podél navrhované mistni komunikace budou pouze pohotovostni stani pro
navstévniky lokality a vozidla 1ZS a prostor pro vyhrnovani snéhu v zimnim obdobi.
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SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK A SYMBOLU

a.s.
BPEJ
CKA
cov
CSN
1ZS
k..
max.
min.
MU
NN
VN
ORP
PRVK
RD
Sh.
STL
TS
uP
Us
USES
zU

akciova spole¢nost

bonitovana pudné ekologicka jednotka
Ceskéa komora architekt

cistirna odpadnich vod

Ceska statni norma

integrovany zachranny systém
katastralni uzemi

maximalni

minimalni

méstsky Ufad

nizké napéti

vysoké napéti

obec s rozSifenou plasobnosti
plan vodovodu a kanalizaci
rodinny dim

sbirka zakon(

stfedotlaky plynovod

elektrick& stanice pro transformaci
GUzemni plan

Uzemni studie

Gzemni systém ekologické stability
zastavéné uzemi
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Il. GRAFICKA CAST
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