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Sirsi vztahy ve vyfezu v méfitku 1 : 25 000 jsou soucasti vykresu €. 1 a 2, vykres ve vétsi velikosti se
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Poznamka 2 :
vzhledem k rozsahu lokality Z 1 a vzhledem k jednoznacnosti problematiky v dané lokalité nebyl po
zvazeni zhotovovan koordinaéni vykres

C. DOKLADOVA CAST

Souhlas CEZ

Souhlas obce s napojenim na mistni komunikaci
Souhlas VHOS s napojenim na vodovod
Souhlas vlastnikd parcel

Vyjadfeni Statniho pozemkového Gfadu
Vyjadieni RWE



A. PRUVODNI ZPRAVA

1. UVOD

1.1. Zakladni udaje

Uzemni studie Benatky - lokalita Z 1 je zpracovéna v souladu s pozadavky zadani, upfesnénymi na
zakladé osobniho jednani v obci a prohlidky v terénu.

Objednatel :obec Benatky

se sidlem : Benatky ¢p. 19, 570 01 Litomysl
zastoupeny : starostou panem Janem Radou, DiS
C : 276 375
telefon : 461 612 289
bankovni spojeni : Ceské spofitelna a.s. Litomy$l, &. 4. 1283379309/0800
e-mail : obec@obecbenatky.cz

Zhotovitel :Ing.arch. PetrKulda - TIPOS

se sidlem : Husova 888, 562 01 Usti nad Orlici

telefon : 465 523 086

mobil : 602 305 538

e-malil : kulda.petr@atlas.cz

ICO : 18837930, osvédc&eni o autorizaci : €.j.01 868/93

Bankovni spojeni : Ceska spofitelna a.s Usti nad Orlici &.0. : 1320282339/0800
Spoluprace : Tomas Zdarsky — CAD operator, tisk, kompletace

1.2. Pouzité podklady
- Uzemni plan Benatky, vydany Zastupitelstvem obce Benatky dne 04.10.2012 pod Cislem usneseni
3/2012, zpracovatel Ing. arch. Petr Kulda.
- Vyhlaska €. 500/2006 Sb., o uzemné planovacich podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti
-Vyhlaska ¢.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi
- Zakon €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni (stavebni zakon)
- internetovy prohlize¢ CUZK - nahlizeni do KN

a dal8i predpisy a normy souvisejici s danou problematikou.

1.3. Zhodnoceni predchazejicich podkladu
Pro obec Benatky je zpracovan a vydan Gzemni plan, ktery navrhovanou zastavitelnou lokalitu Z 1
vyc€lefuje pro plochy BV - Bydleni - venkovského typu. Regulativy z platného UP :

| BV - Bydleni v rodinnych domech — venkovské

e Hlavni vyuziti : rodinné domy s chovatelskym a péstitelskym zdzemim pro samozasobeni s pfi-
mési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu
e Funkeéni regulativy :
e  Pripustné vyuziti :
- rodinné domy se zahradami a doplikovymi stavbami
- stavby pro rodinnou rekreaci a agroturistiku
- obCanska vybavenost a verejna prostranstvi
- drobné vyroba, podnikani a zemédélska ¢innost, jejichz ochranna pasma nebudou pfipadné
zasahovat na sousedni pozemky v Uzemi
- plochy izolaéni zelené&, vyZzadované z hygienickych divodu
- silnice, mistni a u¢elové komunikace, cyklostezky, komunikace pro pési
- cyklotrasy na stavajicich komunikacich
- rozvodné inZzenyrskeé sité a nezbytnd zafizeni technické infrastruktury
¢ Nepfiipustné vyuziti :
- bytové domy
- stavby pro chov hospodérskych zvifat, kde by byly pfekroceny hygienické limity, dané
platnymi pravnimi pfedpisy



- vyroba a vyrobni obsluha, kde by byly prekro€eny hygienické limity, dané platnymi pravnimi
predpisy
- dopravni plochy a provozy, kde by byly pfekroeny hygienické limity, dané platnymi pravnimi
predpisy
- vrakovisté a skladky
- zafizeni na zneSkodfovani odpadl veetné skladl

e Vyskova regulace zastavby :
- maximalni vyska v8ech navrhovanych objektl ve hiebeni resp. na horni hrané atiky
neprekroci 900 cm od nejnizsi trovné puvodniho terénu po obvodu stavby

1.4. Vymezeni zajmového uzemi

Lokalita Z 1 se nachazi v severni ¢asti obce na levém biehu Feky Lou¢né a prakticky sousedi s més-
tem Litomysl. Plocha lokality je ~ 14 483 m?, lokalita je prakticky rovinna, je pfistupna po stavajici mi-
stni komunikaci a rovnéz je napojitelna na vSechny inZzenyrské sité. Uzemni studie je FeSena v méfit-
cich 1 :500a 1 :25 000.

LOKALITA Z 1 — BV — Bydleni — v rodinnych domech - venkovské

¢. popis lokality Cisla kultura vlastnik vymera
parcel parcely m?
Z1 |severniokraj obce 358/2 TTP_ | neméd vlastnika 7113
3586 | TTP | 915
N 0000
358M0ZE | TTP I 2050

358/9ZE | TTP |Ceska republika, pfislusnost hospodafit s majetkem 2050
§tétu . Statni pozemkovy Ufad,Husinecka 1024/a,
Zizkov, 130 00 Praha

358/8ZE | TTP 2050

149 ZE TTP 7085

Poznamka : parcela 358/2 je uvedena i presto, ze nema vlastnika, nebot je vedena v KN

2. URBANISTICKA KONCEPCE

2.1. Koncepce reseného uzemi

Urbanisticka koncepce lokality je ovlivnéna predevsim pfirodnimi podminkami (svazitost, orientace lo-
kality vuci svétovym stranam) a vazbami na stavajici infrastrukturu (komunikace, inZzenyrské sité, sta-
vajici zastavba). Urbanistickym zamérem je v daném zajmovém Uzemi navrhnout ~ 8 parcel pro rodi-
nné domy v sou¢asnéem kvalitnim standardu s tim, ze budoucim stavebnikim Ize nabidnout moznosti
bydleni na riizné situovanych a rizné velikych parcelach pfi dodrzeni dostate€nych vzajemnych od-
stupl jednotlivych rodinnych domu v ramci zajisténi pokud mozno co nejvétsiho soukromi. Soucasti
nové budované lokality je i technickd infrastruktura za sou€asného respektovani stavajici kvality zivot-
niho prostiedi. Re$eni dané lokality umoZfuje moznost pFistupu ke véem parceldm navrhovanou mis-
tni komunikaci, navrzenou stfedem resp. na jiznim okraji lokality.

2.2. Bydleni
Pfedpokladany pocet rodinnych domu v dané lokalité je celkem ~ 8.

2.3. Technicka infrastruktura

Navrhovanou lokalitu je mozné napojit na vSechny potfebné inZzenyrské sité, situované pobliz lokality.
Destové vody obecné budou svedeny na terén resp. do vsakovacich drenazi, jiné feSeni zde neni
mozné. Pfipadny hydrogeologicky prizkum bude zpracovan v rdmci pfipravy podkladu pro uzemni
fizeni pro jednotlivé stavby.



zasobovani vodou napojenim na stavajici vodovodni fad, vedouci v mistni komunikaci nedaleko
dané lokality

napojeni na splaskovou kanalizaci ] na navrhovanou tlakovou kanalizaéni stoku na SV okraji lokality

dest'ové vody z jednotlivych parcel a | svedeny na terén resp. do vsakovacich drenazi v ramci jednotlivych parcel

RD (jiné feSeni neni mozné)

destové vody z navrhované mistni | svedeny do vsakovacich drenazi v ramci komunikace resp. podél komunikace

komunikace (jiné FeSeni neni mozné)

napojeni na rozvody zemniho plynu | na stavajici STL plynovodni fad, vedouci vedle SV okraje lokality

napojeni na rozvody elektro na stavajici rozvody NN pobliz lokality na druhé strané feky (v sou¢asné dobé je
feseno s CEZ)

napojeni na telefonni rozvody $ napojenim neni uvazovano

veiejné osvétleni v pfipadé pozadavku viastniku parcel resp. obce (nejedna se o povinnost) na

stavajici rozvody v obci pobliz dané lokality

2.4. Regulacni prvky pro prostorové a architektonické reseni
2.4.1. Parcelace
Je zfejma z vykrest, plochy jednotlivych parcel jsou od 1000 m? do 2049 m?.

2.4.2. Sitka uliéniho prostoru
Je stanovena 8.0 m.

2.4.3. Verejna prostranstvi
Jsou vymezena jako komunikace v&etné pfilehlych manipulaénich pasu.

2.4.4. Ulicni cary
Jsou stanoveny 6.0 m od hranic parcely, pfilehlych k nové navrhované pfistupové komunikaci.

2.4.5. Stavebni ¢ary - odstupy jednotlivych RD od hranic se sousednimi parcelami
Vzhledem k pozadavku na dostatecné vzajemné vzdalenosti RD mezi sebou jsou minimalni vzdale-
nosti jednotlivych RD od hranic parcel navrzeny 6.0 resp. 3.0 m - viz vykresova ¢ast.

2.4.6. Vymezeni ploch pro umisténi hlavnich a doplnkovych staveb
Je stanoveno vysSrafovanou plochou uvnitf jednotlivych parcel. U parcel €. 1, 2, 3, 4 a 8 je dano stano-
venym zaplavovym tUzemim Q 1qp.

2.4.7. Procento zastavéni jednotlivych parcel
Je stanoveno max. 30 %.

2.4.8. Vyska staveb

Je stanovena v souladu s regulativy tzemniho planu. Maximalni vyska vSech navrhovanych objektd
ve hfebeni resp. na horni hrané atiky nepfekro¢i 900 cm od nejnizsi urovné pavodniho terénu po ob-
vodu stavby.

2.4.9. Tvar stirech
Neni uréen.

2.4.10. Plochy pro sbér tridéného odpadu
V ramci lokality nejsou vymezovany, budou vyuzity stavajici plochy pobliz dané lokality - viz vykresy
¢.1ic. 2

2.4.11. Verejné osvétleni
V pfipadé pozadavku vlastnik( jednotlivych parcel resp. obce (nejedna se o povinnost) je mozné
napojeni na stavajici rozvody pobliz dané lokality - bod napojeni viz vykres €. 2.



3. DOPRAVA

3.1. Sirsi vztahy

Lokalita Z 1 se nachazi v severni ¢asti obce na levém bfehu feky Lou€né a je pfistupna po stavajici
mistni komunikaci.

3.2. Navrh fesSeni — prijezd a pristup
Navrhovanou lokalitu Z 1 Ize napojit na stavajici mistni komunikaci (parcela €. kat. 780/6) nové navr-
hovanou mistni komunikaci v ramci lokality.

3.2.1. Komunikace vozidlova

Je predbézné navrzena v Sifce 3,5 m, zajistujici jeji kvalitni provozni vyuZiti (parkovani, pfistup pope-
laFskych vozidel, pozarnich vozidel, sanitek, odklizeni snéhu ad.). Alternativné je mozné i jiné feSeni
s Sirsi vozidlovou komunikaci.

3.2.2. Intenzita silniéni dopravy

V navrhované lokalité je prfedpokladan pouze provoz pro mistni potfeby a obsluhu. Dopravni zatéz je
tedy uvazovana pro obsluzny charakter tzn. max. 150 osobnich vozidel za 24 hod. MnozZstvi ndklad-
nich vozidel je zanedbatelné.

3.2.3. Kategorie a funkéni tridy

Navrhovana komunikace v ramci lokality Z 1 je funkéné zafazena jako obsluzna komunikace funkéni
tfidy C 3. Vnitfni polomér zatacky R je navrzen 8,5 m, u vnitfniho obracisté pak 4,5 m, detailni feSeni
bude upfesnéno v dalSim stupni predprojektové pripravy. Problematika rozhledovych trojuhelnikd je

vzhledem ke kategorii vSech komunikaci u obou lokalit vyfeSena bez probléma.

3.2.4. Komunikace pro pési

Navrhovana mistni obsluzna komunikace v ramci lokality Z 1 je doplnéna o 2 pruhy §. ~ 230 cm (bude
upfesnéno v souvislosti s Sitkou vozidlové komunikace v daldim stupni pfedprojektové pfipravy), které
mohou byt navrZzeny z betonové zamkové dlazby, ze zatraviiovacich dlazdic resp. jako travniky a je
mozneé je vyuzit jako parkovaci zalivy nebo jako chodnik.

3.2.5. Manipulacni pruhy
Viz pfedchozi kapitola 3.2.4.

3.2.6. Parkovaci a odstavna stani

V ramci kazdé parcely bude navrzeno parkovaci a odstavné stani. Parkovat bude mozné i v ramci
manipulaénich pruht podél navrhované mistni komunikace.

v Usti nad Orlici, 14.10.2013 vypracoval : Ing. arch. Petr Kulda



