OBECNE ZAVAZNA VYH?AS(KA OBCE UJEZDEC
<. e

o zavaznych ¢astech Uzemniho pldénu obce Ujezdec

Ujezdec (ddle UP). Udinilo tak die jemu vyhrazené pravomoci stanovené v § 84 odst. 2 pism. b
zékona o obcich & 128/2000 Sb., ve zn&ni pozd&jiich pfedpisd a v souladu s § 26 odst. 2 zikoena ¢.
50/1976 Sb., ve znéni pozdéjiich predpist. Zaroveil v souladu s v¥se uvedenym paragrafem zakona o
obcich vyhlajuje zastupitelstvo obce zavazné asti Gzemniho plinu touto obecné zavaznou vyhlaskou.

CAST PRVNI

Uvodni ustanoveni

Clének 1
Ukel vyhlasky
(1) Vyhlas mezu}e zévazné &asti UPO Ujezdec, schvaleného zastupitelstvern obce Ujezdec dne

........... zu.auunnzoos

(2) Vyhlagka stanovi funkéni uspofadani fzemi a zdvazné regulativy jeho zastavitelnosti, vymezuje
mistni Gzemni systém ekologické stability a plochy pro vefejné prosp&iné stavby.

(3) Nedilnou soudasti vyhlasky je elaborat Gzemniho planu obee Ujezdec v apIné textové a grafické
Lasti.
Clanek 2
Rozsah platnosti

(1) Tato vyhlagka plati pro feSené Gzemi izemniho planu, které je vvmezeno ve vykresech v méritku
[:2880,1:5000a1:25000 azahrnuje katastralni Gzemi Ujezdec.

(2) Provéfeni tzemnfho plinu a piipadna akiualizace budou provadény v max. Casovem intervalu 4
roky. Prvni aktualizace bude provedena nejpozd¢ji do 31.12.2010. Aktualizaci se rozumi
posouzen{ zda se nezménily podminky, za kterych byl zemni plan schvalen.

(3) Vyhlaska  je obecn¢ zdvazni pfi Cinnostech vyvoldvajicich zmény ve funkEnim vyuziti
a uspotadani Gzemi, v provadéni staveb nebo jejich zmén, pii Udrzbé uzivani a odstrafiovani
staveb.

Clanek 3

Vymezeni pojmi

(1) Zavazné asti feseni Uzemniho planu jsou vymezeny regulativy Gzemniho rozvoje, ve smysiu § 18
odst. 1 a 2 b) vyhlasky & 13572001 Sb,, o azemné planovacich podkladech a Gzemné plancvaci
dokumentaci néasledujicim zptisobem:

a) zasady urbanisticke koncepcee

b) vyuziti plochy jejich uspofadani

¢) vymezeni zastavitelného Gzemi

d) omezeni zmén v uzivani staveb

e) zdsady uspoiadani dopravniho, technického a obéanského vybavent
) vymezeni Ozemniho sytému ekologicke stability

g) limity vyuZiti uzemi

h) plochy pFipustné pro 1€zbu nerosti
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i) vymezeni ploch pro vefejné prospéiné stavby

{2) Smérné ¢asti feSeni tzemniho planu jsou viechny ostatni Césti feSeni, které nejsou vyjmenovany
jako zivazné.

CAST DRUHA
Zavazné Casti Teleni
Clanek 4
Zasady urbanistické koncepce
(1) Uzemi fedené UPO Ujezdec zahrnuje katastralni dzemi Ujezdec, jejichz hranice jsou graficky

znazorneny ve vykresové ¢asti schvdleného Gizemniho planu. V feSeném Gzemi s¢ nachazi obec
Ujezdec a &4sti Dolni a Horni Plesy a U Tt kocouri.

(2) Urbanisticky rozvoj obce bude sméfovat k vyuZziti stavajicich nezastavénych ploch uvnitf soutasné
zastavéného Gizemi, vyuZiti stavajicich neobydlenych objektl pro bydieni. Nova bytova vystavba
je soustfedéna na severn{, severozapadni a jizni okraj zastavby, kde jsou navrZeny rozvojoveé
plochy pro bydleni Z1, Z2, Z3 a Z4. Rozvoj drobné vyroby, sluzeb bude sméfovén do fasti
aredlu zemédéiské vyroby — plocha PlL. Remesiné provozovny mohou byt umistovany uvniti
obytného Gzemi za dodrzeni hygienickych norem a piedpist.

Clanek 5
Vyuiiti ploch a jejich uspoiadani

BV - bvdleni individualnf venkovského tvpu

Jedna se o plochy rodinnych domt s chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasoben{
s pfimési neruiicich obsluznych funkef mistniho vyznamu

Pripustné.
- rodinné domy

- stravovéni, dodasné ubytovani v soukromi, administrativa, zm&na stavajicich obytnych staveb
na rekreaéni chalupy ¢i pensiony

- obsluné a pfistupové komunikace, parkovisté slouzn:; obsluze tzemi, zafizen{ technické
vybavenosti obce

- sportovni plochy, détska hrigté

- vefejna zelen.

- femesind vyroba, sluzby majici charakter vyroby, stavby pro skladovani
Nepfipustné:

- pramyslové stavby, zem&d&iskd vyroba

- terpaci stanice pohonnych hmot, nové rekrealni chaty



OV - oblanskd vyvbavenost socidlnibo typu

Jedna se o plochy zejména vefejné spravy, Skolstvi, védy a vyzkumu, kuitury, zdravotnictvi a
socialni péte

PFipustné.

-stavby pro vefejnou spravu, stavby Skol, predskolnich, Skolskych a télovychovnych zafizeni,

stavby pro kulturu
-stavby pro zdravotnictvi a socialni pééi.
- vefejné sportovni plochy a odstavné a parkovaci plochy

- byty vlastniki a sprévcil staveb *

Nepripustné:
- komeréni ob&anska vybavenost, zemédélské stavby, stavby pro primyslovou vyrobu

OV - obéanska vvbavenost komercéniho typu

Jedna se o plochy pfevazné komeréni ob¢anské infrastruktury — administrativni aredly,

yeikoplosny maloprodej, stravovaci zatizeni, rozsahla spoleCenska centra — zabavni, vystavni arealy,

hotelové komplexy
Pripustné:
-stavby pro obchod, vefejné stravovani, spravu, stavby sportovnich zafizeni a ploch
-stavby ubytovacich zafizeni, stavby pro shromazd’ovéni vétdtho poltu osob, zdravomnictvi a
socialni pedi
- femeslna vyroba, sluzby majici charakter vyroby, stavby pro skladovani
- odstavné a parkovaci plochy
- byty vlastnikll a spravc staveb *
NepFipustne:

-zemédélské stavby, stavby pro primysiovou vyrobu

VD - vyroba drobni

Jedna se plochy malovyroby, pfidruzené vyroby, vyrobni a nevyrobni sluzby, negativni vliv
vyroby nad pfipustnou mez nepfekraCuje hranice arealu.

Pripusing:

- stavby pro lehkou vyrobu, femesinou vyrobu, vyrobni a nevyrobni sluzby

- administrativnf budovy, sklady
- odstavné a parkovaci plochy
- ferpaci stanice pohonnych hmot

- byty viastaiki a spraved staveb®



Nepfipustné:

- objekty slouzici &isté pro bydleni, stavby pro zdravotnictvi, Skolstvi
- stavby pro individuélni rekreaci, ubytovacich zafizeni

- tézka pramyslovéa vyroba

- zem&délska vyroba

VZ — vyroba - zemédélska

Jedné se o plochy zem&dglské vyroby a drobné piidruzené vyroby
Pripusiné:

-stavby zemé&dé&lské vyroby

- stavby pro lehkou vyrobu, femeslnou vyrobu, skladovani

- byty vlastnikll a spravct staveb®

Nepripustné.
-rodinné domy, bytové domy, stavby pro zdravotnictvi, Skolstvi, socialni péci, stavby pro
individuaini rekreaci, sportovaf plochy

ZV - zeleni veFeind piistupna

Jedna se o plochy parkové upravené zeleng, vétSinou pfistupné vefejnosti véetné piipadnych
vodnich tokl a ploch

Pripustné:
- pfirodni i uméle zalozené plochy zeleng, vodai plochy
- ochranna, izolaéni zelen
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- piirodni htiste a piirodni sportovni zafizeni, détska hiiste

- doplitkovy mobiliar - lavitky, odpadkové kose, informalni tabule, drobné herni prvky
- zafizeni technické vybavenosti

Nep#ipusiné:

.rodinné domy, bytové domy, stavby pro vyrobu, skladovani, zemddélstvi zdravotnictvi,
skolstvi, socialni péci, skolstvi, objekty individudlni rekreaci

70O — zeleit ochrannd a izoladni

Jedna se o plochy ochranné a izolatni zeleng, kterd slouZi pro estetické, hygienické a pod.
oddéleni zejména ploch vyrobnich od obytnych

Pripustné:
- ochranna, izolaéni zeleil ve formé stfedni a vysoké zeleng (kefe, stromy)

- plochy zahrad, sadi



- izolagni stény (protihlukové a pod.) zdéné, montované
Nepripusing:

- vEechny ostatni stavby

ZV — zeledi s viraznvm podilem vodni plochy

Jedna se o plochy v sidlech pod vodnimi plochami a toky vCetné pobfezni zelené

Pripustné: |

- vodni plochy, pfirodni i uméle zaloZené plochy zeleng

- pfirodni hFi§t& a pfirodni sportovni zafizenf, d¢tska hristé

- doplitkovy mobiliaf - lavi¢ky, odpadkové ko3e, informaéni tabule, drobné herni prvky

Nep#ipustné:

-rodinné domy, bytové domy, stavby pro vyrobu, skladovéni, zemédé&lstvi zdravotnictvi,
skolstvi, socidlni pééi, Skolstvi, objekty individudlni rekreaci

DO — doprava silniéni a vereind prostransivi

Jedna se o plochy a koridory silni¢ni dopravy, v&etn€ dopravy v klidu a vybranych vefejnych
prostranstvi.

Pripustné;

- silnice, mistni komunikace, cesty, chodniky, cyklistické stezky
- odstavné a parkovaci plochy, zastavky autobusi

- zpevnéna vefejna prostranstvi, drobné plochy zeleng

- inzenyrske sité

Nepripusing:

- viechny ostatni stavby

Poznamka:

* { jedna se o byty, které jsou umistény ve stavbé popf. komplexu staveb, slouZicich jinému
funkénimu vyuziti, neZ je bydleni a jsou urfeny pro osoby, které maji k stavbé nebo komplexu staveb

vlastnické pravo nebo zde vykonavaji stalou spravu nebo sluzbu)

Z — krajinna zéna remédélska

Jedna se plochy s pfevazujici funkel intenzivni zem&d¢lské produkce
Pripustné:
- stavhy U¢elovych komunikaci, poinich cest
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- stavby melioraci, vodnich tokd a ploch

- liniové stavby technického vybaveni

-stavby pro reklamu a informaci

- dogasné zemédélské stavby pro uskladnéni rostlinnych produkt a sezonni ustdjeni dobytka.
Nepripusiné:

- viechny ostatni stavby a vyuzivani lesnich pozemki k jinym Géeliim neZz je plnéni funkei lesa
a nepiipustna je na lesnich pozemcich tézba nerostd.

1. — krajinnd zona lesnicka

Jedna se o plochy s pfevazujici funkei lesnické produkce
PFipustné:

- lesni plochy

- ostatni plochy, trvale travnaté porosty, ornd piida

- vodni teky a plochy

- utzlové cesty a komunikace

- liniové stavby technického vybaveni

Nepripusiné:

- viechny ostatn{ stavby a vyuZivani lesnich pozemkd k jinym 0¢eldm neZ je plnéni funkei lesa
a neptipustné je na lesnich pozemcich t¢zba nerostil.

Clanek 6
Vymezent zastaviteIného dzemi

(1) Hranice zastavitelného Uzemi jsou vymezeny ve vykresove ¢asti izemniho planu. Vystavba mimo
zastavitelné Gzeml je nepfipustna.

Clanek 7
Omezeni zmén v uzivani staveb

(1} Uzivani staveb musi odpovidat funkénimu vyuZiti Uzemi a pfipustnosti staveb v téchto tzemich.
Jind omezeni zmén v uZivani staveb nejsou stanovena.

Clinek 8§
Ziasady usporadani dopravniho, technického a ob€anského vybaveni

(1) Usporédani, kategorizace kemunikaci pro motorovou, pési a cyklistickou dopravu musi edpovidat
vykresu ¢.2 azemniho ptanu. Zakladni dopravni kostra silnic I1. a IIL tFidy je stabilni.

(2) Na pozemcich vymezenych tras a ploch pro stavby pro dopravu nesm{ byt umisfovany a
povolovdny novostavby ani pfistavby stavaiicich staveb s vyjimkou podzemnich liniovych staveb
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technického vybaveni.

(3) Uspofddani a kategorizace siti technické infrastruktury musi odpovidat vykresim ¢ 4 a ¢ 5
schvélen¢ho tzemniho pianu.

(4) Zasobovani pitnou vodou obce je zajiSténo ze stdvajiciho vefeiného vodovodu. Nové lokality
vystavby budou napojeny na stivajici vodovod. -

(5) Cisténi odpadnich vod bude zajisténo v jimkich na vyvéZeni nebo domovnich Eistirndch
odpadnich vod se vsakovanim. Vyhledové bude Cisténi odpadnich vod feSeno na centralni COV
pro 95 EO se stabilizadnim rybnikem.

(6) Elektrickéd energie je doddvana z vrchniho primerniho rozvodného systému 35 kV. Pro zajidténi
vykonu pro novou vystavbu neni nutné budovat novou transformacni stanici.

(7} Kabelizace telekomunika&ni sit& byla v feSeném (zemi provedena. Do doby aktualizace UP se
po¢itd s dopinénim kabelizace mistni kabelové sité.

(8) Likvidace odpadi je provddéna ukladénim do maloobjemovych sbérnych nadob a odvozem na
skladku. Odpad z plastii a skla je tfidén,

(9) Stavajici objekty a plochy ob&anské vybavenosti zlistavajici zachovany. Novou vystavbu objekti
obcanské vybavenosti je mozné situovat do Uzemi oblanske vybavenosti a uzemi venkovského
bydleni.

Clanek 9
Ochrana piirody, krajiny a izemni systémy ekologické stability

(1) Lokalni dzemni systém ekologické stability je s navrzenymi biokoridory, biocentry, interakdnim
prvky a plochami chranénych vyznamnych krafinnych prvkd vymezen na vykresu & 2
schvaleného tzemniho planu.

(2) Na pozemcich zahrnutych do uzemnich systémi ekologické stability a pozemcich chranénych
vyznamnych krajinnych prvkd vymezenych podle odstavee | je zakdzino umistovat a povolovat
stavby pro bydleni, rekreaci, pro primyslovou a zemédélskou vyrobu, stavby pro skladovanl a
skiadky odpadd. Vyjimecné pii respektovani poZzadavkid ochrany pfiredy a krajiny mohou byt na
dotfenvch plochach umistovany a povolovany liniové stavby pro dopravu, technické vybaveni
tzemi a melioradni stavby zem&délské a lesni pidy, dale se pfipousti opravy a stavebni Upravy
stavajicich objektd, Gpravy vodnich tokil .

(3) Na plochach vymezenych ve vykresu €. 2 schvaleného tzemniho planu pro Gzemni systém
ekologické stability a pro chranéné vyznamné krajinné prvky se zakazuie ménit kultury s vysiim
stupném ekologické stability na kultury s niz8im stupném ekologické stability, déle na téchto
plochach nelze provadét nepovolené pozemkové Gpravy, odvodiiovani pozemkd, tézit nerosty a
jinym zpiisobem zavaznéji narudovat ekelogicke-stabilizaén{ funkei téchto ploch.

(4) Veskeré pfipadné Gpravy prvki v ramei Ozemniho systému ekologicke stability jsou mozné pouze
s predchozim souhlasem organu ochrany pfirody.



Clanek 10

Limity vyuziti Gzemi

(1) Pfi vyuZivani tzemi musi byt dodrzeny ochrannd pasma stanovend pradvnimi piedpisy a
rozhodnutimi.

(2) Pozaduje se respektovat ochranné pasmo pamatného stromu na parceie p.p.&. 17/1 o poloméru
13,30 m

(3} Plochy staveb a aredld nemovitych kulturnich pamatek, chranénych podle zakona CNR &.20/1987
Sb. o statni pamatkové pééi ve znéni pozdéj$ich predpisli, vymezené ke dni schvaleni dzemniho
plany, jsou neménné. V piipadé realizace vyhledovych staveb  nesmé&ji byt naruleny

archeologické situace.
* Clanek 11
Plochy pripustné pro téZbu nerosti

(1) V feSeném Gzemi nejsou evidovana poddolované Gzemi, vyhradni loZiska, chranéna loziskova
tizemi, dobyvaci prostory &i sesuvna Gzemi.

Clanek 12

Plochy pro vefejué prospéiné stavby
(1) Pro vefejné prospéiné stavby byly v ramei UPO vymezeny tyto plochy:

- hlavni fady kanalizace v&etng biologického rybniku na parcele p.p.&. 272, 293/8 k.. Ujezdec

- hlavni fady vodovodu

- poldr na pozemku p.&. 195, 187/1 a 190/4 k.u Ujezdec

V navrhu tzemniho plinu nejsou navrzeny Zadné asanace objektd.

(2) Vymezeni ploch pro vefejn€ prospéiné stavby je podkladem pro pfipadné vyvlastnéni pozemki
nebo staveb podle § 108 odst.2 pism.a) stavebniho zakona, pokud nebude moZno fedeni
majetkopravnich vztaht dosahnout jinym zplsobem.



CAST TRETI
Zavérelnd ustanoveni
Clanek 13
Ulozeni dokumentace

(1) Dokumentace uzemniho planu obce Ujezdec je uloZena na Obecnim 6fadé v Ujezdei, na
stavebnim ufadé Méstského Gfadu v Litomysli, na Mestském 0fadé ve Svitavach a Krajském
0fadé v Pardubicich.

Utinnost vyhlasky

Tato vyhlaska nabyva GCinnosti patnéctym dnem po vyhlaSent.

mistostarosta obce starosta obce
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